o)

DN 25°- 45°

Grz 0.3 GFz 0.5

DN 25°- 45°

S
e g‘ X
0205 050%

231

(X
e v
X :‘&‘0"
CSESEX]

e

:

DN 25°- 45°

__. Metalloberflachen.

“enthalten, sind pro angefangene 5 m Lénge mit einer Kletterpflanze zu bepflanzen.

2.6 Einfriedigungen der Baugrundstiicke (§ 10 BbgBO) o ‘g i

~ Ergénzung der MaRgaben des Landesamtes s
fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen vom 26.06.1996

1.6 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und Stréduchern sind im Plan
zeichnerisch festgelegt.

Pflanzenliste

1. Geeignete Hochstamme
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea _Trauben-Eiche i
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitat: Hochstdmme mit einem Stammdurchmesser von mindestens 16-18 cm

2, Gehdlze fiir freiwachsende Hecken und Gebiischanpflanzungen i
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche ;
Corylus avellana Haselnu® !
Crataegus monogyna Weildorn }
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Populus tremula Espe !
Prunus spinosa Schiehe ;
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Schneeball

24 i

Begrlinung:

Fir jeweils 4 Stellplétze ist mindestens ein GroBbaum mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 16-18 cm zu pflanzen.

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn {
Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

2.5 Fiir das gesamte Planungsgebiet (auBer Bruchwald, Wasserflichen und Beetzsee-Insel)
gilt:

Pro 500 m? Einzelgrundstiicke sind mind. 1 GroRbaum, 2 Kleinbdume und 10 GroRstriaucher zu
pflanzen und zu erhalten (Bestand wird angerechnet)

Geeignete GroBbiume
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Buche ;
Fraxinus excelsior Esche {
Quercus petraea Trauben-Eiche »
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

2. Geeignete Kleinbdume
Acer campestre Feld-Ahorn |
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Wei3- und Rotdorn-Arten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie Obstbdume

3. Geeignete GroBstraucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornellkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnu®

Crataegus monogyna WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball :

Viburnum opulus b Schneeball T B
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1.9 Durch die Uberarbeitung der Planzeichnung "Umgrenzung der Flidchen die von
Bebauung freizuhalten sind gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB" entféllt die
urspriingliche Festsetzung 1.9.

21 Fassadengestaltung

Fiir Gebdude, Garagen und liberdachte Stellplatze gilt:

Die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sind mindestens zu 80 % mit mineralischem Putz, in
Holz oder in Klinker auszufiihren.

Unzuldssig.sind alle glatten und gldnzenden Flichen wie Fliesen, Platten,. Kunststoff und

Fassadenflachen, die auf einer Ldnge von 5 m keine Fenster, Tor- oder Tiréffnungen

Einfriedigungen (Z&une, Mauern, etc.) sind mind. 1 m hinter den festgesetzten Verkehrsfla
abzuriicken. Der verbleibende 1 m Streifen ist zu bepflanzen. Eine Befestigung dieses ;
Streifens ist unzuléssig. 1

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

l

WR I | Reines Wohngebiet gemiB § 3 BauNVO

2 s RSN UMY S, . J W
vidid G Jauii

] Zahl der Voligeschosse als Hchstma® gemaR §§ 16, 18 u. 20 BauNVO
0,3 Grundflichenzahl (GRZ) als Hchstmal gemaR §§ 17 u. 19 BauNVO

0,6 GeschoRflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR gemaR §§ 17 u. 20 BauNVO

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

r 5 iberbaubare Grundstiicksfldche
bt
o ' offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
A nur Einzelhduser zuldssig gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig gemiR § 22 Abs. 2 BauNVO
—_—— Baugrenze geméR § 23 Abs. 3 BauNVO
------ ~ Baulinie gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO
DN Dachneigung 25° bis 427 als Mindest- und Hochstmafl

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ErschlieBungsstrale

Fulwege

id sffentliche Parkfliche

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.. 15 BauGB)

-il Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
3 Erhaltung von Biumen und Strduchern gemén § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

emi3l § 9 Abs. 1 Nr, 2523 BauGB

\_/'
@ Bindungen fiir die Erhaltung von Einzelbdumen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

Sonstige Planzeichen

x
X X

X X X X X

Uferschutzzone 50 m _

x x

®

X X X X x

X x X

x
x
®

o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

—5—3—5— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO

Bestand. Nachrichtliche Angaben und Darstellungen

o Flurstiicksgrenze

z.B. 307 Flurstiicksnummer

_____ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
%} vorhandene Gebaude

Spielplatz

Darstellungen und Festsetzungen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes haben nur nachrichtlichen Charakter

ergadnzende Planzeichenerlauterungen

iy

IRAY|

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gemas § 9
Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

PLAMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Angaber _der Rechtsgrundlage
Der Bebzuungsplan hat nachfolgende Rechtsgrundlagen:

Das Bau: eseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezeri ber 1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs-
und WohbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 4686),

die Baun r'zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
182% ML b 2. 4C2) zuletzt gedndert durch A, 3 Investiticnsereichterungs-und
‘Wohnba:.!andG v. 22.4.1953 (BGBI. | S 486) und

die Vercidnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990.

Brandeniurgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 1.6.1994

1.0 Fianungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO)

1.1 A1t der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reine Wi¢hngebiete gemas § 3 BauNVO

In den Whngebduden sind nicht mehr als 2 Wohnungen zul4ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3 Vi rkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bungsstraide=—ist—aer—r veg;—die~HaupterschlieBtng erioigt uber-=aie

Btzsee-:traBe und die Wohngebietserschlieﬂun'ﬂber die SeehofstraBe bzw. Parkstrale.

Die HaugterschiieBungs- und ErschlieBungsstrafen sind_.als”Mischmakadamdecken aus
Asphalt it einseitigem Quergefille herzustellen. Der“¥Wasseranfall wird durch Betonmulden-
rinnen aufjenommen; liber StraBeneilé ife-gelangt das Regenwasser in den Beetzsee.

In einigei Bereichen_.der” Strale gelangt das Regenwasser iiber seitlich hergesteliten
Schotterrzsen oderRasengittersteinfidchen zur Versickerung.

Offentliche Parkplitze:

Im Bereich der &ffentlichen Parkpldtze sind sdmtliche Fidchenbefestigugnen mit Bodenbel4dgen
auszufithien, die mind. 28 % wasserdurchldssig sind (erlaubt sind: Pflaster mit mineralischem
Unterbau, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Spilitt).

Begriinung:

Nach jed :m zweitzn Parkplatz ist ein GroBbaum nach Pflanzenliste fiir Ortsrandlagen zu
pflanzen. Die Baumscheibe muR eine GriBe von mind. 4 gm aufweisen.

—_—

Im Geltur:gsbeicp sind_Auffiilh

- TTIE

1

Das Anpilanzen von Bdumen ist im Plan zeichn
verbindlich. -

Detailliertz A

Siehe Ergdnzung

erezac
4-0—-:‘_" B d Striu nd G s § 9 e BauGE
Spezielle Fiichan zur Erhaltung von Bdumen und Striuchem sowie=¥0n Gewdssern und
Uferstreii :n sind im Plan zeichnerisch festgelegt. Besondersserifaltenswerte Einzelbdume sind

speziell ¢ 2kennzeichnet.

Dariiberh naus genieBen _alle~BAume im Geltungsbereich, die einen Stammdurchmesser
(gemessen in 1 MUHSME) von mehr als 20 cm aufweisen und nicht in einem Baufenster stehen,
Bestangsseittiiz und sind zu pflegen und zu erhalten. Dies gilt auch fiir die Bdume, die nicht

S 2 pBau aZie e et singa.

u"_ Oem g UT Daer anasci ';'-' SSC ItZ"Umn .m‘.‘.\ ".-':.-\__‘
Festsetzungen nach dem BNatSchG werden Bestandteil des Bebauungsplanes:

Das Betizten des Naturschutzgebietes (Beetzsee-Insel) untersagt. Ebenso ist jeglicher
Eingriff ir das Naturschutzgebiet sowie das Anlegen von-Booten , Angeln etc. unzuléssig.

Nach § 29 ¢ BNatSchG stehen NaBwiesern, Réhrichtzonen, Bruchwalder, Moore und Siimpfe
generell unter Naturschutz. =

In den C:bieten, die - BNatSchG unterliegen, ist jégliche Freizeit- und Erholungsnutzung
(auch dit: sogenannte ruhige bzw. sanfte Erholung) ausgeschlossen. Grillen, Zelten und
Lagem~tauliche Einrichtungen sowie der Einsatz von Diingemitteln , Insektiziden, Herbiziden

richtet sich nach der Verwaltungsvorsch
die Herst :llung notwendiger Stellplatze-v-

4.9 Schutzzonen (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Zur baulichen Freihaltung von Gewédssem ist innerhalb der Ortslagen_ein-A sstand von 50 m als
Schutzzo1e ausgewiesen. Diese Schutzzone bezieht sich auf-dieFlurstiicke 263, 264, 265, 266

zuldssig. Im dstlichen Bereich (auBerhalb-bereits existenter Bebauung) ist ein Schutzabstand
von 100 iy ausgewiesen. _—" ' o

Innerhalb der UferschutZzone sind eventuell intemne Einziunungen so vorzusehen, daB sie
weder vo.Stralenraum noch vom Uferbereich ersichtlich sind. Deshalb muB die Einzdunung

v

Ersatzm: Bnahmen

Durch den Wegfall von maximal 21 Bdumen mit einem durchschnittlichen Stammdurchmesser
von ca. 17 - 20 cm ndrdlich der SeehofstraRe, sind als Ersatz, entlang des Dammweges 42

Stieleichen auf die 6 m breite Wegeparzelle im Abstand von 10 m anzupflanzen, so daR eine -
gesdumte Allee entsteht.

Pflanzqu:ilitdt: Gehdlze Hst. 3xv. m. Dh. StU 14-16. Bei der Bepflanzung ist die DIN 18916 zu

beachten Bei Abgang der Gehdize in den ersten 5 Jahren ist Ersatz zu pflanzen.

Der nérd ich gelegene Wanderweg ist durch geeignete MaBnahmen fiir den PKW-Verkehr
unpassieibar zu machen (z.B. durch Aufstellung eines groBen Findlings) um einen Ausgleich
fur die Stirungen und Beunruhigung auf die angrenzenden Wasserfldchen zu vermindern.

20  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 39 der
Brandenburgischen Bauordnuna)

‘Si_ehe Erganzung

| 24— Fassadengestaltung

Fiir Geb3dude, Garagen und iiberdachte Stellpldtze gilt:
Die i{auptfassadenfldchen sind mindestens zu 80 % mit miner
Klin.er auszufiihren. ) -
Unz:i8ssia sind aille glatten u erden

Mete rberfidchen.

Fassad

e ih

2.2___ Dachgestaltung

Bei "Mohn- und Nebengebduden sind nur geneigte Dicher zugelassen. Die Dachneigung ist
von 25° bis 45° als Mindest- und Hochstma festgesetzt. Die Eindeckung hat mit
Dactdeckungsmaterialien im Ziegelformat zu erfolgen.

Garcgen sind als Flachdach zuldssig. Fiir Garagen mit Flachddchern ist auch eine Begiiinung
zuld:sig.

2.3 Antennen

Es i<t nur eine AuBenantenne pro Gebdude zuldssig. Parabolantennen sind aus gestalterischen
Griirden nicht erlaubt, wenn der AnschluB an das Breitbandkabel mdglich ist.

2.4 _ Garagen und Stellplifze

Baui'cha Ausfiihrung von Steiipidtzen:

Samriliche Fiachenbefestigungen sind mit Bodenbeldgen auszufiihren, die mind. 25 %
wassverdurchldssig sind (erlaubt ist: Pflaster mit mineralischem Unterbau Schotterrasen,
Rasengittersteine, Kies und Splitf).

Bauiiche Ausfiihrung von Uberdachungen:

ol

ausgefiihrt werden. »

2 UNg YOn§n lGETAQdGh

schritliche.Festsetzung.-2.1). Das Tra

gwerk muR als Holzkonstruktion

Begilinung:

Fiir ieweils 4 Stelipldtze ist mindestens ein GroRbau
zu pflanzen. -Bi Je anzen-ha t

m mit einem Stammumfang von 16/18 cm
A o 3R -der-Pflanzenliste-fiir-Otsrand Gen=if

2.5___ Gestaitung der Freiflichen (BauO)

Fiir -1as gesamte Planungsgebiet (auer Bitichwaid, Wasserfldchen und Beetzsee-Insel) gilt:

Einfiiedigungen (Z8une,.Mauem;-etc’)’sS Ad mind. 1 m von der StraBenkante abzuriicken. Der

....... ge. 1.m

Oarassenen.so hen orschriften.zuwidehande

VERFAHRENSVERMERKE

Fir die Plandnderung und die Planfertigung.

32457 PQUTA WESTFALICA
DELIFSSTRASSE 5

TEL. 05722/25106+27128
FAX 05722/24019+25218

39307 GENTHIN

Porta Westfalica/Genthin, den 97. April 1995 DORERSTRASSE 14
~ TEL. 033 33/802561
( MNplanQUADRAT FAX 039 33/803562
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........................................................

Ort, Datum, Unterschrift

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brielow beschloR in ihrer Sitzung am 29.03.1995 den

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB, § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 4 BauGB zu dndern.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfoigte am 31.03.1995

Brietow, d 28.05.799¢

...............................................

Butzow, d. .2 1.05.799¢

............................................
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Der Entwurf Jer 3. vereinfachten Anderung sowie der gesinderte Entwurf wurden am
31.05.19395 / 06.11.1235 gebiliigt.

die ortstibliche Bekanntmachung erfoigte am 02.06.1995 / 08.11.1995,

(; /Z
‘_/

7

Der Bifgermeister -

...........................................

Die Beteiligung der Eigentimer der von der Anderung hetroffenen und benachbarten
Grundstiicke sowie der von der Anderung beriihrten Trager &6ffentlicher Belange ist
durchgefiihrt worden.

---------------------------------------------

/léegstoqin

/-—.—db

Die Gameindevertretung der Gemeinde Brielow hat die Anderung des Bebauungsplgnes
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemag §§ 13 und 10 BauGB in ihrer Sitzung
arn 13.03.1296 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

e

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brielow ist den 5 Makgaben d_?S !Tarcld_esamtes fir
Bauen, Bautechnik und Wohnen vom 26.06.1996 in ihrer Sitzung am 28,0656 beigetreten.

Brielow, d.

Butzow, d.

GEMEINDE BRIELOW

Bebauungsplan
Nr. 1

Wohnpark - Am Seehof -

Mit 6rtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung

3. vereinfachte Anderung

Mafstab 1: 1000

SBestandteil dieses Bebauungsplanes
sind die Angaben der Rachtsgrundlagen
und die textlichen Fastsetzungen
Beigefiigt ist eine Begriindung

PW/Genthin, d. 04.03.1996 planQUAD RAT
e —




