1.6  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern sind im Plan
zeichnerisch festgelegt.

Pflanzenliste

i Geeignete Hochstamme
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea . Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitat: Hochstamme mit einem Stammdurchmesser von mindestens 16-18 cm

2. Gehdlze fur freiwachsende Hecken und Gebiischanpflanzungen
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnu®
Crataegus monogyna WeiRRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Populus tremula Espe
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Schneeball
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Begriinung:

Fir jeweils 4 Stellplatze ist mindestens ein GroBbaum mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 16-18 cm zu pflanzen.

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde

2.5 Fir das gesamte Planungsgebiet (auBer Bruchwald, Wasserflichen und Beetzsee-Insel)

gilt:

Pro 500 m? Einzelgrundstiicke sind mind. 1 GroBbaum, 2 Kleinbdume und 10 GroRstrducher zu
pflanzen und zu erhalten (Bestand wird angerechnet)

1. Geeignete GroRbdume
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

2. Geeignete Kleinbdume
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. WeiR- und Rotdorn-Arten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie Obstbdume

3. Geeignete GroRstraucher
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball :
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Viburnum opulus = Schneeball

1.9 Durch die Uberarbeitung der Planzeichnung "Umgrenzung der Flichen die von

Bebauung freizuhalten sind gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB" entféllt die
urspriingliche Festsetzung 1.9.

2.1 Fassadengestaltung

Fiir Gebdude, Garagen und Uliberdachte Stellplatze gilt:

Die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sind mindestens zu 80 % mit mineralischem Putz, in
Holz oder in Klinker auszufiihren.

Unzuldssig . sind alle glatten und gldnzenden Flachen wie Fliesen, Platten, Kunststoff und
_. Metalloberflachen.

Fassadenfldchen, die auf einer Ldnge von 5 m keine Fenster, Tor- oder Tiréffnungen

: enthalten, sind pro angefangene 5 m Lange mit einer Kletterpflanze zu bepflanzen.

» 2.6 Elnfrled| ungen der Baugrundstiicke (§ 10 BbgBO

Einfriedigungen (Zaune, Mauern, etc.) sind mind. 1 m hinter den festgesetzten Verkehrsﬂacheh -

abzuriicken. Der verbleibende 1 m Streifen ist zu bepflanzen. Eine Befestigung dieses
Streifens ist unzuléssig.

PLAHUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Angaber der Rechtsgrundiage
Der Bebzuungsplan hat nachfolgende Rechtsgrundlagen:

Das Bau: esetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezeri ber 19868 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs-
und WohbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 468),

die Baun fzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1e2% U0 1 Z. 482 zuletzt gedndert durch A, 3 Investiticnsereichteruings-und
_ Wohnba- fandG v. 22.4.1993 (BGBI. | S 486) und

die Vercidnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990.

Brandent urgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 1.6.1994

1.0 Fianungsrechtliche Festsetzungen {§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO)

11 41t der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wit hngebiete gemas § 3 BauNVO

in den W-hngeb&uden sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBj)

Rungsstratse™ » ftsweg, —dieT"Haupterscniientng  ericig UDEr-=6

Beetzsee~ traBe und die Wohngebwtserschhe(sung iiber die SeehofstraBe bzw. Parkstrale.

Die HaugterschiieBungs- und ErschlieBungsstralen sm als” |schmakadamdecken aus
Asphalt it einseitigem Quergefille herzustellen. Der-Wasseranfall wird durch Betonmuiden-
rinnen aufjenommen; lber StraBeneinid angt das Regenwasser in den Beetzsee.

In einigen Bereichen_der~StraRe gelangt das Regenwasser iiber seitlich hergesteliten
Schotterrzsen_oder'Rasengittersteinfidchen zur Versickerung.

SiKe PeTaTmGIce e aCi 3 - — Uric

Offentliche Parkplitze:

Im Bereich der §ffentlichen Parkplatze sind sdmtliche Fidchenbefestigugnen mit Bodenbeldgen
auszufiihien, die mind. 25 % wasserdurchidssig sind (erlaubt sind: Pflaster mit mineralischem
Unterbau, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Spilitt).

Begriinung:

Nach jed:m zweitzn Parkplatz ist ein GroBbaum nach Pflanzenliste fiir Ortsrandlagen zu
pflanzen. Die Baumscheibe muB eine GréRe von mind. 4 gm aufweisen.
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Das Anpiianzen von Bdumen ist im Plan zelchnensch festgele fizahl und Standort sind

verbindlich.

Detailliert2 A

Siehe Ergadnzung

46—z rpwitung-von-Bédumen-und-Striuchernund-Ge 8 ﬁwv-?':’
Spezielle Fiichan zur Erhaltung von Bdumen und Strduchem sowie=¥0n Gewassern und

Uferstreii :n sind im Plan zeichnerisch festgelegt. Besonder altenswerte Einzelbdume sind
speziell a2kennzeichnet. ,

Dariiberh naus genieBen_alle=B ume im Geltungsbereich, die einen Stammdurchmesser
(gemesscn in 1 mHSME) von mehr als 20 cm aufweisen und nicht in einem Baufenster stehen,
Bestangdaseitliz und sind zu pflegen und zu erhaiten. Dies gilt auch fiir die Bdume, die nicht

Festsetzungen nach dem BNatSchG werden Bestandteil des Bebauungsplanes

Das Bet;eten des Naturschutzgebietes (Beetzsee-Insel) istuntersagt. Ebenso ist jeglicher
Eingriff ir das Naturschutzgebiet sowie das Anlegen von-Booten , Angeln etc. unzuldssig.

Nach § 22 c BNatSchG stehen Nan: erm, R hn'chtzonen, Bruchwilder, Moore und Siimpfe
generell unter Naturschutz. )

In den C=:bieten, die emBNatSchG unterliegen, ist jégliche Freizeit- und Erholungsnutzung
ogenannte ruhige bzw. sanfte Erholung) ausgeschlossen. Grillen, Zelten und
auliche Einrichtungen sowie der Einsatz von Diingemitteln , Insektiziden, Herbiziden

Siehe Ergdnzung

4.9 Schutzzonen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
. '’ ° - . UGy

Zur baulichen Frelhaltung von Gewdssem ist innerhalb der Ortslage ein-Abstand von 50 m als
Schutzzo e ausgewiesen. Diese Schutzzone bezieht sich auf-die"Flurstiicke 263, 264, 265, 266
und 267. Fur das Flurstiick 267 ist eine geringfiigige”Unterschreitung gemaB Planzeichnung
zuldssig. Im stlichen Bereich (auBerhalb-bereits exnstenter Bebauung) ist ein Schutzabstand
von 100 11 ausgewiesen. '
lnnerhalb der UferschutZzone sind eventuell mteme Emzaunungen S0 vonzusehen daB sie

Ersatzm: 8nahmen

Durch den Wegfall von maximal 21 Bdumen mit einem durchschnittlichen Stammdurchmesser

von ca. 17 - 20 cm ndrdlich der SeehofstraRe, sind als Ersatz, entlang des Dammweges 42

Stieleichen auf die 6 m breite Wegeparzelle im Abstand von 10 m anzupflanzen, so daB eine -
gesdumte Allee entsteht.

Pflanzqu:ilitat: Gehdize Hst. 3xv. m. Db. StU 14-16. Bei der Bepflanzung ist die DIN 18916 zu

beachten Bei Abgang der Gehdize in den ersten 5 Jahren ist Ersatz zu pflanzen.

Der nord ich gelegene Wanderweg ist durch geeignete MaBnahmen fiir den PKW-Verkehr
unpassieibar zu machen (z.B. durch Aufstellung eines groBen Findlings) um einen Ausgleich
fir die Stirungen und Beunruhigung auf die angrenzenden Wasserflichen zu vermindemn.

4:7

2.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 39 der
Brandenburgischen Bauordnung)

.Si‘ehe Ergénzung

| -24——Fassadengestaltung

Fir (sebdude, Garagen und liberdachte Stellplatze gilt:
Die Hauptfassadenflichen sind mindestens zu 30 % m|t minera
Klint.sr auszufiihren. ' ‘ —
Unz:i3ssig sind alle glatten urd g!’in

Mete )oerf‘abhen e
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2.2 Dachgestaltun

Bei "Nohn- und Nebengebduden sind nur geneigte Dicher zugelassen. Die Dachneigung ist
von 25° bis 45° als Mindest- und Héchstma festgesetzt. Die Eindeckung hat mit
Dacldeckungsmaterialien im Ziegelformat zu erfolgen.

Garcgen sind als Flachdach zuldssig. Fiir Garagen mit Flachddchemn ist auch eine Begilinung
zuld:sig.

2.3 __ Antennen

Es it nur eine AuBenantenne pro Gebdude zuldssig. Parabolantennen sind aus gestalterischen
Grurden nicht erlaubt, wenn der AnschluR an das Breitbandkabel méglich ist.

2.4 _ Garagen und Stellpldfze

Bauiichg Ausfihrung von Steiipidtzen:

Samriliche Fiachenbefestigungen sind mit Bodenbeldgen auszufiihren, die mind. 25 %
waswerdurchldssig sind (erlaubt ist: Pflaster mit mineralischem Unterbau Schotterrasen,
Rasengittersteine, Kies und Splitt).

Bauiiche Ausfiihrung von Uberdach: ungen:

cchr.ﬂhch.e.Eestse.tzung.z.J.). Das Tragwerk muR als Holzkonstruktlon ausgefuhrt werden »

Begitinung:

Fiir ieweils 4 Steliplétze iSt mmdestens ein GroBbaum m|t einem Stammumfang von 16/18 cm
Zu ;ﬂanzen : : anzen-hat : or-Pflanze o il

2.5 _ Gestaltung der Freifldchen {BauO)

Fir -ias gesamte Planungsgebiet (auler Biuichwaid, Wasserfiichen und Beetzsee-Insel) gilt:

Siehe Ergénzung
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