Textliche Festsetzungen

'

Allgemeine Angaben

Angaben der Rechtsgrundlage

Der Bebauurgsplan hat nachtoigende Rechrgrundlagen.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung jer Bekanntmachung vom

8 Dezember!986(BGBI 1S.22%3, zuletzt grandert durch Einigungsvertrag vom
31 8 1990. BGBI 11 S. 889, 1122).

die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in de' Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S 132. geandert duch Einigungsvertrag vom 31.8.1990,
BGBI 11 S. 889, 1122) und

die Verordnung uber die Ausarbettung der Baileitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PinZV 90) vom 18 Dezember 1990

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauur;splanes umtait das Gebiet, das

begrenzt wird durch:

im Norden durch die Sudgrenze tes Feldweges

im Osten durch die Westgrenz: der Chausseestrafle

im Suden durch die Nordgrenzt des Freihetsweges/
Bnelower Aue

im Westen durch dre Westgrenz: des Flurstickes 83

Die vorgenannten Flurstucke befinden sich ir Jer Flur 3 der Gemarkung Brielow

Diese Grenzen bilden den raumiichen Geltum;sbereich und sind im Bebauungsplan
verbindlich dargestellt Darstellungen auBerrub des raumlichen Geltungsbereiches

haben nur nachrichtlichen Charakter
Bestanateile des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Piin und diesem Text. AuBerdem ist

eine Begrindung beigefugt
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Fur die Ant der baulichen Nutzung sind die Fesisetzungen dieses Bebauungs-

planes in Anwendung der Baunutzungsverorrung verbindlich

Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 3auNVO

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegenc :em Wohnen

Mischgebiet (MI) geman § 6 BauNVO
Mischgebiet dienen dem Wohnen und der Unerbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen
Die Betriebe und Anlagen
- Einzelhandelsbetriebe Schank und Speissvintschatften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Tankstellen und
Vergnugungsstatten

sind gemafl § 1 Abs (5)und (6) nicht zulassiz

Gewerbegebiet GE (G) 0 gemaB § 8 BauN\2

Im GE (Gi 0 sind zulassig Gewerpebetriebe aler Art. Lagerhauser Lagerplatze
und oftenthiche Betriebe sotern dizse nicht wasentlich stéren Setebe—rri—

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

Wohnungen fur Aufsichts: und Berertschattsz:rsonen sowie tur
Betriebsinhaber und Betriebslerter die dem Z=werbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniuber in Grundfiaz-e und Baumasse
untergeordnet sind
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle soziale unc zesundheitliche
Zwecke
Tankstellen (gem. § 1 Abs 5 BauNVO.
Vergnugungsstatten

Cewerbegebiet GE (G) 1 geman § 8 BauNv?:
Die Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt 2:maB § 1 (4) B3uNVO

Das gegliederte Gewerbegebiet dient vorwiegxd der Unterbringung von Géwerbe-
betneben

Im GE (G) 1 sind zulassig Gewerbebetriebe zler An. Lagerhauser/Lagerplatze

und offenthiche Betriebe. sofern s:e nicht erhislich belastiges | Abstand 100 m)
Betriebe mit einem hoheren Stomngsgrad sinz dann zuldassg. wenn tir den
Einzelfall nachgewiesen wird. daB die fur die = schutzedden Wohngebiete
zulassigen Immissionsnchtwerte aingehalter verdep” Zuldssig sind auch Betriebe

mit einem geringeren Storungsgrad

Darlber hinaus sind zulassig
- Geschatts-. Buro- und Verwaltungsgebauds
- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werder

2rgnugungsstatten

Gewerbegebiet GE (G) 2 gemaB § 8 BauNVv?)
Die Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt 22maf § 1 (4) BauNVO Das g€glie-
derte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Umerbringung von Gewerbefetrieben
Im GE (G) 2 sind zulissig Gewerbebetriebe aler An, Lagerhauser ¥agerplitze
und ottentliche Betriebe. sofern sie nicht erheaich belastigen (4stand 200 m)
Betriebe mit einem hoheren Storungsgrad sinz 4ann zulassd. wenn tir den Einzel-
fall nachgewiesen wird. daB die tur die zu sch.rzende ohngebiete zulassigen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Zu:issigAind auch Betnebe mit einem
geringeren Storungsgrad
Dariber hinaus sind zulassig
- Geschatts-, Buro- und Verwaltung aude=
- Anlagen fur sportiiche Zwecke
Ausnahmsweise kénnen zugerdssen werden
- Wohnungen fir Aufsichig? und Bereitschaftsoarsonen sowie tur

Betnebsinhaber u etriebslert2r die dem Z=werbebetrieb

Zugeordnet undim gegenuber \n Grundtlac™: und Baumasse

2rgnugungsstatten

Waertertun sind fir das gesamte Gewerbegebiet ( GE (G)0. GE {GW

nicht zulassig: =

- Genehmigungsbediritige Anlagen wi zum Anhang der
Verwaltungsvo #-zU7 4. BImSchV vom 20.08.1990 aufgefiihnt

Steliplitze und Garagen gemas § 12 BauNV0, Zu- und Abfahrten

Stellplatze und Garagen sind in den gegliederten Gewerbegebieten aligemein
zuldssig, auBer in den festgesetzten Vorgartentizchen. Die SteliplatzHizchen fir die
Baugebiete sind mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu
durchgrinen. Je 6 Stellplatze ist 1 Baum anzupfianzen (s1 E_he Pfl an_z_l is te )

Nebenanlagen gemas § 14 BauNvVO

Aut den festgesetzten Vorgarteriflachen sind nur soiche Nebenanlagen zulissig,
die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme und
postalischen Anschiissen und der Besettigung von Abtillen dienen sowie Zu- und

Abtahrten. Aut allen anderen Flichen sind untergeordnete Nebenanlagen alige-
mein zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung gemas § 16 BauNvO

Fur das Maf der baulichen Nutzung sind die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes in Anwendung der §§ 16 - 21 a der Baunutzungsverordnung zulissig. Die
max. uberbaubaren Grundstucksflachen durfen nur ausgenutzt werden, soweit die
testgesetzten Grundfiachen- und GeschoBfiachenzahlen nicht entgegenstehen.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Voligeschosse ist gemaB § 16 Abs. 4 als Hochstgrenze festgesetzt. In
den Gewerbegebieten ist die max. zuldssige Gebaudehéhe festgesetzt. Sie wird
gerechnet ab Gelandeoberkante. Untergeordnete Gebiude- und Anlagenteile
durfen dieses Mall geman § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise Gberschreiten.
Jedoch durfen bauliche Anlagen wegen des Bauschutzbereiches des Flughafens
Brandenburg/Bnest eine Héhe von 15,0 m nicht uberschreiten

: T e a——

Bauweise

Auf samtlichen Baugrundstucken ist offene Bauweise festg:setzt. in den geglieder-
ten Gewerbegebieten ist abweichend von Abs. 2 gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO die
Errichtung von Baukérpern mit einer Lange von dber 50 m bis maximal 100 m zu-
lassig. .

Uberbaubare Grundsticksfliche
Die max. Gberbaubaren Grundstiickstlichen sind gemaB § 23 BauNVO durch

Baugrenzen festgelegt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmanf
kann zugelassen werden.

Grin- und Freiflichen/Pflanzgebot

Aut den mit Umgrenzung von Flachen zum Anptlanzen von Baumen und Striu-
chern und otfentlichen Grunflachen - Parkanlage - festgesetzten Flachen sind - mit
Ausnahme notwendiger Zufahrten - gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 3 BauGB die

nachfolgend aufgefihnten Baume und Straucher anzupflanzen.

Je 20 gm Bepflanzungstlache sind zu pflanzen.
2 baumartige Gehdlize (wie Eberesche, Sprtzahorn. Eirke.
Vogelkirsche. Linde, Esche, Ere oder dhnliche) und
6 strauchartige Gehdlze (wie Liguster, Feldahorn, Hainbuche. Schiehe.
Hartriegel, Hasel. WeiBdorn oder &hnliche).
Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu
ptlanzen. Aut der Gesamtbepflanzungsfiache sind mindestens 3 Arten der baum-
sowie strauchartigen Gehdlze zu pfianzen.

Die Abstande, die sich aus dem Nachbarrecht ergeben. sind dabei zu beachten

Sichtdreieck

Flachen, auf denen ein Sichtdreieck festgesetzt ist. sind auf Dauer von jeglicher
sichtbehindernder Nutzung und Bewuchs zwischen 0.80 und 2.50 m Hb.he.
bezogen auf die Straflenoberkante, freizuhatten

VYorgarten

Als Vorgarten gelten grundsatzlich alle Fliachen in einer Tiefe von 5.00 m hinter der
Begrenzungslinie der StraBenverkehrsflachen.

Geringere Abstande kénnen sich aus den testgesetzten Baugrenzen ergeben.
Diese Vorgartenflachen sind mit Ausnahme von genehmigien Zu- und Abfahrten
gartnerisch anzulegen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind aufgrund der Landesbauordnung aligemein zulassig Innerhalb
der Grun- und Freiflicher/Pflanzgebot sind Werbeanlagen nicht zulissig.

Nachochtlichss Hinwsi

Arbeitsschutz

Im Rahmen der Planung von gewerblichen Betrieben und anderen Arbeitsstatten
ist das Amt fir Arbeitsschutz und Sicherheitstechnik Potscam, Gartenstr. 20.
fruhzettig zur Wahrung der Belange des Arbeitsschutzes 2\ beteiligen

Bodendenkmalpflege

Soliten bei den Erdarbeiten ur- und friihgeschichtlichte Bodendenkmale entdeckt
werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen. Holzpfahie und -bohlen.,
Tonscherben, Metallsachen, Knochen u. a.), sind diese unverzuglich dem Bran-
denburgischen Landesmuseum fir Ur- und Friihgeschichte Potsdam (Tel 78073)
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde Brandenburg, Kurstr 2, (Tel.
24438/24474) anzuzeigen (gemaB § 19 Abs. 1 und 2 DSchG).

"Die zur Anzeige Verpfiichteten haben die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach der Anzeige”

(§ 19 Abs. 3 DSchG).

Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (gemaB § 19 Abs 4 und § 20 DSchG).

Werden bei enem Vorhaben. das mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden ist.
archaologische Ausgrabungen notwendig. sind nach MaBgabe des § 12 Abs. 2
DSchG die Kosten vom Veranlasser des Vorhabens im Rahmen des ihm Zumut-
baren zu tragen

Diese Autlagen sind in die Baugenehmigung aufzunehmen. die Bauaustiihrenden

sind Uber diese Auflagen zu belehren Redaktionelle Anderung gem. Auflagen zum

Genehmigungsschreiben LBBW vom 30.08.1993

Bnelow 11 Januar 1993 Anderung der textlichen Festsetzungen
- Gewerbegebiet GE(G)0O gem#B § 8 Bau NVO
4 Absatz ] Sidtze 1, 2 und 4 werden gestr1cben-
‘ﬁ/ Absatz 2 wird gestrichen T

“ - Cewerbegebiet GE(G)1 gemiB § 8 Bau NVO r'—f.'_.‘
wird gestrichen "3'-’-'4"'
recki - Gewerbegebiet GE(G)2 gemi#B § 8 Bau NVO "’E;'{,."_“
wird gestrichen g
- Stellplatze und Garagen gemiB § 12 Bau ,NVO"“
ergdnzt wird - (siehe Pflanzliste) Nindaw

(Burgermeister)




