RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986

Vorhaben- und ErschlieBungsplan S

schwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)

Das MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaBnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung— BauNVO) in der Fassung der Bekannt-—
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO — 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. 11 S. 213 = 1 — 6)

Radewege - Nord

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1994

Das Brandenburgische Gesetz lber Naturschutz und Landschafts—
pflege (BbgNatSchG) vom 25.06.1992

6. Verkehrsflachen

Planzeichen
— PlanzV 90 — (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung ) VERFAHRENSVERMERKE
) £ 8 1211 BauhVO) StraBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB iV. mit - au
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer 1. Der katastermdBige Bestand am 23'03'/??{ . . . . . sowie die

WR Reine Wohngebiete Zweckbestimmung

(8 3 BauO) geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen stddte—
au :

baulichen Planung werden glsrrichiig bescheinigt.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Aligemeine Wohngebiete
WA
(§ 4 BauNv0)

Neuseddic, 15.01.9F

offentliche Parkfldche

~ N U

1 ' Ort, Datum
|- 2. MaB der baulichen Nutzung
{ (§ 9 (1) Nr. BauGB iV. mit § 16 BauNvo) Fubgingerbereich
: GFZ = GeschoBfldchenzahl
i - " ; . " o
|_ 0.4 GRZ = Grundflachenzahi Ein— bzw. Ausfahrten 2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Radewege hat in ihrer
\ : (8 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB) Sitzung am 25.03.1996 beschlossen, den Vorhaben— und
ebschnitt | | Zehl der Vligeschosse ErschlieBungsplan Radewege Nord im vereinfachten Verfahren
- ; i als Hochstgrenze <« ————-» CEinfahrtbereich nach § 13 BauGB zu dndern.
T O ® zwingend
| v Einfahrt Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.04.1996
o aa Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Radewege, den .4510_(1 t’[ﬁ‘(}. Z/L\

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Der Burgermeigter

&

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Absatz 1 und 2 BauGB und BauNVO)

1. Im Plangebiet werden folgende Nutzungen

zugelassen:

— Wohngebdude

— Stellpldtze und Garagen

— Nebenanlagen, wie Abstell— und Gerdte—
hduschen, Gewdchshduser und Gartenpa—
villons; Schwimmbecken nur im Bereich
der Einzelhduser

— Anlagen, die der Versorgung des Bauge—

— Dachgestaltung

Die Wohngebdude sind vorzugsweise mit
einem Satteldach zu versehen.

Um eine Gestaltungsvielfalt zu erreichen,
sind auch Walmddcher, Krippelwalmddcher
und Mansardddcher zuldssig.

Gauben sind zuldssig.

Flr Mansardddcher gilt die fir eingeschos—
sige Gebdude festgesetzte Traufhdhe.

Die Neigung der Dachfldachen darf betragen:
* bei eingeschossigen Gebduden 38 — 48&

Bezugspunkt flir die angegebenen Trauf-—
hohen ist:

a) bei ebenem Geldnde:

StraBenmitte

b) bei ansteigendem Geldnde:

die OK der StraBenmitte, vermehrt um das
MaB der natlrlichen Steigung (Mitte
StraBenfront)

c) bei abfallendem Geldnde:

die OK StraBenmitte, vermindert um das

— Die vorh. Strauch— und Baumvegetation an
der sidlichen Grenze ist zu erhalten, wdh-—
rend der Bauphase zu schitzen und gegebe-—
nenfalls zu ergdnzen.

— Die Abschirmung des Wohngebietes im Westen,
Osten und Norden erfolgt durch freiwachsende
Hecken, 2,5 m breit.

— Wo Grundstucke rlickseitig aneinanderstoBen,
sind freiwachsende Hecken von 3,0 m Breite

Feucht—frisch/reich

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus
Fragus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malnus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus robur
Salix alba

Salix x rubens
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Feucht—frisch/arm

Betula pendula
Betula pubescens
Fagus Sylvatica
Quercus robur
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus cerasus

Feld—Ahorn
Spitz—Ahorn
Berg—Ahorn
Gemeine Hainbuche
Rotbuche

Gemeine Esche
Kultur—Apfel +

S8 Kirsche, Vogel—Kirsche

Pflaume +
Auen—Traubenkirsche
Kultur—Birne +
Stiel—Eiche
Silber—Weide

Hohe Weide
Winter—Linde
Berg—Ulme
Flatter—Ulme
Feld—-Ulme

Sand-—Birke
Moor—Birke
Rotbuche
Stiel—Eiche
Kultur Apfel +
Zitter—Pappel
Sauer—Kirsche +

Salix cinerea
Salix repens

Feucht—frisch/reich
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Ribes rubrum

Ribes uva-—crispa
Rosa cannina agg.
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Feucht—frisch/arm
Crataegus monogyna

Graue Weide
Kriechweide

Roter Hartriegel
HaselnuB

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Gemeiner Spindelstrauch
Gemeiner Efeu

Gemeine Heckenkirsche

SiiB—Kirsche, Vogel—Kirsche

Pflaume +
Auen—Traubenkirsche
Faulbaum, Pulverholz
Purgier—Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds—Rose
Kratzbeere
Gewohnliche Brombeere
Echte Himbeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Eingriffliger WeiBdorn

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
e des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNV0)

Gebdudebestand

Hohenpunkt (NN)

~ B84 MaBzahl auf MaBlinie

Nutzungsschablone

(6 9 (1) Nr. 2 BauGB iV. mit §§ 22 u. 23 Bauvo) ‘ ?”
: g . : 101194 ’
0 Sfiene Bagieise 7. Fldchen fiir die Versorgung und die Entsorgung Butzow, Teneh G’ S
Einzelhi -
é L (§ 9 (1) Nr.12 u. 14 BGUGB) ——————————————————
S R e -——  Baugrenze
©  Elektrizitit 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ra 3
+ Sotteldach ) Sitzung am 22.04.1996 den Entwurf der vereinfachten Anderung
W5 Wbtk Q©  Feverldschbrunnen des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes Radewege Nord
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
_________________ KD Kriippelwalmdach o 15.01.199% E =
il " - )  Abwasser (PW - Schmutzwasserpumpwerk) Radewege, den . S cte T o 50 il y
ansarddac er Blrgermeigter
O Gas
Gemeinschaftsantennenanlage Butzow, den . 75047%97 . (Siegel Die Ami
0 g ,
) 9. Grinflachen e
§ 1}
i ! 04 3378
il L ] (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) _ .
il ¢ T T T T 4T T S Ty T g e, , ToTTTT T T 4. Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Vorhaben— und
, 1‘ BauabSChnltt ) - ErschlieBungsplanes Radewege Nord mit den textlichen Fest—
N ————_——— §l‘;*lmz{mm,‘mmi . setzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom 06.05.1996
006000000 0:0.0/0000.06.0.0 ) gll}}{“hh,iﬁi,,i oftentliche Gruntiache bis einschlieBlich 20.05.1996 im Amt Beetzsee wdhrend der
Dienststunden und in der Gemeindeverwaltung Radewege wahrend
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T e T T e e ; _ L der Sprechzeit zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
private Griinfldche
; Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 25.04.1996
O] e Radewege, den 15.04.1997 2
Der Birgermgister
Butzow, den . 15.01.1997 (Siegel) Die Amtsdirekton
13. Planungen, Nutzungsregelungen u. MaBnahmen (
I = " zum Schutz, Pflege u. Entwicklung d. Landschoft @ e oo
5{' L e Auf d a8 § 9 (1) Nr. 20,25 und (6) Bau GB Fest Fldch § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)
il 'g !E!!“l ’t E’ nlg ”t ;” HIH Hlm m i”mw {igmi g!umh iiml i Em“ml i H lh Nm 'H:i l;’%“t'“ 1 r— isli nuernd?eerzgpflgnzuég)vor: einheimiusréhesl )Lou%%ehélzeis gﬁzitszif;n aenen ( ) r - ’
’l“ i i u..%”‘ RN i I ' ; < :
ff ;{;h;; R i LM”; ’ | 1 i ’ , i - Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden: )
s il | i .»-;rif it Q Veildufigs |jske gesiereter, shiheimischer Strouchar T —— o ! Die Beteiligung' der von dep Anderungen berihrten Trdger offent—
L o ' : : , : Baum~und Straucharten fiir Hecken und traucharten licher Belange ist durchgefiihrt worden.
e p- Flurgeholzungen (§9 (1) Nr.25 Buchst.a BauGB)
| Ei!ﬂml}ll‘lgm ; h li i * h a8 h NaB/reich ‘ ‘ 7 Q
)| RRRRRRK 4 Qany. g Comus sariee el Wil _. Radewege, den . 15.01.199% .
"0‘0“00": g N e Badirban Ribes nigrum Schwarze Johannesbeere 5 Umgre.rixzung von “Flochen zum Anpf!onzen Der Burgermégister
‘).Q.’....Q.’.‘ .................... (] T — N SR SR B SR ERA B iy et i A B Salix cinerea Graue Weide ©) O von Bdumen, Strduchern und sonstigen
0‘.’.’0’0’.’." - ...........llln..n R e o A1 Y AT A S ST B NaB/reich Salix myrsinifolia Schwarz—Weide o Bepflanzungen (§9 (1) Nr.25 Buchst.a BauGB)
.Q.’Q.’Q.Q.‘ e ) Alnus glutinosa Schwarz—Erle Salix pentandra Lorbeer—Weide
000’0”0." Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix repens Kriechweide Butzow, den . 750/1799? (Siegel) Die Amtsdirektor]
0’00.’.’.( Salix fragilis Bruch Weide Salix triandra Mandel—Weide ?
QR85 Salix viminalis Korb—Weid
Lo s orb-Weide
”’Q‘"" Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
”Q“Q‘Q"A’A‘ NaBAaren T e R
= Betula pubescens Moor—Birke . .
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer NaB/arm SOﬂStlge Planzeichen
Salix aurita Ohr—Weide

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Radewege hat die
vereinfachte Anderung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
Radewege Nord, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) in ihrer Sitzung am 29.10.1996 als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.
-

\‘/é(
Rodewege, den 4504'799? Der BUrgerm‘g‘ter

Butzow, den . 15.01.1997. (Siegel) Die Amtsdirektorin

7. Die vereinfachte Anderung des Vorhaben— und Er-—
schlieBungsplanes Radewege Nord, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

bietes mit Elektrizitdt, Gas, Wdrme (lm . BA Firsthhenbegrenzung auf max. 9,0m) MaB des ratirlichan Cefdlles zur Mitte anzulegen. ) B Prunus padus Auen—Traubenkirsche Lonicera pericylmenum Wald—GeiBblatt Radewege, den 450/1. 79 /? 2,1
und Wasser sowie der Ableitung des Ab— * bei zweigeschossigen Gebduden 38 — 45°, d tra e Gebdudeflucht — Wie im Plan dargestellt, sind 230 Bdume Pyrus communis Kultur—Birne + grunus domestica Pflaume + Dar Biiradt ke
esmre Hdnary s gilt gl Mool Firsth'dhenbegrenzung auf mek. 120 m er strabenseitgen ebauageriuc (rfr;enst innerhalb der Strouchﬂdchen) zu Sorbus aucuparia Nordische Eberesche Rglgr;u?:oi?;]r;ossgg' }S-lﬁ:!j:ERose g
meldetechnische Nebenanlagen : ; bl . Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz i Voll %
9 Diess Festesbzung oilf mieht Hir Mansmrd- .ir[r)'uerEr?s.ckﬁioe%%asgcsbglrt:rq“g“r?/e:e?rﬁgorfjt:: — .Dos Niederschlagswasser der Pcchentwosserur}‘g Trocken/reich gub;s caesius Kratzbeere Bangebiel 2ol der Vellgesohioss 15 01,1997 <)
2. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind ddcher. sriditierien Begs e, ﬁt ﬁu sammeln und zur Bewdsserung der Griin— Eaezﬂg Spﬁ:(c}ig(l:% ggiﬁj—cﬁgke ~ Sorbus aucuparia Nordische Eberesche - ) Butzow, den . .(2-VI.IT77 (Siegel) Die Amtsdirektorin E;
b auBerhalts der Gherboub Flg ; dchen zu verwenden. . . cne Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl &
aucn auberha er uUberbaubaren Fldche im — Fassadenflichen. die au einer Lénge von 4 m Pinus sylvestris Gemeine Kiefer . XX/
hinterem Grundstlicksteil bei Beachtung der Sofern Garagen mit einem Satteldach 5. Weitere Festlegungen: keine Fenster— Tor— und T"réffnu?x nthal— Populus tremula Zitter—Pappel Trocken/reich o . I e X
grunordnerischen Festsetzungen maglich. versehen werden, muB die Neigung der Dach— — StraBenseitige Einfriedungen sind nur als terlw sind (F6 éngefcngenne : ot Ldnggeen niit ciner 5?3232 Sorasus Eﬂ‘;ﬁ;ﬁ"ﬁc"e + g:g';‘luesgiii;g‘;?gym ggﬁgﬁger WeiBdorn Bauweise Dachform :
% Elir das Woh biet d fisi d Beabal fidchen wie die des WOhngebGUdeS S Holzzaun Und/Oder Hecke bis 0,8 m Hohe zu-— Kle{terpﬂgnze ZUu bepﬂonzen (siehe Pflanzen— Quercus petraea Trauben—Eiche EOSO caninob?gg- Hunds—Rose
. onngebiet werden tolgende Gestai— ) |dssiqg. : Sorbus torminalis Elsbeere osa corymbifera Heckenrose . ; “
tungsfestsetzungen getroffen: Das Anbringen von Solarelementen auf Die Einfriedun en stnd mindestens 0.5 m liste). N Rosa rubiginosa Wein—Rose 8. Die vereinfachte Anderung des Vorhaben— und Er—
den Dachflachen zur Nutzund der Son— g 31 ; — Die Schutzpflanzungen entlang der ndrdlichen Rosa tomentosa Filz—Rose schlieBungsplanes Radewege Nord ist mit Bekanntmachung im
— F d talt nenenergie ist zuldssi 2 von der Fahrbahnkante abzurlicken. Grenze sind bei Baubeginn anzulegen. Trocken/arm Rubus caesius Kratzbeere . » 9 9
PSSG. engestaltung . enenergie st zulassig. Alle &ffentlichen befahrbaren Fldchen — Alle 'ijrigen Pflanzarbeiten erfolgen bis Betula pendulg Scnd—Birke_ Rubus fruticosus GewEShnIi‘che Brombeere amtlichen Verkundungsblott des Amtes Beetzsee und durch
Fur die Fassadengestaltung sind Ver— .. (StraBen, Wege, Parkpldtze) erhalten eine 1 5 Jabre nech dern Bow der Cebtiude und Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Rubus idaeus Echte Himbeere Aushang im Bekanntmachungskasten der Gemeinde Radewege
kleidungen, die ein Material vortdu— Traufhohen sickerfdhige Befestigung (Pflaster mit o Salix caprea Salweide

schen (Imitatoren), nicht zuldssig.

Die Hohen der Traufen dirfen hochstens
betragen:

* bei eingeschossiger Bauweise 4,5 m

* bei zweigeschossiger Bauweise 6,0 m
Ausnahmsweise darf in den Bereichen mit
eingeschossiger Bauweise die Traufhohe
auf einer Ldnge von maximal 1/3 der
Traufldnge eine Gebdudeseite um 1,5 m
uberschritten werden.

mineralischem Unterbau, 1 cm Fugenbreite).
Parkfldchen sind mit Rasengitterplatten oder
Rasenlochklinkern (Loch/Steg—Verhditnis 1:2)
zu befestigen.

Die offentliche Parksituation regelt sich nach
den Grundstiickszufahrten.

Alle StraBen sind als verkehrsberuhigte

Zone auszuweisen.

Sorbus aucuparia
— Fur die Pflanzungen ist 2 — 3 mal verschultes Rhamnus catharticus
Material zu verwenden.

+ Arten die vermutlich nicht einheimisch sind, aber fir

s e . Hecken und Flurgehdizpflanzungen, insbesondere als Trocken/arm
Zustdndigkeit fiir die Pflege Nohrungsongebotgfﬁr V%gel sin%. I Genista tinctoria
— offentliches Griin: die Gemeinde Radewege Juniperus communis

— Grinfldchen auf den Grundstlcken: RGBa soryibiesn
o5 ; o Rosa tomentosa
der Grundstiickseigentimer Sarothamnus scoparius
— Die angelegten Griinfldchen sind zu erhalten.

Pflanzenarten im Spielbereich: Giftigkeit beachten, Strducher mit Beeren vermeiden.

Nordische Eberesche
Purgier—Kreuzdorn

Fdrber—Ginster
Gemeiner Wacholder
Hecken—Rose
Filz—Rose
Besenginster

Achtung: Hohenangaben Uber NN

in Kraft getreten.

Radewege, den 15.01.1997, 2} e
Der Birgermgister

Butzow, den 15.01,1997 (Siegel) Die Amtsdirektorin




