Einzelerliuterung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1.

3.

Lage des Grundstiickes

Das Grundstick liegt am nordlichen Rand der Stadt Pritzerbe. An
die geplante Bebauung fiihrt die bisher durchgefiihrte Ezbauung
in diesem Bereich bis zum Birkenwdldchen fort.

Sinn und Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Durch die geplante Bebauung wird der Stadt Pritzerbe cringend
benotigte Wohnbaufldchen in Fortfihrung der bisheriger Sied-
lungsstruktur zugefithrt. Bei der geplanten Bebauung wuirde auf
eine aufgelockerte Siedlungsstruktur wertgelegt, die es wiederum
einer breiten Bevdlkerungsstruktur ermdéglicht, Eigentum zu
schaffen.

AuBere und innere ErschlieBung

3.a. VerkehrsmdBige ErschlieBung

Die verkehrsmidBige Erschliefung des Vorhaben- und Ers:-hlieBungs-
plangebietes erfcolgt liber die bereits vorhandene Geme:ndestraBe.
Selbige wird im Zuge der geplanten Baumafnahme von de: Bricke
des Grabens bis zu der norddstlichen Grenze des Vorhz:2n- und
ErschlieBungsplanes mit ausgebaut.

Die innere ErschlieBung erfolgt iber die geplanten St-aBen
(Sackgassen).

Damit das gesamte Wohngquartier aber fir die Bewohner .nd deren
Kinder in seiner Gesamtheit zugdngig ist, wurden zwis:-hen den
einzelnen Sackgassen Wohnwege angeordnet. Durch diese geplante
MaBnahme wird sichergestellt, daB den Kindern und Bew:hnern ein
ruhiges Wohnquartier zur Verfiigung steht, mit einer w:itestge-
henden Trennung des motorisierten bzw. fliefenden Ver<ehrs und
des fuBliufigen Verkehrs.

3.b. Ausfiihrung der Verkehrsfiihrung

Die geplanten Sackgassen werd=n in einer Breite von 6 m ausge-
fiihrt. Sie dienen nur der inn2ren Erschliefung des Wohnguar-
tieres. Sie werden als WohnstraBen ausgefiihrt. Die geplanten
Wohnwege werden in einer Breite von 3 m ausgefithrt und diirfen
nur zum Be- und Entladen von schweren Giitern (Einzug, Lieferung
von Mdébeln usw.) durch die Bew~ohner befahren werden. Ausnahmen
bilden die Wohnwege an denen den Hiusern zugeordnete Garagen
bzw. Carportanlagen angeordnet sind. Die Zufahrt wird durch ent-
sprechende veriegelbare Sperren fiir den sonstigen Verkehr ge-
sperrt.

3.c. Sonstige Ver- und Entsorgung

Durch die ausreichend dimensionierte und nach heutigen Gesichts-
punkten funktionierende Klaranlage der Stadt Pritzerbe ist es
moglich, diese Wohnbebauung abwassermdfig zu erschlieBen.

Es ist geplant die Entsorgung mittels Vakuum-Abwassersystem der
vorhandenen Abwasserdruckleitiung im Bereich des dstlich gele-
genen Revisionsschachtes der vorhandenen Abwasserdruckanlage
zuzufithren. Diese geht von der Pumpstation der vorhandenen Sied-
lung zur 8ffentlichen Kladranlage.

Das anfallende Oberflidchenwasser der Hiuser sowie der Garagen
und Carports wird aus dkologischen Gesichtspunkten heraus mit-
tels Sickerbrunnen dem Grundwasser auf dem Grundstiicken direkt
wieder zugefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitit und Trink- sowie Ldschwasser
wird von der vorhandenen Siedlung weitergefiihrt und mittels
Ringleitung in das geplante Wohnquartier liber die vorhandene
GemeindestraBe eingespeist. Eatsprechende Energie- und Wasserzu-
fluBmengen sind laut 6ffentlicher Versorgungsunternehmen vor-
handen. Das gleiche gilt fiir die Versorgung mit Telekommunika-
tionsleitungen.

Als Wirmeenergietrdger ist Erilgas geplant. Dieses Versorgungs-
medium wird lUber die gleiche ersorgungstrasse wie Wasser und
Elektro eingespeist. Die Zufiinrung dises Energietrdgers erfolgt
iiber die ndrdlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan gelegene
Gaspipeline des Versorgungsunternehmers.

4. Einfriedung und Begriinung der Grundstiicks- und Freifl&chen

4.1. AuBere Grenzen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

An den HuBeren Grenzen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
diirfen in einer Breite von 5 m nur heimische Laubgeh&lze ge-
pflanzt werden. Dies gilt auch fiir die Grundstiicksgrenzen die
an die bereits vorhandene Gemeindestrafe im siidlichen bis siid-
6stlichen Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes an-
schlieBen.

4.2. Einfriedung der Grundstiicke

Die Einfriedung der einzelnen zu bildenden Flurstiicke darf nur
mittels Hecken aus Laubgehdlzen ausgefithrt werden. Es ist aber
gestattet einen Zaun in die zu bei Bedarf pflanzende Hecke un-
sichtbar zu intergrieren.

4.3. Sonstige Gartenbepflanzung

Die Bepflanzung der Gartenflidchen sollte iliberwiegend mit heimi-
schen Laubgeh&lzen durchgefiihrt werden.

Ausnutzung des Grundstiickes und Aufteilung der Nutzung

Die durch die geplante Bebauung gegebene Ausnutzung des Grund-
stiickes basiert auf der alten Baunutzungsverordnung (ohne An-
rechnung der Stellpldtze, Garagen und Carports sowie deren Zu-
wegung) .

Bei der vorliegenden Planung werden von dem ca. 25.000 gm groBen
Grundstiick ca. 3.700 gm mit Wohnhiuserr bebaut, filir die Errich-
tung der Garagen und Carports ca. 1.050 gm beansprucht, fiir die
Errichtung der Strafen ca. 2.000 gm und fiir die Errichtung der
Wohnwege ca. 1.200 gm der Gesamtgrundstiicksfldche versiegelt.
Fiir die Errichtung des &6ffentlichen Spielplatzes wird eine Fla-
che von ca. 1.000 gm zur Verfiigung gestellt.

Durch diese groRziigigen Grundstickszuschnitte und minimierte
Verkehrsfihrung bleiben von den 25.000 gm Gesamtgrundstiicksfla-
che ca. 16.000 gm fiir die Gartennutzung erhalten. Dies ent-
spricht einem Gesamtanteil von 65 % der Gesamtfldche. Dies ist
aus okologischen Gesichtspunkten ein duBerst hoher Anteil an
Grinfldchen.

Auf Grund der getroffenen Abstimmung mit der Zustandigen Regional
planung entspricht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan den Zie!
der Raumordnung und Landesplanung. Gegen die vorliegende Plajunyg
wurden keine raumordnerischen Bedenken erhoben.



