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Textiiche Festsetzungen

10.

11.

14.

15.

Im Mischgebiet werden folgende Nutzungen entspr. § 6 (1) und (2) BauNV
ausgeschlossen.

- Tankstellen [§ 6 (2), Pkt. 7]
- Vergniigungsstitten [§ 6 (2), Pkt. 8]

Ausnahmen entsprechend § 6 (3) BauNV sind ebenfalls unzuldssig.

Im gesamten Plangebiet darf die Firsthohe 42,5 m ii. HN nicht iiberschreiten.

. Das Anbringen von Solarelementen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulissig,
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: 45 dBindonlachimichtiibataiueiton.

Als Dachform wird im Mischgebiet das Satteldach (Neigungsbereich 38 - 45°)
festgesetzt. Abweichungen sind nur fiir Nebengebiude zuldssig.
Im Gewerbegebiet gelten 45° als Obergrenze fiir die Dachneigung.

Die strafenseitigen Einfriedungen sind nur bis 0,8 m Hohe zuldssig. Sie sind
mindestens 0,5 m von der Straenbegrenzungslinie abzuriicken.

. Die im Plangebiet vorhandenen Bdume sind zu erhalten und zu schutzen.
. Das Wasser der Dachentwdsserung ist am Ort zu versickern.

. Die Verkehrsflidchen sind in einem wasser- und luftdurchléssigen Aufbau

herzustellen.

Fir die Geb3dudeheizung und WW-Bereitung sind schadstoffarme Energietrdger
einzusetzen.

Als Ausgleich fiir die Versiegelung sind auf den im B-Plan festgesatzten Pflanz-
pﬂﬁchen (3058 m?) 1,5 Striucher/m> sowie im Schnitt alle 10 m ein Heister
(H=200/500) und alle 50 m ein Hochstamm (Durchm. 12/14) zu pflanzen.

. Die entlang der Stralen geplanten einseitigen Baumreihen sind aus Sorbus

aucuparia zu pflanzen.

. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (ca. 10 500 m?) sind als Vegetations-

flachen wie folgt zu gestalten:

ca 25% als Gartenland
(je 100 m® ist ein Obstbaum zu pflanzen)
ca. 10% als Staudenfldche
ca. 35% als Rasenfliche
ca. 30% als Strauchfldche

Von den in der Pflanzenliste aufgefiihrten Baum- und Straucharten diirfen auf
dem im B-Plan festgesetzten Kinderspielplatz die Arten

- Viburnum opulus und
- Hedera helix

nicht verwendet werden.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen nur zuldssig, wenn ihre
Schallemissionen einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von

tags 60dB (A) und
nachts 45dB (A)

nicht iiberschreiten.

Liste geeigweter, einbeimiscber Bausm- und Strauchartes
fur Hecken- wad Flurcebsizpflanzunpes

Baumarten:

Acer m - ) sm

Acer pseudoplazanug - Bergahom

Beruia penduls - Sandtxrie

Fagus sylvatica - Rotbuche

Malus svivestmis - Kulturapfel

Populus tremula - Zinermappel

Prunus cerasus - Sauericrsche

Pyrus communis - Kulturbirne

Prunus domestica - Plaume

Quercus robur . - Suel-Eiche

Sorbus aucuparia - nordische Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordara - Winterlinde
Strascharten:

Acer campestre - Feidahorn

Comus manguinea - roter Hartmegel
Coryius avellana - Haselnu8

Crataegus monogyma - eingrniiger Weildora
Lonicera xylosmeum - gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus cxtharuea - Kreuzdom

Ribes rubrum B Johanrusbeere
Ribes uva—crispa - Stachelbeere . -
Rom canina - Hundsrose

Roma mbtgim - Weinrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idacus - Himbeere

Salix capera - Salwerde

Sambucus nigra - schrwarzer Holunder
Viburmum opulus - Schneecall

Rank- wnd Kletterpehalze:

Clemais vitalba - Waldrebe

Ha&xa helix - Efeau

Lonicera caprifolium - Waldgeilblagt

Loni o i TR

Parthenocissus tricuspidara - Jungfernrebe



