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Stadt Havelsee - Ortsteil Briest, Amt Beetzsee: Bebauun lan "Westlich der Wohnanlage am Muhlenweg”
=
{
t \\ IZ’(T( T
VERFAHREN ' . 1 s ,;:f‘:’/ 57 & : . H ~
| Teil A; Planzeich Gemorkung Brondenburg | | Teil A: Planzeichenerklarung
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i 1. Aufstellung ‘ ’ ”é// Planzeichen gemaR der Verordnung Uber die Ausarggntung ?grgauleltglan;egl;gd gg Baalrs.gallggng des
Y. ; i = VOl . Dezember LS.
i Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Briest vom 08.06.1998. § =7 . O‘C’ ¢ haid Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) von ( )
! nez P
: Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang im Bekanntmachungskasten: Briest, Dorfstralle 9 g e, F -
g YR 2R DB P shin CLAT ISRl | // . Planzeichen  PlanzV-Nr. Erlduterung Rechtliche Grundlage
H 71
Beetzsee, den Al.03.03 ! oA
; ; \\\ 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
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Der Amtsdirekior o e / T 1.4.3 Allgemeine Wohngebiete §4 BauNvVO
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“ %64
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; 2. Planungsanzeige i 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauBG; §§ 16 - 20 BauNVO
% - Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist am 31.01.2001 beteiligt worden. Das Ministerium fir Landwirtschatt, ‘\,
: Umweltschutz und Raumordnung hat am 16.11.2001 der Planungsanzeige zugestimmt. ““\ *
i i %
i 0,3 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
eetz/see,den /{Z 03. 03 2\
4
‘l - l 2.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®
Der Amisdirektor 3. Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauBG; § 22 u. 23 BauNVO
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g i\ ~ i f 3.1.4. Nur Einzelhauser zuldssig
: E 3. friihzeitige Biirgerbeteiligung “\‘ E l
i Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 23.09.2002 durchgefiinrt worden. "..‘ e
| \ 35 Baugrenze
3.03 | s
Havplseg, den . 9S.03. 03 Beetzsee,den A OO .0 i
: J :_& 268
| . 4 Verkehrsflichen §9 (1) 11 u. (6) BauGB
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net¢nversammiung Der Amtsdirektor ‘\,\
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e 4. Entwurf Lt | 6.3 Verkehrsﬂachg besonde.rer Zweckbestimmung:
) - = Verkehrsberuhigter Bereich
Die Stadtverordnetenversammlung Havelsee hat am 26.09.2002 den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung T e e e A R
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
! Haveped|den f| 05.03.03 ,Beetzsee, den /{Z, 03.03 o
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] 5. Griinflichen § 5(2) 5 u. (4), § 9 (1) u. (6) BauGB
Vorsi W
der St versammiung Der Amtsdirektor offentliche Grinflache
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: 5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange : ; S | ‘ - i
Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme 5 N o ' . - A e i I‘
aufgefordert worden. : 5 1 ! 6. MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 (1) 25 BauGB
| i i 1 Entwicklung von Natur und Landschaft
! e
: /Beetzsee,den /(Z~C93. 03 ! i
i . ' e .
§ / l_._L...__.___. 1 wy (f OO, 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
(; '°o & & & Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
i (Pflanzgebot)
i Der Amtsdirektor \ . 5
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; . i y 7. Sonstige Planzeichen
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6. Offentliche Auslegung 2
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat in ; ]'H‘—'uk_l'[ 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastendene § 9 (1) 21 BauGB
~_ der Zeit vom 28.10.2002 bis zum 27.11.2002 im Amt Beetzsee zu folgenden Zeiten: Gemarkung Brandenburg L i Flachen
Mo., Mi. 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr Flur 156 5 ==
Di. 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr N °© * e
N\
Do. 8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr \ - ’ .
= o mm 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
Fr. 8.00-12.00 Uhr =
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. L \\
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur E . . 2 3 el Geschofyzahl
m——— Ngg_bra_vy erden;gr;r:én;:ayio_mgoozdurchVeroffe_r_mxchung 'm f\mts_bla_p fur das Amt Beetzsee Nummer o o e T a— ~ Art der baulichen Nutzung
_.10/2002 ortsublich bekannt gemacht worden. — 1 T T B Ik e ——— *~ MaB der baulichen Nutzung (GeschoRfiachenzahl) = Sse——————
S SRetalbrde S 00 i — Maf der baulichen Nutzung (Grundfiachenzah e
Besses, i AT OVTT T - i , S B s e S aft der bautichen Nutzung (Héhe der baulicher Anfagen -t
/ - einem Bezugspunkt)
Bauweise
13. Genehmigung 1.3  Nebenanlagen und Garagen (§ 9 [1] 2 BauGB, §§ 12 u 14 BauNVO)
Der Amtsdirektor Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit der .
Verfiigung der hheren Verwaltungsbehdrde vom A9.05. Co0o3 Az.: 022 /0 3 1.3.1  Inden nicht uberbaul?aren Flachen sngd Nebenanlagen im Sinne von § 14 [1] Bal{NVO gemars
) ) o LA 7[ (a9 ertedll § 23 [5] BauNVO sowie Garagen gemaR § 12 [1 und 6 ] BauNVO nur entlang der &ffentlichen Nachsichtiichie (bssiahits von Eestssts v nd
- mit Av g il - Verkehrsflachen und entlang der mit Fahrrechten versehenen Fléchen zuldssig. . GICHICITINEIG KHICssAie SSisEicungen Vo piderch
. lagen Havdisde, den 72. 06. Z00 3 Beetzsee, den ~73. 0. Lo . . .
SR S S 3. ob l 3 1.4 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 [1] 25a BauGB)
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen i
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. g
der
Wusterwitz,den 0. £ S 2 o0 }

Vorschriften (§ 9 [6] BauGB)
Die mit Planzeichen 13.2.1 gekennzeichneten Flache mit Pflanzgebot ist vollfidchig mit einheimischen,
Der Amtsdirektor

standortgerechten Baumen und Strauchem zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Der Baumanteil betragt 2 Sttick.

50m - Uferschutzzone (§ 48 BbgNatSchG)

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Bereich geschiitzter Bodendenkmale gemaf § 11 BbgDSchG.
Baume: Stammumfang 12 - 14 cm gemessen in 1 m Hohe, Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, ‘
Straucher: Héhe 60 - 100 cm2-x-verpflanztmitBalten, Pflanzdichte: 1 Stiick pro 1,5 m? | / T Darstellungen ohne Normcharakter
?,,f’(’ccc 2GR & #e, 54%47
3. 06.0 : 280 i
Die don-du s Basdiosnor Sdiiordnsicrrersammiling yom 1.5  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 [1] 21 BauGB) eSS e 5 Fhurstckenwprem
erfulit ' 151 Diein der Planzeichnung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht versehene Fl&che ist mit ein 29.01 Hohenangaben
~Bie-Hinweise-sind-beachict— und Fahrrecht fiir die Anlieger, Feuerwehr, Rettungsdienste und Entsorgungsfahrzeuge sowie einem : —
P Das wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ~AZ- Ao. o06. Zoog 74 2. - o2l / 23 Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. % Gebéude
. Abwiagung
Die Stadtverordnetenversammlung Havelsee hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager der hestatir - > Zaun
offentlichen Belange am 3. 02. 03 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. |
n Beetzsee, den 73, ©G. Coo 3 ) Boschung
‘ / '\ Nachrichtiche Ubernah 9 [6] BauGB R
nestses, e AL, OB 0.8 achrichtiiche Ubernahmen (§ 9 [6] BauGB) 5 5
s emaflungen
§ 11 BbgD3chG: Unterschutzstellung von Bodendenkmalen
Der Amisdirektor Der gesamie Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich geschiitzter Bodendenkmale. .
B A e . _ ' _ L ‘ Ubersichtsplan MaRstab 1:15.000
§12(2) BeiVorhaben, die mit umfangreichen Erdarbeiten verbunden sind, tragt der Veranlasser im Rahmen des
ihm Zumutbaren die Kosten fiir den Schutz und die Erhaltung der Denkmale, die dadurch mittelbar oder
unmittelbar betroffen sind. s ;
15. Ausfertigung
| : . . e . 15 (1)  Wer ein Denkmal instand setzt, wiederherstelit, umgestaltet oder verandert, in seiner Nutzung verandert,
. Die Beb: | tzung, bestehend der Pl h | A) und dem Text (Teil B), wird h t ausgefertigt. § . N ; L
9. gednderter Entwurf ebengpansaEng 66 R e PYrSChiUg (o) and dewmrTexi (Rebety wis Npmats g von seinem Standort entfernt, durch Veranderung, Wegnahme oder Hinzufiigung von Anlagen oder
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden. Daher hat der gednderte Entwurf des 4 sonstigen MaRnahmen in seiner Umgebung, in seiner Substanz oder seinem Erscheinungsbild verandert
SRR, s e Grai e (i T e By R , _ Havelfed| den 2. 06. Lo 3 Beoksee, den ~73. O6. L0003 oder beeintrichtigt, bedarf einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehdrde. Die Erlaubnis ist zu
) . . g (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, in der Zeit vom _ . /. erteilen, wenn Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegen stehen oder ein iberwiegendes &ffentliches
bis zum im Amt Beetzsee zu folgenden Zeiten: W Interesse die MaRnahme verlangt.
Mo., Mi. 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr 4
Di. 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr {\ §15(3) Alle Veranderungen und MaRnahmen an Denkmalen sind dokumentationspflichtig; verantwortlich dafiir
: ’ " ist der Eigentiimer, der sonstige Nutzungsberechtigte oder die Veranlasser nach Maf3gabe der
Do. 8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.00 Uhr oy B Berfmalschaene o ° . "
Fr. 8.00-12.00 Uhr
ereut ffentlich ausgelegen. § 31 (1) Ordqpngswidrig handelt,' wer vorsétzl}ch oder fahrléssig M?Bnahmen, die r]ach §”15 (1) (...) der Erlaubnis
o ] bediirfen, ohne Erlaubnis oder abweichend von ihr durchfiihrt oder durchfiihren I&sst.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am durch Veréffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Beetzsee 1. Inkraftireten.
NGReH oristiblichibekannt pemediworden. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von § 48 BbgNatSchG: Bauverbote an Gewassern
jedermann eingesehen werden kann und wo {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 03. 07- 200 3 durch A 3 . .
o . B =02 o (1) AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile diirfen an Bundeswasserstraften, Gewassern erster
Havelsee, den Beetzsee, den Versfientichung im Amisbatt fir das Amt Bestzsee Nummer 2 /03 ortsibiich bekannt gemacht worden. Ordnung sowie an stehenden Gewzssern mit einer GréRe von mehr als einem Hektar in einem Anstand bis
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der fiinfzig Metern von der Uferlinie bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich verandert werden. Der far
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Eridschen von Naturschutz qnd Landschaftspﬂe?e zustandlge.Fachmmlster wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung im
o ) . Benehmen mit dem Ausschuss fiir Landesentwicklung und Umweltschutz des Landtages das Bauverbot auf
Vorsitzender Entschadigungsanspriichen (g 44 BauGB) hingewiesen worden. sonsfige Gewasser auszudehnen.
der Stadtverordnetenversammiun iegel . Die Satzungistam O3. O ZOQBin Kraft gefreten.
9 (Siegel) Der Amtsdirektor (2) Absatz 1 gilt nicht
,dén O% 2. Coo3 /Beetzsee den 08 ,Ob lo o3 1. fiir bauliche Anlagen, die in Ausiibung wasserrechtlicher Erlaubnisse oder Bewilligungen sowie zum
/ Zwecke der Uberwachung der Bewirtschaftung, der Unterhaltung oder des Ausbaus eines
10. Benachrichtigung der Triger Sffentlicher Belange / oberirdischen Gewassers errichtet oder geandert werden,
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom zur Abgabe einer 2. fiir Vorhaben, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes nach offentlich-rechtlichen Vorschriften genehmigt
Stellungnahme zum geédnderten Bebauungsplan-Entwurf aufgefordert worden. Der Amtsdirektor oder sonst zugelassen waren,
3. fur Anlagen des offentlichen Verkehrs.
Havelsee, den Beetzsee, den
(3) Die untere Naturschutzbehdrde kann von dem Bauverbot nach Absatz 1 eine Ausnahmegenehmigung erteilen,
wenn ‘
) a) die hierdurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
Vorsitzender geringfligig sind oder
der Stadtverordnetenversammiung Siegel Der Amtsdi
gt S b) die Ausnahmen aus iiberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls notwendig sind; es kénnen
Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder die Zahlung einer Ausgleichsabgabe angeordnet werden.
Hat der Beirat bei der unteren Naturschutzbehdrde einer beabsichtigten Ausnahmegenehmigung
= H . i widarsprochen, ist fiir deren Erteilung die Zustimmung der obersten Naturschutzbehérde erforderlich.
11. Abwégung . f o de-wer . " .
_ e Tell B TeXtI IChe FeStS etzu ngen Diese gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb von drei Monaten anders entschieden wird.
Die Stadtverordnetenversammlung Havelsee hat die im Zuge des Verfahrens der Entwurfsinderung vorgebrachten Anregungen der Entwurf Stand: Januar 2003
Biirger i di T . . L 1. Planungsrechtiiche Festsetzungen
ger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
WHEn. Die planungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S.137); geéndert durch Artikel 12 des Hi :
. : Inwelse _
Havelsee, den Buekzses, don Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. |, S. 1950), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der 1. Im Plangebiet ist zukiinftig gegebenenfalls mit Larmbeldstigungen durch startende und landende Flugzeuge zu PAN Planungsgese”SChaﬂ ARSU - NWP mbH
’ Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB'. l, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des ) rechnen' dalt. Luﬂverkehrskonzepﬁon des Landes Brandenburg eine Entwick]ung des Flughafens BenZStf. 78, 14482 POtSdam
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI 1, S. 466), der Verordnung uber die Brandenburg-Briest zum Regionalflughafen vorgesehen ist. Da zurzeit keine Larmprognoseberechnungen Tel: 0331/747130, Fax: 0331/7471320
Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990_Planzv 90) vom 18. vorliegen, kénnen im Rahmen dieses Bebauungsplanes keine MaRnahmen zu passiven Schallschutz-
Vorsitzender Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58); Gesetzes {iber den Naturschutz und die Landschaftspfiege im Land maRnahmen festgesetzt werden. Es auf eventuell zu erwartende diesbeziigliche Auflagen in den nachfolgenden
Brandenburg (BbgNatSchG) vom 21. Juli 1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt gedndert durch das Anderungsgesetz vom Baugenehmigungsverfahren hingewiesen.
der Stadtverordnetenversammlung (Siegel) Der Amtsdirektor 18.12.1997 ?G(VBIg IS 124).) ( ) * = o oGS g
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB i.V.m. § 1 [2] BauNVO)
12. Satzungsbeschluss 111 Von den gemaR § 4 BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .7 3. OZ ' 03 von der Nuvtvz;:lgen smd im Geltungsbereich zulassig:
Stadtverordnetenversammiung Havelsee als Satzung beschiossen. ) g
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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. Beetzsee, den /(2,03_ 03 %2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB .V. m. §§ 16 u. 19 BauNVO)
i

Amt Beetzsee
P Y : :
TS Landkreis Potsdam-Mittelmark
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1.2.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die nach § 19 [4] 3 BauNVO mdgliche Uberschreitung der
GRZ durch Garagen, Steliplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig.
1.2.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist geméaf § 9 (1) 6 BauGB je Einzelhaus maximal eine
Der Amtsdirektor Wohneinheit zuzlglich einer Einliegerwohnung zuldssig.

Bebauungsplan

"Westlich der Wohnanlage am Mihlenweg" j
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