TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVU)

1. Im Plangebiet sind folgende Nutzungen zugelassen:
-~ Wohngebdude und entsprechende Nutzgérten
- Stellpldtze und Garagen fUr den ducch die Nutzung
zugelassenen Bedarf
- Untergeordnete Nebenanlagen:
. Abstell- und Gartengerdtehduser (max. 5 m2)
' imax. 15 m3)
(max. 10 m?2)

. Gewdchshduser
. Gartenpavillons

2. In den Wohngeb3uden sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig.

3. Auf den gemdB § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB fest-
gesetzten Fladchen ist nur die” Anpflanzung von einhei-
mischen Laubgehdlzen zuldssig.

Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden.

Baume ¢ Acer campestre Feldahorn
Betula pendula WeiB-Birke
Fraxinus exelsior gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Prunus avium . -« Vogelkirsche

Straucher ¢ Cornus sanguinea echter Hartriegel
Corylus avellana Wald-Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Ribes alpinum Johannisbeere
Sambucus nigra Holunder
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Hippophae rhamnoides Sanddorn
Berberis vulgaris Berberitze
Symphoricarpus albus gemeine Schneebeere

Kletter-
pflanzen .Hedera Helix gemeiner Efeu
Parthe, 2cissus wilder Wein
Clematis Waldrebe

Polygonum aubertii Schling-Kndterich
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Friedhof

Weitere Festsetzungen:

Die vorhandene Pflanzfliche entlang der Fried-
hofsmaver (ca. 500 m2?2) ist zu erhalten und ge-
gebenenfalls zu ergénzen.

Entlang der Plangebietsgrenze sind Pflanzstrei-
fen von 3,0 m Breite (ca. 350 m2?) anzulegen.

Innerhalb der Pflanzstreifen (freiwachsende
Hecke) sind 20, im Parkplatzbereich 3 B&ume zu
pflanzen.’

Mit Ausnahme des Parkplatzbereichs 51nd alle
Pflanzfldchen den privaten Nutzern zuzuordnen.

Die nach Abzug der Flachen fUr Gebdude und Neben-
anlagen, StraBe, Parkfldche und Andienungsfléchen

verbleibende Fl&dche ist als Vegetationsfldche aus- -

zufihren.

Um den Schutz des Grundwassers zu gewdhrleisten,
ist das Oberfl&chenwasser aus dem StraBenbereich
(ca. 550 m2) abzuleiten.

Das Regenwasser der Dachentwdsserung ist am an-
fallenden Ort zu versickern bzw. aufzufangen und
fir die Gartenbewdsserung zu nutzen.

ErschlieBungsstraBe und Parkplatz sind aus sicker-
fédhigem Aufbau (Betonpflaster mit ungebundenem Un-
terbau), Fugenbreite ca. 1 cm, herzustellen'
Sickerfahigkeit ca. 20 %.

Der gesicherte Oberboden ist innerhalb des Plange-
bietes zu lagern.

Fir die Gebaudehelzung und WW- Bereltung sind vor-
zugsweise immissionsarme Energletrager (61, Gas)
zu verwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit dem Gesetz Uber
die Bauordnung)

- Fassadengestaltung:

Fir die Faésadengestaltung sind Verkleidungen, die
ein Material nur vortduschen (Imitatoren) nicht zu-
lassig.

Fassadenfldchen, die auf einer Lange von 5 m keine
Fenster-, Tor- und Tiréffnungen enthalten, sind pro
angefangene 5 m Lange mit einer Kletterpflanze zu
bepflanzen (sh. Pflanzenliste).

- Dachgestaltung:

|
FUr die Wohngebdude sind nur Sattelddcher zuldssig.
Die Neigung der Dachfldchen darf nur 38 - 45° gegen-
Uber der Horizontalen betragen.
Sofern Garagen mit einem Satteldach versehen werden,
muB die Nelgung der Dachflachen wie die des Wohn—
gebdudes sein.
Als Dacheindeckung sind nur rote Zlege1~ bzw. Be-

tondachpfannen zuldssig.
Das Anbringen von Solarelementen auf den Dachflédchen

zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig.

- Traufhohe:
Die Traufhdhe wird mit max. 3,6 m m U. OK Terrain
festgesetzt.

- Einfriedungen:

StraBenseitige Einfriedungen sind nur als Holzzaun
und/oder Hecke bis 0,8 m Hohe zuléssig.

Planzeichen
- PlanzV 90 -

1. Art der baullchen Nutzung
[§9(1)Nr.1 BauGB 88 1-11 BauNV0 ]

WR | Reines Wohngebiet § 3 BauNv0

2. MsaB8 der bsuichen Nutrzung
[ §9 (1) Nr.1 BauGB § 16 BauNVv0 ]

Geschofflachenzahl geméﬂ. § 20 BauNv0

0.3 Grundflachenzahl gemdl § 19 BauNV0
I Zahl der Vollgeschofle als Hdchstgrenze
TH Traufhohe £ 3.6m Uber OK natlrlichen Boden

3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
[ $9 (1) Nr.2 BauGB §8 22 und 23 BauNVv0 |

C—————- Baugrenze gemaN §23 (3) BauNvo

0 offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig

— — — — Geplante Grundsticksgrenze

4. VYerkshrsflichen ( sffentlich )

[§9(1) Nr.11 und {6 ) BauGB |

I Bed ! offentliche Stellfliche

E L e befahrbarer Wohnweg

S. Grinfilicher:
{89 (1) Nr.15 BauGB ]

Pflanzgebot fir:

<::> Bdume
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Straucher

offentliche Grinfldache

E ; 3 Erhaltungsgebot fir vorhandene Pflanzung

’6. Sonstige _Darstollungon u. Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

~<—> Firstrichtung

SD Satteldach

Nutiungsschcblone

Baugebiet Zahl der Yollgeschofle

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl

Bauweise Dachform
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' HOHENFERCHESAR, .DEN2.377.93 Dggnsicis 22DER BORG %EI{

Verfahrensvermerke

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER
GEMEINDEVERTRETERSITZUNG VOM #.09.92

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBE-
SCHLUSSES IST DURCH AUSHANG IM SCHAUKASTEN DER GEMEINDE
MM T.00.92  ERFOLGT. G (//

HOHENFERCHESAR, DEN.23.71.95% LS DER BURGERHEISTER

5 i :;,
DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE

IST GEMASS § 246a ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 BAUGB I. V H § 4
ABS. 3 BAUZVO BETEILIGT WORDENIews. o vy /
5 rz i - t‘(

’l(

l,*'- e P

HOHENFERCHESAR, DEN < 2311 (%3 LS - ::.DER BURGERMEISTER

J ih

DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS.~1

SATZ 1 BAUGB IST AM 7.06.93 DURCHGEFUHRT NORDEN;
)emv s 2 M‘}u u“(’ ’7v
HOHENFEHCHESAR DEN2311493 T_S'T"" -1 ‘3"‘DER BU éRH IS ER

Hohaoizrchesat

DIE GEHEINDEVERTRETERSITZUNG HAT %H 7.06.93 DEN_ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSE D ZUR
AUSLEGUNG BESTIMMT. et 4

%
i. 3-_.«‘\ N

HOHENFERCHESAR, DEN 2.2 7193 LS “iaie DER BURGERME STER

\'_
‘/o

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
SIND MIT SCHREIBEN VOM 8.06.93 VON DER OFFENTLICHEN AUS-
LEGUNG INFORMIERT UND ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUF-
GEFORDERT WORDEN. G*m:*wﬁaverwahung /2;

(V24

OCammsiroBe 2
HOHENFERCHESAR, DEN 2 1193 ldGmiasch o DER BURGERME TER

1301
DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG UND DER BEGRUNDUNG, HABEN IN DER ZEIT VOM 16.06.93
BIS 20.07.93 WAHREND DER DIENSTSTUNDEN UND NACH VEREIN-
BARUNG NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BE-
DENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON
JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT
WERDEN KNNEN, IM SCHAUKASTEN DER GEMEINDE AM 8/96.93

ORTSUBLICH BEKANNT GEHéCeH‘I':‘JER eENéf'f'?Z‘mng ’.,}%
HOHENFERCHESAR, DEN 23714 30amsio82 22 pep BURGERM 'STER
“7 "Hohenter d’°5°

3
ES WIRD DIE INHALTLICHE UBEREINSTIMMUNG DER DARSTELLUNG

DES KATASTERBESTANDES MIT DER AMTLICHEN KATASTERKARTE BE- |
SCHEINIGT. CGilf ricr rrr y@rérrdurg rrrf erz?escbexmgang
7/93 zu Siescrrr B-Flars

‘BRANDENEi3G, DEN 02.09.71993

st

DER 1 LEITER
DES KATASTERAMTES

DIE GEMEINDE HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUN-
GEN DER BURGER SOWIF DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER_OF-
FENTLYCHFR 2CiANCGE AM 6.09.93 GEPRUFT.

DAS ERGEBNIS IST HI1GETEILT NORDEN

»s,nr»‘x;,d a3 Zf
HOHENFERCHESAR, DEN 2317493 jL""”'“" o 2 LDER BURGERMELSTER

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, WURDE
AM 6.0%.93 VON DER CEMEINDEVERTRETERSITZUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS DER
GEMEINDEVERTRETERSITZUNEBVOM ©.038.93 GEBIL

chenfarchesar

DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGgPLANSATZUNG BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG, WURDE MIT VERFUGUNG DER HOREREN

GEN-UNB-HINWEESEN-AZ: ERTEILT.
DER BURGERMEISTER

HOHENFERCHESAR, DEN 25.0+9% LS

DIE NEBENBESTIMMUNGEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETERSITZUNG VOM
ERFULLT, DIE HINWEISE SIND BEACHTET.

DAS WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE
VOM " AZ:- BESTATIGT.

HOHENFERCHESAR, DEN LS DER BURGERMEISTER

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
NIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT

HOHENFERCHESAR DEN 25,0494 LS DER BURGERMEISTER

-

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND
DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN
KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU ERHALTEN IST,
SIND AM 23.03.940RTSUBLICH IM SCHAUKASTEN DER GEMEIN-
DE BEKANNT GEMACHT WORDEN.

IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN UND VON
MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN

(§ 215 ABS. 2 BAUGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND
ERLOSCHUNG VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§§ 44,

246 a ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN.
DIE SATZUNG IST AM23.03.94 IN KRAFT GETRETEN:

HOHENFERCHESAR, DEN 25 0494 LS 'DER BURGERMEISTER

Rechtsgrundlagen

= BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG DER® BEKANNTMACHUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986 BGBL. I S. 2253), ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM
22.04.93 (BGBL. I, S. 466) UND NEUFASSUNG DES
MASSNAHMEGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FAS-
SUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 28.04.93

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE - BAU NVO - I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23. JANUAR 1990 (BGBL. I S. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM
22.04.93 (BGBL. I, S. 479) SOWIE DIE VERORDNUNG
UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS PLANZEICHENVERORD-
NUNG 1990 - PLANZV. 90 - VOM 18. DEZEMBER 1990
(BGBL. I NR. 3 .VOM 22. JANUAR 1991)

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER
PLANZEICHENVERORDNUNG VOM. 18.12. 1990. DER KARTENAUSSCHNITT
(KATASTERKARTE) ENTSPRICHT FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES/DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES DEM STAND
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