TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVD)

'10

Im Plangebiet sind folgende Nutzungen zugelassen:

-~ Wohngebdude und entsprechende Nutzgérten

- Stellpldtze und Garagen fir den duc-ch die Nutzung
zugelassenen Bedarf

- Untergeordnete Nebenanlagen:
. Abstell- und Gartengerdtehduser (max. 5 m?)
. Gewdchshduser ' imax. 15 m3)

. Gartenpavillons (max. 10 m2?)
In den Wohngeb3uden sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig.

Auf den gemidB § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB fest-
gesetzten Flachen ist nur die” Anpflanzung von einhei-
mischen Laubgehdlzen zuldssig.

Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden'

Baume ¢ Acer campestre Feldahorn
Betula pendula WeiB-Birke
Fraxinus exelsior gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Prunus avium . -« Vogelkirsche

Straucher ¢ Cornus sanguinea echter Hartriegel

Corylus avellana Wald-Hasel
Ligustrum vulgare Liguster

Ribes alpinum Johannisbeere
Sambucus nigra Holunder

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Berberis vulgaris Berberitze

Symphoricarpus albus gemeine Schneebeere
Kletter-
pflanzen .Hedera Helix
Parthe. 2cissus
Clematis

Polygonum aubertii

gemeiner Efeu
wilder Wein
Waldrebe
Schling-Kndterich

Weitere Festsetzungen:

Die vorhandene Pflanzfliche entlang der Fried-
hofsmaver (ca. 500 m2?) ist zu erhalten und ge-
gebenenfalls zu ergénzen.

Entlang der Plangebietsgrenze sind Pflanzstrei-
fen von 3,0 m Breite (ca. 350 m2) anzulegen.

Innerhalb der ‘Pflanzstreifen (freiwachsende
Hecke) sind 20, im Parkplatzbereich 3 Bdume zu
pflanzen.

Mit Ausnahme des Parkplatzbereichs 51nd alle
Pflanzfldchen den privaten Nutzern zuzuordnen.

Die nach Abzug der Flachen fiUr Gebdude und Neben-
anlagen, StraBe, Parkfldche und Andienungsflachen

verbleibende Fldche ist als Vegetationsfldche aus- -

zufihren.

Um den Schutz des Grundwassers zu gewdhrleisten,
ist das Oberfl&achenwasser aus dem StraBenbereich
(ca. 550 m2?) abzuleiten.

Das Regenwasser der Dachentwdsserung ist am an-
fallenden Ort zu versickern bzw. aufzufangen und
fir die Gartenbewdsserung zu nutzen.

ErschlieBungsstraBe und Parkplatz sind aus sicker-
fahigem Aufbau (Betonpflaster mit ungebundenem Un-
terbau), Fugenbreite ca. 1 cm, herzustellen'
Sickerfdhigkeit ca. 20 %.

Der gesicherte Oberboden ist innerhalb des Plange-
bietes zu lagern.

Fir die Gebaudehelzung und WW- Bereltung sind vor-
zugsweise immissionsarme Energletrager (01, Gas)
zu verwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit dem Gesetz Uber
die Bauordnung)

- Fassadengestaltung:

FOr die Faséadengestaltung sind Verkleidungen, die
ein Material nur vortduschen (Imitatoren) nicht zu-
lassig.

Fassadenfldchen, die auf einer Lange von 5 m keine
Fenster-, Tor- und Tiréffnungen enthalten, sind pro
angefangene 5 m Lange mit einer Kletterpflanze zu
bepflanzen (sh. Pflanzenliste).

- Dachgestaltung:

|
Fir die Wohngebdude sind nur Sattelddcher zuldssig.
Die Neigung der Dachflichen darf nur 38 - 45° gegen-
Uber der Horizontalen betragen.
Sofern Garagen mit einem Satteldach versehen werden,
muB die Nelgung der Dachfldchen wie die des Wohn—
gebdudes sein.
Als Dacheindeckung sind nur rote Zlegel- bzw. Be-
tondachpfannen zuléssig.
Das Anbringen von Solarelementen auf den Dachfl&chen
zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig.

- Traufhohe:

Die Traufhdhe wird mit max. 3,6 m m G. 0K Terrain

festgesetzt.
- Einfriedungen:

StraBenseitige Einfriedungen sind nur als Holzzaun
und/oder Hecke bis 0,8 m Hohe zuldssig.



