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3.2

Textliche Festsetzungen
(§9 Abs.1und 4 BauGB und § 1 Abs.2 BauNVO0 )

§ 2 Kleinsiedlungsgebiete

Zuldssig sind:

Kleinsiedlungen einschliefllich Wohngebdude mit
entsprechenden Nutzgdrten, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank - und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe .

§ 5 Dorfgebiet

Zulissig sind:

- Winschaftsstcllen landwirtschaftlicher Betricbe und die dazugchéngen
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3.6

Wolinungen und Wohngebiude

Kleinsiedlungen cinschlic8lich Wohngebiude mit entsprechenden Nutz-
girten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

sonstige Wolingebiude

Betnicbe zur Be- undFVcrarbcitung und Sammlung landwirtschaftlicher
Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speiscwirtschaften sowic Betriebe
dcs Beherbergungsgewerbes

nicht wesentlich storende Gewerbebetriche

Anlagen fiir éntliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke

b

Gestaltung der Gebdude gemdss drtlicher Bauvor -
schriften § 89 Brandenburgische Bauordnung

Entlang der Doristrafle sind die Wohngebdude traufstdndig
und ohne Vorbauten zu errichten.

Errichtung von ‘Wohngebduden entlang der Landessirafle L 98
und L99: "

- bei einem Abstand von 7-10m ab Straflenmitte - erforderliches
resultierendes Schallddmm - Maf R’ der Auflenbauteile
von 4L5dB(A) "

- bei einem Abstand von 11-22m ab Strafenmitte - erforderliches
resultierendes Schallddmm - Mall R’ der Aullenbauteile
von 40 dB(A)

w,res

w,res

Passive SchallschutzmaRnahmen:

Bei Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer in Richtung
Landesstrae sind schallddmmende Luftungseinrichtungen
einzubauen entsprechend VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenster und Zusatzeinrichtungen”

Die Festsetzung der Dachform und Dachneigung gilt nicht fir
Garagen und Nebengebdude im Sinne des 8§ 14 BauNVO0.

Oie Fassadengestaltung istin Klinker, Putz oder einer Kom -
bination aus beiden Materialien auszufihren.

Oie Verwendung von Holzverkleidungen ist nur fiir Teiie von
Geoauden zuldssig.

Als Dachdeckung ist nur der Farbton naturrot
(Spektrumsbereich RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002)
und kupferbraun (Spektrumsbereich RAL 8002, 8003,
8004, 8007) zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Fiir das Bauen im Bereich des flichenhaften Bodendenkmals

,,Mittglaltérlichcr Ortskern Marzahne* ergeben sich nachfolgend
genannte gesetzliche Auflagen:

Beeintrichtigungen oder Verinderungen in der Substanz des Bo-
dendenkmals bediirfen grundstizlich einer Erlaubnis durch die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde (§ 15 Abs. 1 und 4 DschG).

Alle Verinderungen und MaBnahmen an Bodendenkmalen (Tief-
baumaBuahmen, durch Neubau, Abrif, Erschliefung) sind doku-
mentationspflichtig (§ 15 abs. 3 DschG), d.h. bediirfen archiolo-
gischer Sicherungs- und Bergungsarbeiten. Die Finanzierung archi-

ologischer MaBnalumen obliegt dem Veranlasser gemilB § 12 (2)
- DschG im Rahmen des ihim Zumutbaren.

Im Bereich des historischen Ortskerns Marzahne sind bei Erdarbei-
ten bedeutende Funde und Befunde aus slawischer und/oder mittel-
alterlicher Zeit zu erwarten, die einen erheblichen Erkenntniszuwachs
zur Ortsgeschichte erméglichen. Hier ist eine besonders sensible, bo-
dendenkmalvertriigliche Planung erforderlich (Minimierung der Erd-
arbeiten).

Die Planungen bediirfen der Genehmigung durch die Untere Denkmal-
schutzbehérde.-

Bei dem Bodendenkmal , Mittelalterlicher / historischer Ortskern *
handelt es sich gleichzeitig auch um den Fundplatz Marzahne Nr.1
- Siedlung der Bronze - und Eisenzeit. -

Nachrichtliche Ubernahme eines gesetzlich geschiitzten
Teiles von Natur und Landschaft im Sinne der §§ 31folgende.

Bei der Ebereschenallee entlang der Dorfstrafle handelt es sich
um eine nach § 31BbgNatSchG gesetzlich geschiitzte Allee.



