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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
siehe Planeinschriebe
In dem Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr.
5 BauNVO, Tankstellen, nicht zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
siehe Planeinschriebe
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
einschlieBlich der Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 20 %
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
siehe Plandarstellungen

1.3.3 MindestmaBe fiir die Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
siehe Planeinschriebe
Die Mindestbreite der Einzelgrundstlcke wird mit 25 m festgesetzt.

1.4 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siehe Plandarstellungen

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die in der Planzeichnung mit M 1 und M 2 gekennzeichneten Flachen sind als Extensivwiese
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

1.5.1 Minimierung der Versiegelung
Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.
Z.B. sind folgende Varianten méglich:
- Pflasterungen mit mind. 30 % Fugenanteil
- Wassergebundene Decken
- Rasenziegel.

1.6 Anpflanzen sowie die Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstige Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB)

1.6.1Pb1
Die in der Planzeichnung festgesetzte éffentliche Grunflache und mit Pb 1 gekennzeichneten
Flache ist als Vegetationsflache zu erhalten. Die 6ffentliche Grinflache kann durch die Anlage
von einer Grundstiickszufahrt je Baugrundstiick in einer Breite von 3 m unterbrochen werden.
Auf der Flache sind parallel zur Geltungsbereichsgrenze 17 gleichartige Baume der Artenliste 3
(Hochstamm, Mindest- Stammumfang 16- 18 cm) zu pflanzen.

16.2M1-Pb2
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache M 1 und mit Pb 2 gekennzeich-
neten Fléache ist die bestehende Gehélzvegetation zu erhalten und durch Pflanzung von 3 Bau-
men der Artenliste 2 (Hochstamm, Mindest- Stammumfang 14- 16 cm) und 50 Stréauchern der
Artenliste 1 (Leichtstraucher, 70- 90 cm) zu ergénzen.

1.6.3M2- Pf1
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflache M 2 und mit Pf 1 gekennzeich-

neten Flache sind 8 Gehdlzgruppen mit je 20 Strauchern der Artenliste 1 (Leichtstraucher, 70-
90 cm) anzulegen. Die Pflanzungen sind parallel zur siidlichen Grenze der Baugrundstucke an-
zulegen.

1.6.4 M 3 - Fassadenbegriinung
In dem festgesetzten Wohngebiet sind mindestens 50% der Fassadenflachen von Garagen
und Carports durch Pflanzung geeigneter Rank, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Pro
Ifd. 5 m Fassadenlénge sind mindestens 2 Rank, Schling- oder Kletterpflanzen zu pflanzen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 2 Nr. 1 BbgBO)

2.1.1Dacher
siehe Planeinschriebe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dachformen zuléssig.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen ist die Gestaltung von Garagen, Carports und von
Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO.

3. ARTENLISTEN

Artenliste 1: Straucher und GroBstrducher Artenliste 2: Bdume

Besen-Ginster Sarothamnus scoparius Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Frangula alnus Sand-Birke Betula pendula
Hartriegel Cornus sanguinea Silber-Weide Salix alba
Holunder Sambucus nigra Zitterpappel Populus tremula
Schwarzdorn Prunus nigra Esche Fraxinus excelsior
Brombeere Rubus fructicosus Sal-Weide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus Stiel-Eiche Quercus robur
Haselnuss Corylus avellana Wild-Apfel Malus sylvestre
Hundsrose Rosa canina

Wei3dorn Crataegus monogyna

Artenliste 3: StraBenbdume

Winterlinde Tilia cordata Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur Apfel Malus domestica
Pflaume Prunus domestica

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im Landschaftsschutzgebiet "West-
havelland".

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.12.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil | Nr. 12, S. 210)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch das-
Naturschutzneuordnungsgesetz vom 23.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Bbg. | 8. 208), geén-
dert durch Artikel 1 des 3. BbgFRG vom 17.12. 1996 (GVBI. 1/96, S.364, zuletzt gedndert am 10.Juli
2002 (GVBI. | S. 62)
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VERFAHREN

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Pawesin

lerfolgte in der Sitzung .am 2972 .0,

be annt gemacht
o2%

..........................

Vorsitzende der Gemeindevertretung Amtsdirektor
Kahne Zimmermann

é)g und Landesplanung sowie Regionalplanung zustandigen Behérden sind
............... 2..©.7... beteiligt worden. .

Amtsdirektor
Zimmermann

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs, 1 BauGB erfolgte in‘Form einer Erlduterung und

;Erorterung der Planungsmele der wesedntllchen Planinhalte und Auswirkungen der Planung in einer
Bur e

= Vorsitzende der Gemeindevertretung
e A Kuhne

Amtsdirektor
Zimmermann

:Dle Gemelndeyertretu? Pawesin hat am 2000(/ den Entwurf des Bebauungsplanes in der
:Fassung vom 4450 ST einschlieBlich der Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
etelllgung der Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden beschlossen

............. A2 . 2S

Vorsitzende der Gemeindevertretung Amtsdirektor
Kuhne Zimmermann

Der Entwurf des Bebauungspl g der Fassung vom{"m&’k’? sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom &3:04:.0% bis €402+ &" . im Amt Beetzsee wahrend der Ublichen Dienststunden 6f-
fentlich ausgelegen. Die offentllche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfnst von jederrE?nn schriftlich vorgebracht werden kénnen, ortsublich durch offentllchen

Amtsdlrektor
Zimmermann

Die véﬁ der 'Iji;hung berthrten Trager offentllc er Belange und Nachbargemeinden sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom £.5.+.2% S zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
BauGB von der o6ffentlichen Auslegung informiert worden.

Amtsdirektor
Zimmermann
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.7 Sonstige Planzeichen und Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaBe inm
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@ Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (§§ 16, 20 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Firstrichtung

1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 3 BauGB)
o Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) L "IEIE

) B . . 11 et 111
nur Einzeh&user zulassig

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN

Grenze Landschaftsschutzgebiet "Westhavelland"

=1
. __;  Baugrenze (§23BauNvO) 4. ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
b mind. i i i 3
25 m Mindestbreite der Einzelgrunastiicke 140 Flursticksgrenze mit Grenzstein, Flurstiicksbezeichnung

:32,25  Hphe in m nach DHHN 92

v

1.4 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen Gebaudebestand
offentliche Grinflachen
1.5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo -
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 B%uGB) g NUTZUNGSSCHABLONE
:l -t ll': Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ,
ITTIT Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

1.6 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB) Bauweise Mindestbreite der Bau-
S— grundsticke
o) fe Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
0 0O sonstigen Bepflanzungen
OO0 0 ”
o) e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Hil.g.. 1 i 00O sonstigen Bepflanzungen

GSSo.~ =7z

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen der Tréger offentlicher Belange, der Nachbargemein-
den und der Burger erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung Pawesin.vom 2S.:0C: ¥ Das.. ..
bms~ist\m|tgetellt worden.

Vorsitzende der Gemeindevertretung Amtsdirektor
Kihne Zimmermann

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungs-
relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch emwandfrel Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mé,
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Siegel:
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Vorsitzende der Gemeindevertretung Amtsdirektor
Kihne Zimmermann
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Gemeinde Pawesin OT Riewend Amt Beetzsee

Zimmermann

Der Bebauungsplan als Sa ézung wird hiermit ausgefertigt.

len 7531 2@. 2 - Bebauungsplan Wohnbebauung Riewend

"DorfstraBe"
Entwurf : Januar 2004

Amtsdirektor
Kuhne Zimmermann

Iuss Uber den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
(o gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie- . i iqi

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. ' Nigiistab 1. 200 im Qrigifiad)
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Amtsdirektor
Zimmermann

Gemarkung: Riewend, Flur 1 Flurstlick 39 teilweise

Ebereschenweg 37
14557 Michendorf
OT Wilhelmshorst

Tel.: 033205 - 54528
Fax: 033205 - 54530
e-mail: LM-Planung@t-online.de
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