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PLANZEICHENERKLARUNG -~ UND FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNV0)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.
GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB. §§ 1 - 11 BAUNVO
WR REINES WOHNGEBIET § 3 BAUNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEMASS § 9 (1) NR. 1 BAUGB § 16 BAUNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL GEMASS § 20 BAUNVO
03 GRUNDFLACHENZAHL GEMASS § 19 BAUNVO
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE )
TH TRAUFHOHE = 4,5 M UBER OK NATURLICHEM BODEN .
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN .
GEMASS § 9 (1) NR. 2 BAUGB, §5 22 UND 23 BAUNVO
——-—— BAUGRENZE GEMASS § 23 (3) BAUNVO
0 CFFENE BAUWEISE
zf}; NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
, . 3.
é& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
4. VERKEHRSFLACHEN (OFFENTLICH)
GEMASS § 9 (1) NR. 11 UND (6) BAUGB)
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
~+...... STRASSENVERKEHRSFLACHE 4.
i  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
- Pg--  VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
—‘-'—.Q-‘— (PARKPLATZ)
5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN GEMASS § 9 (1) NR. 13 UND (B) BAUGB
' 5.
SW-LEITUNG
——-——  FW-LEITUNG
——+——  ERDGASLEITUNG
——7%— . 0,4 KV-KABEL .
SW-LEITUNG GEPL. LETTUNGEN
——~—  FW-LEITUNG DER ZENTRALEN ENT-
——DS—  SW-DRUCKLEITUNG WASSERUNG UND ERD-
—— 1 —  ERDGASLEITUNG GASVERSORGUNG
6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VCN NATUR
UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) NR. 20, 25 UND (6) BAUGS
COU0U0 -
b ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN IST BINDEND
5T 3 3
P\ )°d  ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN UND BAUMEN IST BINDEND
i[O ]  OFFENTLICHER SPIELPLATZ
7. SONSTIGE PLANZEICHEN, DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
: ; _GRENZE DES ‘RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
——e—+—-  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
~<———>  FIRSTRICHTUNG
SD SATTELDACH
WD WALMDACH
NUTZUNGSSCHABLONE
6.
BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWETSE DACHFORM

Im Plangebiet sind folgende Nutzungen
zugelassen: :

- Wohngebdude
- Nebenanlagen (Terrassen, Gartenlauben)

- Stellplatze und Garagen fir den durch
die Nutzung zugelassenen Bedarf

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind zuldssig, wenn sie dem Nutzungs-
zweck der im Baugebiet gelegenen Grund-
sticke bzw. des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die in der Planzeichnung dargestellten gestal-
terischen Festsetzungen werden wie folgt er-
ganzt:

- zugelassene Dachneigung: 38° - 45°

- Das Anbringen von Solarzellen im Dachbereich
ist zuldssig, wenn damit der Charakter der
Bebauung nicht stérend beeinfluB wird.

- Im Plangebiet sind Einfriedungen (Z&une)
bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig.

Die ErschlieBungsstraBe erhdlt in Anlehnung an
die EAE 85 einen befestigten Querschnitt von
4,75 m sowie beiderseitig einen unbefestigten
Mehrzweckstreifen. -

Die StraBe ist als verkehrsberuhigter Bereich
(Bild 325 - StV0O) zu gestalten.

Sollten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschicht-
liche Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Metall,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen usw.) ent-
deckt werden, ist unverziglich die Denkmal-
fachbehdrde zu informieren.

Grinordnerische MaBnahmen:(Ubernahme aus dem GOP)

- Auf den gemdB § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6)
festgesetzten Flachen ist nur die Anpflanzung
von einheimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Pflanzenarten

Baume : Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Straucher : Corylus avellana Hasel
Cornus sanquirea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sambucus nigra Holunder
Carpinus betulus Hainbuche
Ribes alpinum Johannisbeere
Ribis nigrum Johannisbeere

-'Die Linde an der Einmindung der ErschlieBungsstralBe
ist fachgerecht umzupflanzen.

- Bei Fassaden von 4 m Lénge, ohne Fenster und Tiren,
sind Wandbegrinungen vorzunehmen.

- Das Plangebiet ist mit einer freiwachsenden Hecke von
3,0 m Breite und mindestens 1,5 - 2,0 m Hohe zu um-
pflanzen.

Diese Hecke sowie die Baumpflanzungen sind - mit Aus-
nahme des ©6ffentlichen Spielplatzes und des Park-

platzes - den privaten Grundstickseigentinern zuzuord-

nen.

- Als weitere KompensationsmaBnahme sind 80 Laubb&ume
zu pflanzen.

- Die Erstpflanzung und die Unterhaltung der Pflanzfla-
chen ist in einem Vertrag zwischen der Gemeinde und
den Nutzern zu regeln.

- FUr die Pflanzung ist mehrjdhrig verschultes Pflanz-
material zu verwenden.

Weitere Festlegungen:

- Die StraBenbefestigung ist sickerféhig zu gestalten

(Betonpflaster mit ca. 1 cm breiter Fuge und 20 %-iger

Versickerung auf durchlassigem Unterbeton).

"= FUr die Gebdudeheizung und WW-Gewinnung sind vorzugs-

weise immissionsarme Energietrdger (Gas, Elt) zu ver-
wenden.

- Das Niederschlagswasser der Dachentwdsserung ist zu
versickern bzw. als GieBwasser zu nutzen.

- Das Regenwasser der StraBe ist in eine straBenbeglei-
tende Mulde zu leiten und zu versickern. Die LOsung
ist im Detail mit der zust&dndigen Wasserbehdrde abzu-
stimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

. ZUM VORHABEN- UND EHSCHLIESSUNGSPLANLNﬁAmmGQ%ANROQ@W

1. DIE_FUR DIE RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE BEHORDE IST
GEMASS § 246a ABS. 1 SATZ 1 NR. 1 BAU GB I.V.m. § 4 ABS. 3 BAU ZVO
BETEILIGT WORDEN..

ROSKOW, DEN 6.08.93 ﬂ?giix\'« ;/ |

DER BURGERMEISTER

2. DIE VON DER PLANUMG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND MIT
SCHREIBEN VOM 8.02.93 " ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGE-
FORDERT WORDEN. /

[/ 4
) » DER BURGERMEISTER
) U/

ROSKOW, DEN 6.08.93 sk

3. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM DEN ENTWURF DES VCRHA-
BEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES MIT BEGRUNDUMNG BESCHLOSSEN UND ZUR
AUSLEGUNG BESTIMMT. /

DER %ﬁésERnEISTER

ROSKOW, DEN 6.08.93

4. DER ENTWURF DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER BE-
GRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 10.02.93 BIS EINSCHLIESSLICH
10.03.93 WAHREND DER DIENSTZEIT* IN DER GEMEINDEVERWALTUNG NACH
§ 3 ABS. 2 BAU 6B OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUS-
LEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VOR-
GEBRACHT WERDEN KONNEN, AM ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN. //

ROSKOW, DEN 6.08.93 - / }
i DER BUR

GERMEISTER

5. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUN-
GEN SOWIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM
GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN. /

ROSKOW, DEN 6.08.93 TN o~

/
/

DER |BURGERMEISTER

6. DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES § 1 DER
PLANZEICHENVERORDNUNG VOM.18.12.1990. DER KARTENAUSSCHNITT
(KATASTERKARTEj ENTSPRICHT FUR DEN GELTUNUSBEREICH DES BEBAU-,
UNGSPLANES/DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLNES DEM STAND /&

VOM | <:¢éiiﬁ I -
' e vt~ (<
BRANDENBURG, DEN 78.07. 79%% LTR. DES KATASTERAMTES \";

NUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE AM 2.08.93 ~ YON
DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS DER GEMEINDE-

VERTRETUNG VOM  2.08.93 GEBILLIGT. Ny
. I/

ROSKOW, DEN 6.08.93

DeqééUnGERMEISTER

8. DER ENTWURF DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES
IST NACH DER AUSLEGUNG IN EINEN B-PLAN GEANDERT WORDEN,
DAHER HABEN DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SO-
WIE DER BEGRUNDUNG UND DES GRUNORDNUNGSPLANES, IN DER
ZEIT VOM 2511 BIS ZUM 10.12.93 WAHREND DER
DIENSTSTUNDEN ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. :
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS DIE
BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGEFRIST VON
JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GE-
MACHT WERDEN KONNEN, AM 16.11.93 IM SCHAUKASTEN DER
GEMEINDE ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. ,
DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN
VOM 151193 NOCHMALS ZUR STELLUNGNAHME AUFGE 0RDERTg'

ROSKOW, DENZ'{',1,Q(¥ é;llfég ) DER Bﬂjﬁe MEXSTER
&

‘,&;i?@!;je t“/ .

9. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN

UND ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM - 24.01.9%4 GEPRUFT.

DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

roskow, DEN | {9 casen DER 7ﬁ§

4

%

10. DER BEBAUUNGSPLAN, BE§$§H - AUUS DER PLANZEiCHNUNG MIT

TEXTLICHEN FESTSETZUNGENS-WURDE AM  24.01.94 VON DER
GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 4

'DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN UND DER GRUNORDNUNGSPLAN
'WURDEN MIT BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 24.01.94GEBILLIGT.

' CenSRO i P
ROSKOW, DEN ) ¢/ q ( ZLSW DER BURG7K IS)‘{R/Q/\/
\e 5 ¢ '

11. DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, WUR-
DE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE VOM
MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND HINWEISEN AZ: ERTEILT.

ROSKOW, DEN LS DER BURGERMEISTER

12. DIE NEBENBESTIMMUNGEN WURDEN DURCH DEN SATZUNGSANDERNDEN
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM . ERFULLT;
DIE HINWEISE SIND BEACHTET.
DAS WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE
VoM AZ: BESTATIGT.

ROSKOW, DEN LS DER BURGERMEISTER

13. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

ROSKOW, DEN LS DER BURGERMEISTER®

14. DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES:
) ' SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN
AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EIN-
GESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNFT ZU
ERHALTEN IST, SIND IN DER ZEIT VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE GELTENDMACHUNG DER
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON
MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§ 215
ABS. 2 BAUGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN
VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§ 44, 246a ABS. 1 SATZ 1
NR. 9 BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN.

DIE SATZUNG IST AM IN KRAFT GETRETEN.
ROSKOW, DEN LS DER BURGERMEISTER
RECHTSGRUNDLAGEN

- BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986 BGBL. I S. 2253), ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES VOM
22.04.93 (BGBL. I, S. 466) UND NEUFASSUNG DES
MASSNAHMEGESETZES ZUM BAUGESETZBUCH IN DER FAS-
SUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 28.04.93

— VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STUCKE - BAU NVO - I.D.F. DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23. JANUAR 19380 (BGBL. I S. 132), ZULETZT
GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM
22.04.93 (BGBL. I, S. 479) SOWIE DIE VERORDNUNG
UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS PLANZEICHENVERORD-
NUNG 1990 - PLANZV. S0 - VOM 18. DEZEMBER 1990
(BGBL. I NR. 3 VOM 22. JANUAR 1991)
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