Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNV0)

1. Im Plangebiet sind folgende Nutzungen
zugelassen: '

- Wohngebdude
- Nebenanlagen (Terrassen, Gartenlauben)

- Stellplatze und Garagen fir den durch
die Nutzung zugelassenen Bedarf

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind zuldssig, wenn sie dem Nutzungs-
zweck der im Baugebiet gelegenen Grund-
sticke bzw. des Baugebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

2. Die in der Planzeichnung dargestellten gestal-
terischen Festsetzungen werden wie folgt er-
ganzt:

- zugelassene Dachneigung: 38° - 45°

- Das Anbringen von Solarzellen im Dachbereich
ist zuldssig, wenn damit der Charakter der
Bebauung nicht stérend beeinfluB wird.

- Im Plangebiet sind Einfriedungen (Z&une)
bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig.

3. Die ErschlieBungsstraBe erhdlt in Anlehnung an
die EAE 85 einen befestigten Querschnitt von
4,75 m sowie beiderseitig einen unbefestigten
Mehrzweckstreifen. -

Die StraBe ist als verkehrsberuhigter Bereich
(Bild 325 - StV0) zu gestalten.

4. Sollten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschicht-
liche Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Metall,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen usw.) ent-
deckt werden, ist unverziglich die Denkmal-
fachbehérde zu informieren.

5. Grinordnerische MaBnahmen:(Ubernahme aus dem GOP)

- Auf den gemaB § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6)
festgesetzten Flachen ist nur die Anpflanzung
von einheimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Pflanzenarten

Baume : Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Straucher : Corylus avellana Hasel
Cornus sanquirea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sambucus nigra Holunder
Carpinus betulus Hainbuche
Ribes alpinum Johannisbeere
Ribis nigrum Johannisbeere

-'Die Linde an der Einmindung der ErschlieBungsstraBe
ist fachgerecht umzupflanzen.

- Bei Fassaden von 4 m Linge, ohne Fenster und Tiren,
sind Wandbegrinungen vorzunehmen.

- Das Plangebiet ist mit einer freiwachsenden Hecke von
3,0 m Breite und mindestens 1,5 - 2,0 m H6he zu um-
pflanzen.

Diese Hecke sowie die Baumpflanzungen sind - mit Aus-
nahme des ©6ffentlichen Spielplatzes und des Park-
platzes - den privaten Grundstickseigentimern zuzuord-
nen.

- Als weitere KompensationsmaBnahme sind 80 Laubb&ume
zu pflanzen.

- Die Erstpflanzung und die Unterhaltung der Pflanzfla-
chen ist in einem Vertrag zwischen der Gemeinde und
den Nutzern zu regeln.

- FuUr die Pflanzung ist mehrjdhrig verschultes Pflanz-
material zu verwenden.

6. Weitere Festlegungen:

- Die StraBenbefestigung ist sickerfdhig zu gestalten
(Betonpflaster mit ca. 1 cm breiter Fuge und 20 %-iger
Versickerung auf durchldssigem Unterbeton).

- FUr die Gebdudeheizung und WW-Gewinnung sind vorzugs-
weise immissionsarme Energietrdger (Gas, Elt) zu ver-
wenden. ‘

- Das Niederschlagswasser der Dachentwdsserung ist zu
versickern bzw. als GieBwasser zu nutzen.

- Das Regenwasser der StraBe ist in eine straBenbeglei-
tende Mulde zu leiten und zu versickern. Die Losung
ist im Detail mit der zustdndigen Wasserbehdrde abzu-
stimmen.



