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Gemarkung Fohrde

Flur 1

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466),

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509),

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. September 2008 (GVBI. |, S. 226), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. |, Nr. 39).
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Zeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauG)

Nutzungsschablone
Gebietsbezeichnung Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVOQ)
Zahl der Voligeschosse als Bauweise
HochstmaB (§ 20 BauNVO) | (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Griinflachen
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nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

esrememee  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuB3- und Radweg

s StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des
Leitungseigentimers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Darstellung ohne Normcharakter

AL

vorhandene Bebauung

vorhandene Nutzungsartengrenze

481/2 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Alilgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 4 BauNVO:

1.1 Zulassig sind:
-Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen.

1.3 Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

2.1 Das Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen iiber die Baugrenze in geringfiigigem
AusmaBg ist fir Dachiberstande, Gesimse und Vorbauten wie Balkone und Erker zulassig,
wenn sie nicht mehr als 2,00 m von der AuBenwand hervortreten und max. 1/3 der
Gebéaudelange des Haupthauses betragen.

3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports)
sind zwischen StraBenverkehrsfliche und straBenseitiger Baugrenze unzulassig.

4. MindestmaBe fiir die GroBe und Tiefe der Baugrundstiicke gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

4.1 Die Tiefe der Baugrundstiicke muss mindestens 52 m betragen, mit Ausnahme der an die
festgesetzte Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicke, deren Tiefe mindestens 50 m betragen muss.

4.2 Die GroBe des ostlichsten Baugrundstiickes muss mindestens 2.300 m2 betragen.
5.  StraBenverkehrsflichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.1 Die Geltungsbereichgrenze ist zwischen den Punkten A und B, sowie zwischen den Punkten
C, D, E, und F zugleich StraBenbegrenzungslinie.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

6.1 Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

6.2 Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen
es anfallt, zu versickern. ( § 54 (4) BbgWG in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 diirfen der Bahnstrecke zugewandte schutzbediirftige Raume
keine Fensteroffnungen haben.

8. MaBnahmen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.1 Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist innerhalb der Pflanzflaiche 1 mit einer
GroBe von 790 m2 eine 5 m breite Landschaftshecke zu entwickeln.
Pro vollendete 20 Ifd. m sind 48 Straucher und 5 Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand der
Straucher und Heister hat untereinander 1,5 m und zwischen den Reihen 1 m zu betragen.
Fir die Gehdlzpflanzungen sind jeweils Arten und Pflanzqualitdten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

8.2 Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist die Pflanzflache 2 mit einer Breite von 20 m

als Gehélzpflanzung zu entwickeln. Es sind 500 Straucher und 120 Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand

der Straucher und Heister hat untereinander 1,5 m und zwischen den Reihen 1 m zu betragen.

Fir die Gehdlzpflanzungen sind jeweils Arten und Pflanzqualitdten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Der Gehdlzpflanzung ist entlang der stidlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ein 1,5 m breiter

. gehdlzfreier Krautsaum vorzulagern. O S SRS (S

8.3 Innerhalb der Pflanzflache 3 mit einer GroBe von 2.700 m2 ist eine Streuobstwiese zu entwickeln.

Auf der Flache sind 33 Obstgehdlze entsprechend der Pflanzqualitdten und alten Sorten gemaB

Pflanzliste 3 zu pflanzen. Davon entfallen auf die Flurstiicke folgende Stiickzahlen:

Flst. 492 / 4 Stiick

Flst. 493 / 4 Stiick

Flst. 494 / 4 Stiick

Flst. 495 / 4 Stiick

Flst. 692 / 17 Stlck

Hinweise:

PFLANZLISTE 1

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Pflanzqualitat

HEISTER

Acer campestre ‘Feld-Ahorn Hei., 2 xv., H. 100 - 150 cm
Carpinus betulHaus Hainbuche Hei., 2 x v, H. 100 - 150 cm
Malus sylvestris Wild-Apfel Hei., 2 x v., H. 100 - 150 cm
Prunus avium Vogelkirsche Hei., 2 xv., H. 100 - 150 cm
Pyrus pyraster Wild-Birne Hei., 2 x v., H. 100 - 150 cm
Sorbus aucuparia Eberesche Hei., 2 xv.,, H. 100 - 150 cm
STRAUCHER

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Str., 2xv., H. 60 - 100 cm
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Str., 2xv.,H.60-100 cm
Crataegus monogyna WeiBdorn Str., 2 xv., H. 60 - 100 cm
Ligustrum vulgare Liguster Str., 2xv., H. 60 -100 cm
Prunus spinosa Schlehe Str., 2xv., H. 60 - 100 cm
Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere Str., 2xv.,H. 60 -100 cm
Rosa canina Hunds-Rose Str., 2xv.,H.60-100 cm
Rubus sectio Rubus Brombeere 2 j. bewurzelter Auslaufer
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., 2xv.,H.60 - 100 cm
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Str., 2 xv., H. 60 - 100 cm
PFLANZLISTE 2

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Pflanzqualitét

HEISTER

Carpinus betulus Hainbuche Hei., 2 xv., H. 125 - 150 cm
Quercus petraea Trauben-Eiche Hei., 2 x v., H. 125 - 150 cm
Quercus robur Stiel-Eiche Hei., 2 xv., H. 125 - 150 cm
Tilia cordata Winter-Linde Hei., 2 xv.,, H. 125 - 150 cm
Sorbus aucuparia Eberesche Hei., 2 xv., H. 100 - 150 cm
STRAUCHER

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., 2xv., H. 60 - 100 cm
Corylus avellana Gemeine Hasel Str., 2xv.,H.60-100 cm
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Str., 2xv., H. 60 - 100 cm
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Str., 2xv.,H.60-100 cm
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Str., 2xv., H. 60 -100 cm
Mahonia aquifolium Mahonie Str., 2xv.,H.60-100 cm
Prunus spinosa Schlehe Str., 2xv., H. 60 - 100 cm
Prunus laurocerasus 'Zabeliana' Schmalblattrige Lorbeerkirsche Str., 2xv., H. 60 - 100 cm

Pyracantha coccinea 'Red Column' Feuerdorn 'Red Column'

Str., 2xv., H. 60 - 100 cm
Pyracantha hybrida 'Orange Charmer' Feuerdorn ‘Orange Charmer'

Str., 2xv.,H.60-100 cm

Rosa canina Hunds-Rose Str., 2xv.,H.60-100 cm
Rubus fruticosus Brombeere Str.,2xv.,H. 60 -100 cm
Salix purpurea Purpur-Weide Str.,2xv.,H.60-100 cm
Viburnum rhytidophyllum Immergriiner Schneeball Str.,2xv.,H.60-100 cm
PFLANZLISTE 3
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Pflanzqualitat
OBSTBAUME
Apfel Bohnapfel H.,2xv,STU10-12¢cm
Boikenapfel H.,2xv,STU10-12cm
Dilmener Rosenapfel H.,2xv,STU10-12¢cm
Kaiser Wilhelm H.,2xv,STU10-12¢cm
WeiBer Klarapfel H.,2xv,STU10-12¢cm
Bimen Muskatellerbirne H.,2xv,STU10-12cm
Blumenbachs Butterbirne H.,2xv,STU10-12¢cm
Pflaumen Anna Spéth H.,2xv,STU10-12¢cm
Hauszwetschke H.,2xv,STU10-12¢cm
Wangenheims Frithzwetschke H.,2xv,STU10-12¢cm
Kirschen Dénnissens Gelbe Knorpelkirsche H., 2 xv.,STU10-12¢cm

GroBe lange Lotkirsche
GroBe Schwarze Herzkirsche
Kassins Friihe Herzkirsche

H.,2xv.,,STU10-12cm
H.,2xv.,,STU10-12cm
H.,2xv.,,STU10-12cm

Verfahrensvermerke

1.  Die verwendete Planunterlage enhélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevant dteile geometrisch einwandfrei.

ichkeit ist einwandfrei moglich.

lew.ol v. 20.03.2043)

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Z._Z:fﬁz.ﬁ.z.zeinschlieslich
der Begriindung hat in der Zeit vom7££Z. 221 bis (1.7 /gemaB

§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen und Bedenken wahrend der Aus ist von jedermann schriftlich
oder zu %erschrift vorgebracht werden kdpnner, iBlich.gemaB § 3 (2) BauGB
am{2.{:«//z bekanntgemacht worden. /v~

4.

Ry
5. Das Inkrafttreten des Bebauungplanes sowie die Stelle; béi der der Plan auf Dauer wihrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Auskunft Giber den Inhalt
erteilt wird, sind am .24, 20 77ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit un
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