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1 Vorbemerkungen
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Eigentimer eines Grundstiickes auf der Nordseite der August-Bebel-Stralle in Fohrde (Gemar-
kung Fohrde, Flur 1, Flurstiick 493) beabsichtigt einen Bauantrag fur ein Einfamilienhaus zu stellen
und hat bei der Kommune einen Antrag auf Uberplanung der Flache gestellt.

Am 15.12.2011 wurde von der Stadt Havelsee der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Au-
gust-Bebel-StraRe" Ortsteil Fohrde gefasst.

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans ist im Bereich eines Intensivackers angrenzend an vorhandene
Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen und Baurecht fur Einfamilienhduser zu
schaffen.

Ausfiihrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begrindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt.

1.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fur den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fur die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung in der Bauleitplanung Be-
riicksichtigung finden missen. Die verwendeten Fachgesetze und —planungen sind im Kap. 5.1 aufge-
fuhrt. Sie wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes, inshesondere im Umweltbericht, so weit
wie moglich bertcksichtigt.

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und —bewertung wurden die Konflikte im Hinblick auf das ge-
plante Vorhaben analysiert. Die Ziele der Fachgesetze und -planungen konnten tberwiegend voll-
stéandig, zum Teil mit Einschrankungen, beriicksichtigt werden. Im Falle kontrérer Zielstellungen und
Nutzungsinteressen bzw. Konflikte wurden diese bei der Planaufstellung sachgerecht beurteilt, Priori-
taten begriindet und in die Abwagung eingestellt.

Folgende allgemeine Zielaussagen sind fiir den vorliegenden Bebauungsplan relevant und fanden in
den vorgelegten Unterlangen Berilicksichtigung:
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Tab. 1: Allgemeine Ziele und Grundsétze als Vorgabe der Fachgesetze und —planungen

LEP B-B Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg, 2009

LEPro Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Léander Berlin und Brandenburg, 2007

LPR Brbg Landschaftsprogramm Brandenburg, 2000

LRP PM Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam-Mittelmark, 2006

LP Bs Landschaftsplan Amt Beetzsee, 1997

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
allgemeine | - Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die soziale, | §1 (5) BauGB
schutzgut- wirtschaftliche u. umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringt

ubergrei- - Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

fende Aus- T .

sigii ZE; - Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des Naturschut- | §1 (6) 7.a,e,f,g,i
Schutz der zes und der Landschaftspflege sowie der Wechselwirkungen zwischen den BauGB
Umwelt einzelnen Belangen bei der Aufstellung von Bauleitplédnen

und ihrer - Berticksichtigung der Auswirkungen der Bauleitplanung auf die einzelnen

Bestandtei- Schutzgiter, deren Wirkungsgefiige und die biologische Vielfalt

le - Vermeidung von Emissionen

sparsame, effiziente Nutzung von Energie einschl. erneuerbarer Energien
Beriicksichtigung der Darstellung von Landschafts- und sonstigen Planen

Eingriffsregelung - Vermeidung / Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- / Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes mit seinen Schutzgtitern

Festlegung, Darstellung von Kompensationsmafnahmen

§la (3); 85 (2a);
89 (1a) BauGB

Durchfiihrung einer Umweltprifung zum Bauleitplan,

82 (4); 82a; 83;

- Erstellung eines Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung und | §4; 85 (5); §6
Einstellung in den Verfahrensablauf (5); 89 (8), 810
- Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung tber die Beriicksichtigung (4) BauGB
der Umweltbelange
- Berucksichtigung der Belange Natur und Landschaft in der Abwéagung der
Flachennutzung wg. naturrdumlicher Bedeutung des Gesamtraumes
- Monitoring - Vorschriften zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun- 84c BauGB

gen

Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umweltschut-
zes

85 (2,2a,3,4); 89
(1,5) BauGB

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére, sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen)

Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erheb-
liche Nachteile / Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen u.a.)

BImSchG und
Verordnungen

BNatSchG
BbgNatSchG

die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nichtausge-
schopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen

in Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen
auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen, durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption mdéglich

LEP B-B

Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen
und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zu-
sammenwirken

Vermeidung der Inanspruchnahmen und Zerschneidung von Freirdumen,
insb. von grof3ziigigen Freiraumen und rdumliche Blindelung bandartiger Inf-
rastruktur

Erhaltung / Wiederherstellung der Zugénglichkeit von Gewasserrandern und
anderen Erholungsgebieten; Sicherung und Entwicklung siedlungsnaher
Freirdume fur die Erholung

§6(12,)
LEPro 2007
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Schutzgut

Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen

Quelle

Boden

Bodenschutzklausel — sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Nachverdichtung / Innenentwicklung vor Au3enentwicklung

§la (2) BauGB

Schutz des Bodens und seiner Funktion im Naturhaushalt, insbes. als Le-
bensgrundlage / —raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Ausgleichs-
medium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), historisches Ar-
chiv, Standort fur Rohstofflagerstéatten und Nutzungen

Schutz vor u. Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverande-
rungen

Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten

BBodSchG

Minimierung von Flacheninanspruchnahmen und zusétzlicher Versiegelung
von Bdden, Ausgleich von Neuversiegelungen nach Mdglichkeit durch Ent-

siegelung

Schutz des Bodens und nachhaltige Sicherung des Bodens als Teil des Na-
turhaushaltes

Bodenschonende Bewirtschaftung Giberwiegend sorptionsschwacher Béden

LPR Brbg

Erhalt unbelasteter und unversiegelter Béden
nachhaltige Nutzung und Bewirtschaftung von Bdden
seltene und naturhistorisch bedeutende Bodenformationen sind zu sichern

LP Bs

Wasser

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen

Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der dkologischen Funktion
der Gewasser

Wasserhaus-
haltgesetz Bbg

BbgWG

Sicherung der Grundwasserneubildung und Schutz des Grundwassers ge-
geniber flachenhaften Stoffeintragen in Gebieten mit Giberwiegend durch-
lassigen Deckschichten

Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend
durchlassigen Deckschichten

LPR Brbg

Wahrung und Férderung von unbelastetem Grundwasser und der Grund-
wasserneubildung

Schutz von Gewdassern und Verbesserung der naturgemaflen Qualitat

LP Bs

Klima/ Luft

allgemeiner Klimaschutz

81 (5) BauGB

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt

TA Luft

Erhalt unbelasteter Klimate und klimatischer Ausgleichsrdume

Vermeidung von Verunreinigungen der Luft und Beeintrachtigungen des lo-
kalen Klimas

LP Bs

Land-
schaftsbild
/ Erholung

Erhaltung und Entwicklung des baukulturellen Orts- u. Landschaftsbildes

81 (5) BauGB
BNatSchG
BbgNatSchG

Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereichen, Reduzierung von
Stoffeintragen

Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters / bewaldet
Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit und der Erholungseignung der
Landschaft in Schwerpunktraumen der Erholungsnutzung

LPR Brbg

Erhaltung sonstiger Siedlungsbereiche

LRP PM

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
P:\Projekte\R_40\4011015\07_Planung\02_Entwurf\UB\Umweltbericht_2012_04.doc

Seite 6




Bebauungsplan’
Stadt Havelsee

'August-Bebel-StraRe* Ortsteil Fohrde

Begriindung Teil Il — Umweltbericht

Stand: 04/2012

Schutzgut Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle
Arten und - Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von §1(6)7.b;81a
Biotope NATURA 2000 - Gebieten (4) BauGB
- Forderung der Lebensrdume und Entwicklung von linearen und punktuellen BNatSchG
Lebensraumstrukturen (Trittsteinbiotopen) BbgNatSchG
LPR Brbg
- Sicherung der Nahrungs-, Rast- und Schlafplatze von Zugvégeln im Rah- LPR Brbg
men der landwirtschaftlichen Nutzung
- Erhaltung, Pflege und Entwicklung von typischen Biotopen und deren Le- LP Bs
bensgemeinschaften
Mensch - Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt § 1 (5) BauGB
- Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde, sozial und §1(6)1.-3.,;7.
kulturell ausgewogene Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der | ¢ BauGB
Bevdlkerung
- Berticksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen auf Frauen u. Manner
- Berucksichtigung der Belange von Bildungswesen, Sport, Freizeit und Erho-
lung
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt- TA L&rm
einwirkungen durch Geréusche und deren Vorsorge
- Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes als Voraussetzung fir ge- DIN 18005
sunde Lebensverhéltnisse der Bevolkerung
- Grundsatz der Larmvorsorge und -minderung, insbes. am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Malinahmen
- Einhaltung schalltechnischer Orientierungswerte
Kultur- und | - Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhande- 8§1(6)4.-5,;7.
Sachgiter ner Ortsteile c BauGB
- Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der | BhgDSchG
Denkmalpflege
- Beriicksichtigung erhaltenswerter baulicher Anlagen von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeutung

Die oben genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung
des hier vorgelegten Bebauungsplans bericksichtigt, insbesondere indem:

- Artund MaR der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
- fir die Bauflachen auf dieser Grundlage das Mal3 der baulichen Nutzung angepasst wurde
- zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgeben des BauGB erstellt wurde

- zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung fir Flachen, die nicht dem Innenbe-
reich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind, eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und
MafRnahmen in den Bebauungsplan ibernommen wurden

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes

2.1 Untersuchungsumfang / Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Untersuchungsumfang

Grundsatzlich ist der Zustand der Umwelt und ihrer Bestandteile unter Einbeziehung der Vorbelastun-
gen zu ermitteln und zu bewerten.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, die durch die Planung beriihrt werden koén-
nen, wurden mit Schreiben vom 13.01.2012 entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig unterrichtet
und aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung zu aulRern.

Fur das Plangebiet wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
abgestimmt, dass keine nahere Betrachtung der Fauna zu erfolgen hat. Das faunistische Artenpoten-
zial des Uberwiegend als Intensivacker genutzten Plangebiets wird als nicht relevant eingeschatzt.*

Die Bestandsaufnahme wurde im Herbst 2011 vorgenommen. Die Beschreibung und Bewertung der
Bestandssituation der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzguter) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB er-
folgt auf der Grundlage vorhandener Planunterlagen, aktueller Erhebungen vor Ort sowie von Litera-
turrecherchen (siehe Kap. 5).

Die Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt getrennt nach den Schutzgitern Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten/Biotope sowie Landschaftsbild/Erholung, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter. Die Bewertung des Umweltzustandes erfolgt schutzgutbezogen anhand einer 5-stufigen Bewer-
tungsskala, die einer Klassifizierung von sehr gering bis sehr hoch folgt.

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden im Bestand auf das jeweilige
Schutzgut bezogen fiir den direkten Eingriffsbereichs und das unmittelbar angrenzende Umfeld des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,August-Bebel-StralRe” dargestellt.

Tab. 1:  Untersuchungsrdume zu den einzelnen Schutzgitern

Untersuchungsraum Schutzgut Begriindung
1 | Geltungsbereich Boden - da aufgrund des Charakters des Vorhabens und der Eigen-
Bebauungsplan schaften des Schutzgutes die voraussichtlichen Umweltauswir-
Kultur- und kungen direkt auf den Planbereich begrenzbar sind
Sachgiter - zielgerichtete Betrachtung bekannter Kultur- und Sachgdter im
Geltungsbereich
Arten und - Aufnahme und Bewertung Biotope (verbal) nur innerhalb des
Biotope Geltungsbereiches
- keine nahere Betrachtung der Fauna
2 Geltungsbereich Wasser - Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittelbar
Bebauungsplan und ) angrenzenden Umfeldes sowie der lokalklimatisch und lufthy-
angrenzendes Um- Klima / Luft gienisch relevanten Erfassungsbereiche
feld

Landschaftsbild / |- Betrachtung des direkten Eingriffsbereiches und des unmittelbar
Erholung angrenzenden Umfeldes mit relevanten Erfassungsbereichen:

- Nahbereich: Untersuchungsraum 1
- Fernbereich: Untersuchungsraum 2

Mensch - Betrachtung des direkten Eingriffsbereichs und des unmittelbar
angrenzenden Umfeldes mit schutzwiirdigen Nutzungen durch
den Menschen (insbes. Wohnen und Arbeiten)

! Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark, vom 21.03.2012
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2.2 Naturraumliche Einordnung und Geologie

Der Planungsraum befindet sich in der naturraumlichen GroReinheit , Elbtalniederung“ (87), wobei das
konkrete Vorhaben der naturrdumlichen Haupteinheit ,Untere Havelniederung” (873) zuzuordnen ist.

Die Untere Havelniederung umfasst die Havelaue und angrenzende Talsandflachen langs der unteren
Havel. Die Oberflaichengestalt und Béden wurden durch die Schmelzwéasser der letzten Vereisung,
des Brandenburger Stadiums, und seiner Rickzugsphasen geschaffen. Von den Schmelzwassern
wurden Talsande abgelagert. Das Gebiet gestaltet sich eben und wird durch kleinere Diinen, kleinere
isolierte Endmoranenhuigel sowie durch kleinere und gréRere Becken und Rinnen belebt.

Die Gelandehdhen bewegen sich konkret im Plangebiet bei durchschnittlich 31,50 m tber DHHN 92.

2.3 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

e Schutzgebiete und geschutzte Biotope (88 20 — 26 BbgNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,August-Bebel-Stral3e* befindet sich auf3erhalb von
Schutzausweisungen gemalR des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

e Europaisches 6kologisches Netz , NATURA 2000 (8 26a BbgNatSchG)
Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete des europaischen Netzes ,NATURA 2000“.

e Schutzgebiete gemal BbgWG

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen, die Schutzausweisungen i.S.d. BbgWG (Wasser-
schutzgebiet, Uberschwemmungsbereiche, Trinkwasserschutzgebiete) unterliegen.

e Schutzgebiete gemaR BbgDSchG

Schutzausweisungen i.S.d. BbgDSchG (eingetragene Einzeldenkmale, Bodendenkmale) sind nicht
bekannt.

e Wald gemal LWaldG

Im Geltur;gsbereich befinden sich keine Flachen, die dem Waldgesetz des Landes Brandenburg un-
terliegen.

2 E. Scholz: Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Potsdam 1962.
3 Stellungnahme Landesbetrieb Forst Brandenburg, vom 01.02.2012.
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Begriindung Teil Il — Umweltbericht

Stand: 04/2012

2.4 Schutzgut Boden

Die Bdden im Untersuchungsgebiet bilden landwirtschaftlich genutzte Braunerde-Gleye aus Flussse-
dimenten der Havel mit Oberbéden schwach lehmiger Sande.

Tab. 2:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden
Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen™*® Bewertung
Schutzgut Boden
Seltenheit / Naturnahe Braunerde-Gleye aus Flusssedimenten der Havel mit mitt- | gering - mittel
lerer Grundwasserbeeinflussung
Oberbdden aus schwach lehmigen Sanden
unversiegelte landwirtschaftlich genutzte Béden (Boden-
zahl >50) vorherrschend
durch vorhandene Nutzung (Landwirtschaft, Radweg)
anthropogen Uberformte Boden mit geringem Naturlich-
keitsgrad und ohne besondere Standortbedingungen
Lebensraumfunktion mittleres Biotopentwicklungspotential bei Nutzungsoffen- | mittel
lassung aufgrund der anthropogenen Uberpragung
mittlere Lebensraumeignung fiir Bodenlebewesen und
Bewuchs
Produktionsfunktion korreliert mit Lebensraumfunktion und Nutzungsintensitat mittel

landwirtschaftlich genutzte Béden im Plangebiet vorherr-
schend (Acker, geringfligig Staudenflur)

mittleres Ertragspotential der Béden (Bodenwertzahl > 50)

Speicher- und Regulations-
funktion / Pufferungsvermo-
gen

aufgrund des Vorkommens sandiger Boden ist das Spei-
cher- und Puffervermdgen gering einzuschatzen, gleich-
zeitig ist Boden vor Schadstoffeintragen wenig geschiitzt
Wasserhalte- und Puffervermégen erhdhen sich in Ab-
hangigkeit mit zunehmender Bindigkeit (schluffiger Antei-
le) des Bodens

in versiegelten Bereichen ist Boden vor Schadstoffeintra-
gen sehr geschiitzt

gering (unver-
siegelte Fla-
chen)

hoch (versie-
gelte Flachen)

Grundwasserschutzfunktion

Grundwasserflurabstand > 2 —5m

aufgrund dem Vorkommen durchlassiger Bdden ist Grund-
wasserschutzfunktion der Deckschichten auf unversiegel-
ten Flachen gering, in versiegelten Bereichen sind Bdden
undurchlassig

gering (unver-
siegelte Fla-
chen)

hoch (versie-
gelte Flachen)

Informationsfunktion

keine archéologischen Denkmale oder Fundstellen be-
kannt

gering

Vorbelastung

nachhaltige anthropogene Veranderung der Lagerungs-
verhdltnisse der Boden durch landwirtschaftliche Nutzung
und Wege (Umbruch, Verdichtungen, Versiegelung)

keine Abgrabungen / Aufschittungen, Altlasten bekannt
Stoffeintrdge aus der Landwirtschaft

Erosionsbelastung der Ackerflache bei fehlender Vegeta-
tionsdecke

mittel - hoch

Empfindlichkeit

mittlere Empfindlichkeit gegenliber Versiegelung und Ver-
dichtung aufgrund Vorbelastung

geringe bis mittlere Empfindlichkeit gegenuber Immissio-
nen aufgrund Vorbelastung

keine Veranderung des Bodenwasserhaushaltes oder
Grundwasserabsenkung zu erwarten

gering - mittel

Gesamtbewertung

gering - mittel

4 Landesamt fur Bergbau Geologie und Rohstoffe Brandenburg: Fachinformationssystem Boden
(http://www.geo.brandenburg.de/boden/), Stand: 23.03.2012.

° Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam-Mittelmark, 2006
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2.5 Schutzgut Wasser
Grundwasser
Tab. 3:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Wasser (Grundwasser)
Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Boden
Lebensraumfunktion - hohe Grundwasserstande mit besonderen Standortbedin- | mittel
gungen als Lebensraum
- mafRige Bedeutung des Grundwassers als Lebensraum
bei stauwassergepragten und teilweise durch Nutzung
(Versiegelung, Verdichtung) wasserundurchlassigen Bo-
den
Grundwasserneubildungsra- | - Grundwasserflurabstinde >2 -5 m 6 mittel
te - Niederschlag kann aufgrund der Sandbdden im Untersu-
chungsgebiet angrenzend an Versiegelungsflachen versi-
ckern
Grundwasserdargebotsfunk- | - Grundwasserleiter unterliegt dem Einfluss der Oberflé- gering

tion

chengewasser, insbesondere der Havel

- Geltungsbereich befindet sich au3erhalb von Trinkwas-
serschutzgebieten

Grundwasserschutzfunktion
der Deckschichten

- hohe Wasserdurchlassigkeit des sandigen Oberbodens

- Bindungsvermaégen fur Schadstoffe sowie Wasserhalte-
und Puffervermégen erhdhen sich in Abhangigkeit mit zu-
nehmender Bindigkeit der Deckschichten (unversiegelte
Bdden / geringméchtige durchléssige Sande besitzen eine
geringe Schutzfunktion; versiegelte Boden / bindige Bdden
hoher Mé&chtigkeit mit hoher Schutzfunktion)

gering (unver-
siegelte /
durchlassige
Bdden)

mittel — hoch
(bindige Bdden
/ vorhandene

Versiegelun-
gen)
Vorbelastung - keine Entnahme, Absenkung oder Aufstau von Grundwas- | gering
ser bekannt
- Grundwasserstand in Abh&angigkeit des Havelwasserstan-
des
- keine registrierte Altlastenverdachtsflache im Untersu-
chungsgebiet vorhanden
Schutzausweisungen - keine rechtsgultigen Trinkwasserschutzzonen / Gebiete --
zur Wassergewinnung im Plangebiet vorhanden
Empfindlichkeit - Verschmutzungsempfindlichkeit in Korrelation mit Grund- mittel - hoch
wasserschutzfunktion und Vorbelastung
Gesamtbewertung mittel
Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine natiirlichen stehenden oder flieBenden Gewésser. Uberschwem-
mungsgebiete gem. § 100 BbgWG sind nicht betroffen.
6 Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam-Mittelmark, 2006
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 11
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2.6

Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch ist der Untersuchungsraum dem ostdeutschen Binnenklima, Klimabezirk ,Rhin- und Havel-
landische Niederungen“ zuzuordnen’. Typisch fiir diese Klimaeinheit sind sowohl maritime als auch
kontinentale Klimaeinflisse. Das Klima ist humid, durchschnittlich fallen 520 bis 600 mm Jahresnie-
derschlag. Die Jahresdurchschnitttemperatur betragt 8,5 bis 8,7 °C.°

Tab. 4:

Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima / Luft

Erfassungskategorien
Schutzgut Boden

standortbezogene Aussagen

Bewertung

(bio)klimatische- und lufthy-
gienische Ausgleichsfunkti-
on

- sehr geringe Frischluftproduktion im Bereich von vorhan-
denen Ackerflachen und kleinflachigen Staudenfluren

- sehr geringe Feuchtbildung und hohe Verdunstung auf
unbestellten Ackerflachen

- aufgrund vorherrschender Offenbereiche im Ubergang
zum bebauten Bereich und fehlender Gehdlzbestande im
Plangebiet sind Luftfilterung, Immissionsschutzfunktion
und Windschutz nicht vorhanden

sehr gering

Kaltluftentstehungsgebiet

- Kaltluftentstehungsgebiet im Einzugsbereich des Wirk-
raumes Acker’

- geringe Bedeutung fur Luftregeneration (Frischluftbildung,
Luftfilterung) aufgrund des Fehlens groRRerer Gehdlzbe-
stédnde & geschlossener Vegetationsdecken

mittel

Kalt- und Frischluftbahnen /
Durchliftung

- Plangebiet befindet sich im Bereich der Havelniederung,
welche als Ventilationsschneise fungiert9

- im Plangebiet selbst geringer Luftaustausch und geringe
bodennahe Durchliftung aufgrund vorhandener angren-
zender Bebauung / vorhandener Versiegelungen (Rad-
weg, August-Bebel-Stral3e, Stral3e parallel zur Bahntras-
se)

- geringer Kaltluftabfluss aufgrund sehr geringer Hanglage

gering

Vorbelastung

- mafige bis mittlere lufthygienische Belastungen durch
Schadstoffe und Staub aus Landwirtschaftsnutzung und
Befahrung der angrenzenden Stral3en

- Emissionen aus Landwirtschaft: Staub wahrend Erntezeit

- Versiegelung- und Bebauung des Ortsrandbereiches
Fohrde

- teilweise fehlende dauerhafte Vegetationsdecke fur klima-
tischen Ausgleich, keine geregelte Verdunstung, keine
Beschattung

mittel - hoch

Schutzausweisungen

- keine Betroffenheit

Empfindlichkeit

- geringe Empfindlichkeit gegentiiber Vegetationsverlust auf
Ackerflachen (geringe Ausgleichsfunktionen)

- hohe Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung unversiegel-
ter Boden

- Belastungen durch Emissionen aus der Landwirtschaft
entfallen

mittel

Gesamtbewertung

gering - mittel

! Landschaftsplan Amt Beetzsee, September 1997.
8 E. Scholz: Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Potsdam 1962.
° Landschaftsrahmenplan Landkreis Potsdam-Mittelmark, 2006
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Bebauungsplan "August-Bebel-Strale” Ortsteil Fohrde Begriindung Teil Il — Umweltbericht
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2.7 Schutzgut Arten und Biotope

Biotop- und Nutzungstypen

Der Bestand wurde in Form einer Biotop- und Nutzungstypenkartierung im Herbst 2011 im Untersu-
chungsraum flachendeckend aufgenommen. Die Darstellung der Biotope erfolgt in einem Bestands-
und Konfliktplan (M 1 : 500). Der Plan ist in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (Anlage zur Be-
grindung Teil Il) enthalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst fast ausschlie3lich eine Intensivackerflache, wel-
che zum Zeitpunkt der Kartierung ohne jeglichen Vegetationsbestand war. Im Ubergang zwischen der
landwirtschaftlichen Flache und den an den Geltungsbereich angrenzenden Verkehrsflachen (stdlich
Radweg und August-Bebel-Stral3e, 6stlich StraRe parallel zur Bahntrasse Brandenburg-Rathenow)
befindet sich ein schmaler Griunstreifen, der durch Staudenflur frischer, nahrstoffreicher Standorte ge-
kennzeichnet ist. Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Radweg in Asphaltbau-
weise, der teilweise in den Geltungsbereich hineinragt. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Bio-
toptypen besitzen eine sehr geringe bis geringe 6kologische Wertigkeit.

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen gemaf
der zum Zeitpunkt der Kartierung gultigen Biotopkartierung10 aufgefiihrt. Eine néhere Beschreibung
der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Biotoptypen erfolgt in der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung.

Tab.5: Liste der Biotop- und Nutzungstypen

§ = nach § 32 BbgNatSchG geschutztes Biotop (8) = in bestimmten Ausbildungen nach § 32 BbgNatSchG geschiitztes Biotop
88 = nach § 31 BbgNatSchG geschutzte Allee

Code Biotoptyp okologische | Schutz-
Wertigkeit status

05 G Gras- und Staudenfluren

05142 |GSM Staudenfluren (Sdume) frischer, nahrstoffreicher Standorte ‘ gering ‘ -

09 Acker

09139 |LIA Intensiv genutzte Acker, sonstige ‘ gering ‘ -

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12654 | OVWV | Versiegelter Weg ‘ sehr gering ‘ -

Fauna

Fur das Plangebiet wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
abgestimmt, dass keine nahere Betrachtung der Fauna zu erfolgen hat. Das faunistische Artenpoten-
zial des tberwiegend als Intensivacker genutzten Plangebiets wird als nicht relevant eingeschatzt.™*

Wahrend der Ortshegehungen wurden keine faunistischen Arten im Geltungsbereich nachgewiesen.

10 Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.): Biotopkartierung Brandenburg, Stand 2007
1 Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark, vom 21.03.2012
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Gesamtbewertung Arten / Biotope

Tab. 6:

Erfassung und Bewertung Schutzgut Arten / Biotope

Erfassungskategorien
Schutzgut Boden

standortbezogene Aussagen

Bewertung

Biotopausstattung und Ar-
tenvorkommen

- Uberwiegend intensiv bewirtschaftete und genutzte Frei-
flachen, keine seltenen und extremen Standortbedingun-
gen vorhanden

- keine Betroffenheit von Lebensraumen geschiitzter oder
seltener Arten

- gute Lebensraumbedingungen fur wenig stérungsempfind-
liche Arten und Lebensgemeinschaften der Siedlungsran-
der und Griin-, Landwirtschaftsflachen

sehr gering

Naturschutzfachliche Bedeu-
tung

- geringer Natlrlichkeitsgrad; keine Restbestande potenziel-
ler natlrlicher Vegetation

- kein Vorkommen seltener/geféahrdeter Biotope oder Arten

- anthropogen Uberpragte und gestorte Biotope / Lebens-
raume vorhanden (landwirtschaftlich genutzte Biotope,
Radweg)

- sehr geringe Strukturvielfalt der Biotoptypen und damit
auch geringes Arteninventar vorhanden

- Wiederherstellbarkeit der vorhandenen Biotope im Plan-
gebiet Uberwiegend in kurzen Zeitrdumen

gering

Funktions- und Interaktions-
raume

- Austausch- und Wechselbeziehungen zwischen Teil- und
Gesamtlebensrdumen lebensraumtypischer Tierarten und
—artengruppen aufgrund der Nutzung und Lage des Plan-
gebietes nicht relevant bzw. geringfuigig vorhanden

- Ausbreitungshemmnisse und Barrierewirkung fir boden-
gebundene Arten durch Stral3en, Bahntrasse

gering

Funktion fir andere Schutz-
guter

- aufgrund vorhandener intensiver Nutzung als Acker eher
geringe Bedeutung fiir Humusbildung, Bodenflora / -fauna

- geringe klimaregulierende und lufthygienische Funktion

- keine Wasserspeicherfunktion oder Sicherung der gere-
gelten Verdunstung aufgrund fehlender Geholze oder
sonstiger Vegetation

- keine wertvollen landschaftsbildpragenden Elemente wie
Geholze vorhanden

- insgesamt geringe Erholungseignung aufgrund geringer
Strukturvielfalt

- (weitere Ausfiihrungen s. andere Schutzguiter)

gering

Vorbelastung

- Beeintrachtigungen abiotischer Standortfaktoren durch
landwirtschaftliche Nutzung des Untersuchungsraumes

- angrenzend vorhandene Bahnstrecke, Stral3en, Wohnnut-
zungen verursachen bereits Larm, visuelle Beeintrachti-
gungen, verkehrsbedingte Emissionen

- Barriere- und Zerschneidungswirkungen durch vorhande-
ne & angrenzende Nutzung

hoch

Schutzausweisungen

- keine Betroffenheit

Empfindlichkeit / Sensitivitat

- geringe Empfindlichkeit gegentber Flacheninanspruch-
nahme von Ackerflache und vorhandenen Wegen (Emp-
findlichkeit proportional abhangig zum Maf3 der Flachenin-
anspruchnahme)

gering (vorhan-
dene Versiege-
lungen)

. o . . ) mittel — hoch
- geringe Empfindlichkeit gegeniiber Larm, visuelle Beein- (unversiegelte
trachtigungen, verkehrsbedingte Emissionen aufgrund der | Flachen)
Vorbelastung
Gesamtbewertung sehr gering -
gering
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2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird als sinnlich - wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft
aufgefasst und ist durch die Kombination von verschiedenen Faktoren wie Relief, Vegetation, Nutzung
und ErschlieBung, Gewasser u.a. sowie durch Raum und Zeit gepragt.

Nahbereich

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch die vorhandene landwirtschaftlich genutzte Flache
und den an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Strukturen und Nutzungen (Ackerflache, Wohn-
bebauung) bestimmt. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine landschaftsbildpragenden
Elemente wie Gehélze. Sudlich grenzen Radweg und August-Bebel-Stral3e und 6stlich die Stral3e pa-
rallel zur Bahntrasse direkt an den Geltungsbereich an.

Fernbereich

Der Untersuchungsraum ist durch die Lage am westlichen Ortsrand von Fohrde mit stdlich und west-
lich angrenzender Wohnbebauung sowie der dstlich angrenzenden Bahntrasse nebst Ortschaft vom
eigentlichen Natur- und Freiraum abgeschnitten. Die Ortsrandlage bilden typische Ein- und Mehrfami-
lienh&auser. Die Sicht zur offenen Landschaft ist nur in nordwestliche Richtung méglich. Die Landschaft
zeigt sich in ihrem Relief wenig bewegt. Die Gelandehdhen fallen in Richtung der westlich verlaufen-
den Havel geringfiigig und kaum wahrnehmbar ab. In ca. 700 m Entfernung verlauft dort die Havel,
welche vom Plangebiet aus nicht zu sehen ist.

Tab. 7:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Landschaftsbild
Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Boden
Landschaftsbildeinheiten Nahbereich: einsehbare anthropogen gepragte Landschaft | gering
und —qualitaten / Sichtbezie- ohne Strukturelemente (Landwirtschaftsflache, keine Ge-
hungen hdélze); Stérung der Landschaftsbildqualitéat durch angren-
zende Verkehrsflachen (Stral3e, Radweg, Bahntrasse)
Fernbereich: Eigenart, Vielfalt, Schénheit der Havelland-
schaft und Elbtalniederung nicht wahrnehmbar
die landwirtschaftliche Nutzflache innerhalb des Geltungs-
bereiches ist als Lebensgrundlage fiir den Menschen von
Bedeutung
Landschaftshildpragende ebenes Gelande ohne landschaftsbildpragende Strukturen | sehr gering
Elemente / Vegetations- /
Strukturelemente
Reliefsituation sehr geringe Reliefierung, ebenes Gelédnde gering
Charakteristische Siedlungs- im Plangebiet selbst keine bauliche Nutzung vorhanden mittel
formen angrenzende Ein- und Mehrfamilienhauser bilden typische
Bebauung der Ortsrandlage
Erholungswert der Land- im Plangebiet selbst keine Erholungseignung aufgrund | mittel
schaft Nutzungsart und angrenzender Verkehrsflachen
angrenzend mittlere Erholungseignung i.V.m. vorhandener
Wohnbebauung
akustische Beeintrachtigung i.V.m. Verkehrsfrequentie-
rung (StralRe, Bahntrasse)
Vorbelastung Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Nutzung gering
Stdrreize ausgehend von angrenzenden Verkehrsflachen
Schutzausweisungen keine Betroffenheit -
Empfindlichkeit aufgrund der vorangegangen Nutzung und Vorbelastun- gering - mittel
gen geringe Empfindlichkeit gegeniliber anthropogenen
Nutzungen und visuellen Storreizen
geringe — mittlere Empfindlichkeit gegentuiber Verénderung
der Standortfaktoren aufgrund der Vorbelastung
Gesamtbewertung gering - mittel

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
P:\Projekte\R_40\4011015\07_Planung\02_Entwurf\UB\Umweltbericht_2012_04.doc

Seite 15




Bebauungsplan "August-Bebel-Strale” Ortsteil Fohrde

Stadt Havelsee

Begriindung Teil Il — Umweltbericht

Stand: 04/2012

2.9 Schutzgut Mensch / Erholung

Tab. 8:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Mensch

Erfassungskategorien
Schutzgut Boden

standortbezogene Aussagen

Bewertung

Arbeits-, Wohn- und Wohn-
umfeldfunktion

- im Geltungsbereich derzeit keine Wohnnutzung

- Funktionsbeziehung zur benachbarten Wohnbebauung mit
Ein- und Mehrfamilienhausbebauung sowie dem ubrigen
Ort vorhanden

- regionale Funktionsbeziehung mit Anbindung an B 102
und Bahntrasse Brandenburg Rathenow sehr hoch

- sehr hohe Ausdehnung der siedlungsnahen Freirdume,
Acker- und Griinlandfluren

mittel

Erholungs- und Freizeitfunk-
tion / -eignung

- keine Betroffenheit eines Erholungsgebietes oder Ein-
schrankung eines Erholungszielpunktes

- nachstgelegene Erholungslandschaft: Havelniederung mit
Verbindung zum Plangebiet

- Anbindung an Radweg vorhanden

- keine Aussichtspunkte vorhanden, eingeschrankte Sicht-
beziehungen

mittel

Ressourcenabhéngige Um-
weltnutzung

- Ausweisungen von Trinkwasserschutzzonen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans sind nicht bekannt

- Betroffenheit von Ackerflachen relativierbar, da untypische
Nutzungsart fir Havelniederung (typisch und von héherer
Bedeutung waren Grinlandflachen)

- lagebedingt hohe Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet

- Plangebiet von geringer Bedeutung fir Frischluftproduk-
tion, Frischluftbahnen oder Ausgleichsfunktion fir die
Ortslage Fohrde

gering

Vorbelastung

- Emissionsbeeintrachtigungen i.F.v. akustischen, visuellen
Reizen ausgehend von Verkehrsanlagen (August-Bebel-
Str., Bahntrasse) sowie aus Landwirtschaft (Staub wéah-
rend Erntezeit, mogliche Belastungen in Folge von Spritz-
und Dlngemitteleinsatz auf Ackerflachen)

- geringe visuelle Reize und Larmbelastung durch vorhan-
dene angrenzende Wohnbebauung

- Siedlungsdichte im Umfeld gering
- aktuell Ressourcennutzung durch Landwirtschaft

mittel- hoch

Empfindlichkeit

- wenig empfindlich gegenuber weiterer Bebauung und Nut-
zung im Gebiet aufgrund der Vorbelastungen und vorhan-
denen Nutzungen sowie aufgrund fehlender Wohn-,
Wohnumfeldfunktion und sehr geringer Erholungs- und
Freizeitfunktion

sehr gering

Gesamtbewertung

mittel
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2.10 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Tab. 9:  Erfassung und Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachguter

Erfassungskategorien standortbezogene Aussagen Bewertung
Schutzgut Boden
Kulturhistorisch bedeutsame | - keine Betroffenheit -
Bauwerke, Ensembles
Bodendenkmaler, arch&olo- - keine archaologischen Denkmale oder Fundstellen be- | gering
gische relevante Bereiche kannt
Historische Kulturlandschaf- | - keine Betroffenheit historischer Kulturlandschaften sehr gering
ten und Siedlungsstrukturen | - Plangebiet ohne typische Siedlungsbebauung
Sachguter - keine Betroffenheit von Geb&auden und Ver-/ Enrsorgung- | gering

sanlagen
Schutzausweisungen - keine Betroffenheit -
Empfindlichkeit / Sensitivitat | - kein Verlust/ Zerstérung von Bau- und Kulturdenkmalen gering

- keine Uberpragung kulturhistorisch bedeutsamer Land-

schaften und Siedlungen
Gesamtbewertung gering
STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 17
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Methodik

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ,August-Bebel-Stral3e* Ortsteil Fohrde zu erwarten-
den Umweltauswirkungen werden in bau-, anlage-, sowie betriebsbedingte Konflikte gegliedert und
unter Beriicksichtigung des Kenntnisstandes qualitativ und quantitativ beschrieben.

Die zu erwartenden Konflikte ergeben zunachst baubedingte Beeintréachtigungen. Sie sind reversibel
und begrenzt auf einen kurzen Zeitraum und daher meist nicht erheblich oder nachhaltig. Baubedingte
Beeintrachtigungen kdnnen z.B. sein:

Bodenverdichtung durch Baustellenzufahrten, -einrichtungen und Lagerflachen
Beeintrachtigungen durch Larm, Bautatigkeit, Staub- und Schadstoffemissionen
Potenzielle Gefahr der mechanischen Beeintrachtigung von Gehdlzen (Stamm-, Wurzelbereich)

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen ergeben sich aus der Herstellung und Erhaltung der
baulichen Anlage selbst. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind meist dauerhaft und daher
erheblich und nachhaltig. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

Erhéhung des Versiegelungsgrades
visuelle Beeintrachtigungen
Zerschneidungswirkungen

Durch die Nutzung ergeben sich nach der Errichtung der baulichen Anlagen die betriebsbedingten
Auswirkungen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fur die Dauer der Nutzung der baulichen Anlage. Sie
kénnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nachhaltig oder nicht nachhaltig sein.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind z.B.:

Beeintrachtigungen durch Emissionen
Beeintrachtigungen durch optische Reize

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen. Unter He-
ranziehung der festgelegten Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind die tatsach-
lich verbleibenden zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt darzulegen.

Bei der Prifung moglicher Auswirkungen werden im Umweltbericht Ergebnisse und mindernde MalR3-
nahmen, die in gesonderten Fachgutachten und Untersuchungen herausgearbeitet wurden, bertck-
sichtigt. Eingang finden im vorliegenden Fall u.a. Ergebnisse und MalRnahmen folgender Unterlagen:

Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung gemaf BNatSchG i.V.m. BbgNatSchG

Die hier darzustellenden Auswirkungen durch die Umsetzung des zu prifenden Bebauungs-
plans ergeben sich folglich aus der Differenz der Verschlechterung / Verbesserung der Situati-
on und der aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelastung) unter Beriicksichtigung der
innerhalb der Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung und im Bebauungsplan festgelegten Schutz-,
Vermeidungs- / Verminderungs- und sonstigen Malnahmen.
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3.2 Vorkehrungen und geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung, zum Ausgleich oder Ersatz nachteiliger Auswirkungen

3.21 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Nutzungen festgesetzt, von denen nur in gerin-
gem Mal Larm ausgehen wird. An das Plangebiet grenzen bereits vorhandene Wohnnutzungen an,
die den geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,August-Bebel-Strafl3e"
Ortsteil Fohrde gleichzusetzen sind. Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung sowie in dem ge-
planten Wohngebiet sind die gleichen Larmimmissionsschutzwerte einzuhalten.

An das Plangebiet grenzen sidlich ein Radweg und die August-Bebel-StraRe sowie dstlich eine Bahn-
strecke und eine parallel dazu in nordliche Richtung verlaufende StraRe an. Von der eingleisigen
Bahnstrecke Brandenburg-Rathenow ausgehende Immissionen werden nach derzeitigem Kenntnis-
stand als nicht erheblich eingeschatzt. Zur Vorkehrung gegen Larm welcher dennoch von der Bahn-
trasse ausgehen kann wird im 6stlichen Abschluss des Geltungsbereiches die iberbaubare Grund-
stucksflache beschrankt. Auf der verbleibenden Abstandsflache wird eine Griinflache mit Imission-
schutzfunktion festgesetzt. Durch die Neupflanzung von Gehdélzen im Geltungsbereich kénnen mdégli-
che Larmbelastungen, die im Bereich der Bahntrasse entstehen kdnnten, entsprechend abgepuffert.
Damit einher geht die Erhéhung des Abstands zwischen der zukiinftigen Wohnbebauung und der po-
tenziellen Larmquelle, die LArmimmission sinkt.

Im WA 2, welches als das erste der Bahntrasse zugewandte bebaubare Grundstiick betrachtet wird,
durfen der Bahnstrecke zugewandte schutzbedirftige Rdume keine Fenster6ffnungen haben. Fir die
Nachbargrundsticke im weiteren Verlauf Richtung Westen (WA 1) ist aufgrund des Abstandes zu der
Bahntrasse keine Beschrankung notwendig. Aufgrund des relativ geringen Zugverkehrs von lediglich 2
Zugvorbeifahrten pro Stunde und unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Larmschutz kann
abgeschatzt werden, dass ein Immissionskonflikt aus schallschutztechnischer Sicht praktisch nicht zu
erwarten ist.

Die Immissionen aufgrund des StraRenverkehrs auf der August-Bebel-Straf3e sind zu vernachlassi-
gen, da es sich um eine Anliegerstral3e handelt. Der Zu- und Abfahrtverkehr auf der August-Bebel-
Stral3e wird sich hach Umsetzung des Bebauungsplanes nicht wesentlich verdndern, da innerhalb des
relativ kleinen Plangebietes nur wenige Einfamilienhduser entstehen kénnen. Gewerbliche Nutzungen
mit hohem Verkehrsaufkommen sind nicht zul&ssig.

3.2.2 Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Zum Schutz, zur Vermeidung / Minderung baubedingter, nicht erheblicher / nachhaltiger Beeintrachti-
gungen werden Schutz- (Kirzel S), Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen (V) formuliert. Sie
haben das Ziel, die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft von vorn herein so gering wie mog-
lich zu halten.

Zur Reduzierung visueller Beeintréchtigungen und der Einbindung des Vorhabens in die Umgebung
werden Gestaltungsmafnahmen (Kirzel G) formuliert.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MaRnahmen unter Angabe von Art und Umfang
sowie die dadurch begtinstigten Schutzguter aufgefuhrt.
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Tab. 2: Ubersicht zu den Schutz-, Vermeidungs- / Verminderungs- und GestaltungsmafRnahmen
MafRRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes | Flache / Menge
Schutzgut
V1 Beschréankungen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und | B, W, F, K n.g.
Baustelleneinrichtungen
V2 Gesonderte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von B, W, F n.g.
Oberboden
Umwandlung von Intensivacker in Garten unter deutlicher B,W,F, K,L 2.633 m?2

G1 Aufwertung von Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna
innerhalb der unbebauten Freiflachen von WA 1,WA 2

B Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft

w Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.q. nicht quantifizierbar

Beziglich der ausfuhrlichen Beschreibung der Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.3 verwiesen.

3.2.3 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der erforder-
lichen KompensationsmalRnahmen. Haufig lassen sich durch eine MaRnahme gleichzeitig die Auswir-
kungen auf verschiedene Schutzgiter multifunktional kompensieren.

Generell sind die Kompensationsmaf3nahmen im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen vorzuse-
hen, um die Funktionalitat der einzelnen Biotope zu erhéhen und die Vernetzungen von Lebensréu-
men zu férdern.

AusgleichsmalRnahmen (Kirzel A) dienen dazu, den Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild
nach Beendigung der BaumaRnahme wiederherzustellen, so dass keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen verbleiben. Es wird sowohl ein flichenhafter als auch ein funktionaler Ausgleich
angestrebt. Letzteres kann im Allgemeinen nur durch MaRBnahmen im direkten rdumlichen Zusam-
menhang zum Eingriffsort erfolgen.

Ist eine Wiederherstellung der betroffenen Funktionen nicht oder nur bedingt mdglich, werden Ersatz-
mafRknahmen (Kirzel E) vorgesehen. Diese stehen i.d.R. nicht im direkten funktionalen oder raumli-
chen Zusammenhang zum Eingriff. Ziel ist es, die 6kologische und landschaftliche Abwertung durch
eine entsprechende Aufwertung an anderer Stelle des betroffenen Naturraums zu kompensieren.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen unter An-
gabe von Art und Umfang sowie die dadurch beginstigten Schutzguter aufgefuhrt.

Tab. 3: Ubersicht zu den Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
MaRnahme / Kurzbeschreibung Begiinstigtes | Flache / Menge
Schutzgut

A1l Anlage eines Pufferstreifens mit Feldgehdlzen und frei B,W,F,K,L 790 m2
wachsenden Hecken

A2 Anlage eines Pufferstreifens mit Imissionsschutzfunktion B,W,F, K,L 1.041 m2

A3 Anlage einer Streuobstwiese / Anordnung hochstammiger B,W,F K, L 2.700 m2
Obstbaume auf artenreicher Frischwiese

B Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft

W Wasser F Arten und Biotope (Flora / Fauna) n.g. nicht quantifizierbar

Beziglich der ausfiihrlichen Beschreibung der Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.3 verwiesen.
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3.3

3.3.1 Schutzgut Boden

Tab. 10: Ubersicht tiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Wirkfaktoren Schutzgut Boden

standortbezogene Auswirkungen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V) und andere mindernde Umstande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Funktionsverlust von Flachen durch vorii- | - zeitweilige Inanspruchnahme durch Baustel- | - Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung keine
bergehende Flachenbeanspruchung durch leneinrichtungen und Lagerplatze - V 1 — Beschrankungen von Baustellenzufahrten, Lager-
Baustelleneinrichtungen, -stral3en, Lager- | - ausschlieRlich Verwendung von bereits vor- platzen und Baustelleneinrichtungen (u.a. Freihalten von
flachen (Verdichtung, Abtragung, Auf- handenen Wegen bzw. zu tUiberbauenden geplanten Griin- und MaRnahmeflachen)
schiittung) Flachen -V 2 — Minimierung des Eingriffs in die Bodenfunktion und
des Entwicklungspotenzials vorhandener Béden durch
fachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau
standorttypischen Oberbodens; Verhinderung des Ein-
trags standortfremder Béden
Beeintrachtigung von Flachen durch - nicht zu erwarten - V1 - Beschrankungen von Baustellenzufahrten, Lager- keine
Schadstoffimmissionen platzen und Baustelleneinrichtungen
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust aller Bodenfunktionen durch Ver- - max. Versiegelung WA 1, WA 2 45 % - Vorbelastung: Bodenfunktionen durch Umbruch, Verdich- | keine

siegelung

(GRZ 0,3 zzgl. 50 % Uberschreitung)
- max. mégliche Uberbauung von rd. 0,2 ha

tungen zum teil vorbelastet bzw. gestort

- im geplanten WA geringfiigig Versiegelung vorhanden,
sonst Uberwiegend Neuversiegelung

- Kompensation durch Etablierung standortgerechter
Pflanzengesellschaften, mit positiver Wirkung auf die
Entwicklung des Bodens und der Bodenfunktion; Bereit-
stellung von Lebensraumfunktionen im Bereich zuvor
bodenoffener Flachen durch folgende Maflinahmen:

- A 1 - Anlage eines Pufferstreifens mit Feldgehdlzen und
freiwachsenden Hecken

- A 2 — Anlage eines Pufferstreifens mit Immissionsschutz-
funktion

- A 3 - Anlage einer Streuobstwiese / Anordnung hoch-
stdémmiger Obstbaume auf artenreicher Frischwiese
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Wirkfaktoren Schutzgut Boden standortbezogene Auswirkungen Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung | Verbleibende er-
(V) und andere mindernde Umstande (Vorbelastungen) | hebliche Umwelt-
auswirkungen

- G 1 - Umwandlung von Intensivacker in Garten

Beeintrachtigung des Bodenwassers - keine Beeintrachtigung des Bodenwassers - Versickerung von anfallendem Regenwasser auf den keine
Grundstiicken im Geltungsbereich

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine betriebsbedingten Beeintrdchtigungen zu erwarten

e Funktions-/ Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefadhrdungen, Risiken

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es i.V.m. Versiegelung zuvor bodenoffener bzw. teilversiegelter Flachen zum Verlust von Bodenfunktionen. Die

Kompensation erfolgt gemaR der ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung’ (HVE)*?. Detaillierte Aussagen beziiglich der naturschutzfachlichen Bewertung
sind der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Dariiber hinaus reichende Funktionsverluste, Konfliktschwerpunkte, Beeintrachtigungen, Gefahrdungen oder Risiken sind fur das Schutzgut Boden nicht zu er-
warten.

12 Ministerium fir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV): Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Stand April 2009.
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3.3.2 Schutzgut Wasser
Grundwasser
Tab. 11:

Ubersicht {iber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

durch Schadstoffimmissionen

trachtigung der Grundwasserqualitét verur-
sachen kdnnten

Grundwasserverschmutzung - keine Beeintrachtigungsgefahr des Grund- - keine Verschmutzung (Altlasten, Schadstoffeintrag) be- keine
permanente oder temporére Beeintréchti- Was§ers durch Schadstoffeintrage ) kan.nt ) S
gung der Grundwasserdynamik (Anschnitt, | - Beeintrachtigung der Grundwasserdynamik | - geringer Grundwasserflurabstand in Abhangigkeit des
Stau, Umleitung, Absenkung) nicht zu erwarten Havelwasserstandes
- V1 - Verminderung von Beeintrachtigungen auf den
Wasserhaushalt durch Beschrankungen von Baustellen-
zufahrten, Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen
- V 2 — Minimierung des Eingriffs in die Bodenfunktion und
des Bodenwasserhaushalts durch fachgerechte Zwi-
schenlagerung und Wiedereinbau standorttypischen
Oberbodens
Anlagebedingte Auswirkungen
Anlage von Bauwerken in Uberschwem- - keine Schutzausweisungen im Geltungsbe- - kein Erfordernis keine
mungs- oder Wasserschutzgebieten reich des Bebauungsplans
Betroffenheit von Gebieten mit bedeutsa- - Grundwasserdynamik wird durch die Was- - Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung und keine
men hohem Grundwasserdargebot und serfiihrung der Havel bestimmt gleichartige Nutzungen im Umfeld des Plangebiets
geringen Grundwasserflurabstéanden - geringer Grundwasserflurabstand unterliegt (Wohngebiet)
der Anderung des Havelwasserstandes
Storung der Grundwasserverhéltnisse - maximale Versiegel_l_mg durch Festlegung - keine Stoérung der Grundwasserverhaltnisse zu erwarten, | keine
durch Veranderung der Infiltrationsflache der GRZ 0,3 (zzgl. Uberschreitung) begrenzt da Versickerung des anfallenden unbelasteten Regen-
(Entwasserung, Fassung, gesammelte Ab- | - keine Betroffenheit der Grundwasserverhalt- wassers auf unversiegelten Flachen erfolgen kann
leitung) nisse durch Anderung der Infiltrationsflache
zu erwarten
Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat | - keine Nutzungen geplant, welche Beein- - kein Erfordernis keine

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Wirkfaktoren Schutzgut Grundwasser

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Gefahrdung bedeutender Grundwasserlei-
ter, insbes. in Uberschwemmungsgebie-
ten, durch Schadstoffeintrag in Abhangig-
keit von den filternden Deckschichten

- keine Gefahrdung durch Schadstoffeintrage
bei zukinftiger Nutzung zu erwarten

- keine Nutzungen geplant, welche GW dauerhaft beein-
trachtigen kdnnten

keine

e Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden, welche mit der Umsetzung des Bebauungsplanes beeintrachtigt werden
kénnten. Eine Beeintrachtigung anderer Oberflachengewasser im weiteren Umfeld (Havel) ist nicht zu erwarten.
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3.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Tab. 12:

Ubersicht {iber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Kalt- bzw. Frischluft- | - keine Beeintrachtigung zu erwarten - Vorbelastungen: Emissionen durch vorhandene Nutzung | keine
bahnen sowie von Kalt- bzw. Frischluft- - zeitweilige voriibergehende Erhdhung der (Landwirtschaft) sowie geringe Staub- und Schadstoff-
sammelgebieten mit lufthygienischer und Emissionen wihrend Bautatigkeit (Staub, beeintrachtigung durch Elnflu_sse der angrenzenden Nut-
klimatischer Ausgleichsfunktion durch Abgase) zungen (Wohnbebauung, Anliegerverkehr, Bahntrasse)
Schadstoffeintrag in der Bauphase - V1 - Verminderung von Beeintrachtigungen der Luftqua-
litat durch Beschrankungen von Baustellenzufahrten, La-
gerplatzen und Baustelleneinrichtungen
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust / Funktionsverlust von Wald mit - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
lufthygienischer/klimatischer Ausgleichs-
funktion, insb. Immissionsschutzwald
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen - Betroffenheit einer Ackerflache mit geringer | - Vorbelastung: Ackerflache im Plangebiet ist teilw. von keine
Bedeutung fur Luftregeneration aufgrund Bebauung und angrenzender Ackerflache umgeben,
des Fehlens einer geschlossenen Vegetati- damit ausschlieBlich mikroklimatische Veranderungen zu
onsdecke erwarten
- Vermeidung: Festlegung GRZ WA 1, WA 2 unter Wert
gem. § 17 BauNVO; Ausweisung privater Griinflachen
Hemmung / Umleitung des Kalt- / Frisch- - keine Beeintrachtigung der Ventilations- - Vorbelastung: eingeschrankter Luftaustausch aufgrund | keine
luftabflusses durch Zerschneidung von schneise der Havel zu erwarten vorhandener angrenzender Bebauung und vorhandenen
Kalt- / Frischluftbahnen mit lufthygieni- Versiegelungen
scher u. klimatischer Ausgleichsfunktion - kein Erfordernis
Beeintrachtigung des Meso- oder Mikro- - minimale Beeintrachtigung des Mikroklimas - Vorbelastung: fehlende Vegetationsdecke nach Acker- keine

klimas (Verdunstungsverhéltnisse, Strah-
lungshaushalt) durch Neuversiegelung /
Erhdhung des Versiegelungsgrades

durch Neuversiegelung

umbruch

- Verminderung: Festlegung GRZ WA 1, WA 2 unter Wert
gem. § 17 BauNVO; Ausweisung privater Griunflachen

- A1, A 3-Verbesserung des Kleinklimas durch die An-
lage von Griinflachen / Anpflanzung von freiwachsenden
Hecken i.V.m. Etablierung standortgerechter Pflanzen-
gesellschaften
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Wirkfaktoren Schutzgut Klima / Luft

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

- A 2 — Anlage eines Pufferstreifens mit Immissionsschutz-
funktion

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftbah-
nen sowie von Kalt- / Frischluftsammelge-
bieten mit lufthygienischer und klimati-
scher Ausgleichsfunktion durch Schad-
stoffeintrag

- keine Betroffenheit von Kalt- und Frischluft-
bahnen bzw. -sammelgebieten mit Aus-
gleichsfunktion

- kein Erfordernis

keine

e Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —
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3.34 Schutzgut Arten und Biotope

Tab. 13: Ubersicht tiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten / Biotope

Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

nahme von Biotopen sehr geringer bis ge-

- A1, A2, A 3 —durch die Anlage von Grinflachen / An-

Permanenter oder temporéarer Verlust von - Betroffenheit von Biotopen sehr geringer bis | - Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung (Inten- keine
Biotopen als Folge baubedingter Flachen- geringer 6kologischer Wertigkeit (Acker, sivacker)
beanspruchung Staudensaum) - Beanspruchung von teils durch Verdichtung oder Versie-
(Vegetationsbeseitigung, Befahren und - kleinflachige Beeintrachtigungen der Boden- gelung vorbelasteten Flachen fur Baustellenzufahrten, -
Verdichtung, Bodenauf- und -abtrag) flora und -fauna durch Bodenverdichtungen, einrichtung und Lagerflachen
Baustelleneinrichtungen oder Lagerplatze in | - v 1 — Vermeidung von Beeintrachtigungen von nicht mit
Bereichen die ohnehin fir die Bebauung der BaumaRnahme direkt in Verbindung stehenden Fla-
vorgesehen sind chen und deren Arten und Biotopen durch Beschrankun-
gen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und Baustel-
leneinrichtungen
- V 2 — Minimierung des Eingriffs in die Bodenflora- und
-fauna sowie deren Entwicklungspotenzial durch fachge-
rechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau standortty-
pischen Oberbodens
Beeintrachtigung oder Funktionsverlust - bei bestimmungsgemaRem Betrieb und Ein- | - kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag haltung der technischen und Sicherheitsvor-
(z.B. durch Baumaschinen, Storfalle) oder schriften nicht zu erwarten
Veranderung der Standortbedingungen
(z.B. Wasserhaushalt, Bestandsklima)
Beeintrachtigung oder Funktionsverlust - im Baubereich ausschlieRlich Vorkommen - Vorbelastung: vorhandene Nutzungen im Plangebiet, keine
von Teil- oder Gesamtlebensraumen von Biotopen mit geringer Bedeutung fir die Umfeld (Landwirtschaft, Anliegerverkehr, Bahntrasse)
durch visuelle Storreize, Verlarmung, Er- - kein Vorkommen stérungsempfindlicher Ar- verursachen bereits Larm, Staub, visuelle Storreize
schitterung, Licht, Trenn- und Barriereef- ten im Umfeld zu erwarten - V 1 - Vermeidung von Beeintrachtigungen auf nicht mit
fekte von Baustralien - temporére Beeintrachtigung wahrend der der BaumalRnahme direkt in Verbindung stehenden Fla-
Bauzeit chen und deren Arten und Biotope durch Beschrankun-
gen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und Baustel-
leneinrichtungen
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust von Biotopen durch Versiegelung - mit Umsetzung der Planung Inanspruch- - Vorbelastung: Vorbelastung Intensivacker keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Arten / Biotope

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

und sonstige Flachenbeanspruchung

ringer dkologischer Wertigkeit (Acker, Stau-
densaum)

- Beschrankung der baulichen Nutzung im
WA durch Festlegung der GRZ 0,3 (zzgl.
Uberschreitung)

pflanzung von freiwachsenden Hecken Bereitstellung
von Lebensraumfunktion im Bereich zuvor landwirt-
schaftlich genutzter Flachen

- G 1 - Umwandlung von Intensivacker in Garten unter

deutlicher Aufwertung von Lebensraumfunktionen fir
Flora und Fauna

Verlust / Beeintrachtigung v. Populationen | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
gefahrdeter lebensraumtypischer Arten

Unterbrechung von Austausch-/ Wechsel- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
beziehungen zwischen Teillebensrdumen

Funktionsverlust, Beeintrachtigung von - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Schutzgebieten gem. BNatSchG, Landes-

naturschutzgesetz sowie internationalen

Schutzgebieten

Betriebsbedingte Auswirkungen

Funktionsverlust oder Beeintréchtigung - keine geplanten Nutzungen, in denen - kein Erfordernis keine
von Biotopen durch Schadstoffeintrag Schadstoffeintrage zu erwarten sind

Funktionsverlust / Beeintrachtigung von - keine Beeintrachtigung zu erwarten, auf- - Vorbelastung: bereits vollstandiger Umfang der durch die | keine

Teil-/ Gesamtlebensrdumen durch visuelle
Storreize, Larm, Erschitterung, Licht

grund der Vorbelastung ist bereits eine
anthropogene Uberpragung vorhanden

- kein Vorkommen stérungsempfindlicher Ar-
ten im Umfeld zu erwarten

geplanten Nutzungen zu erwartenden betriebsbedingten
Beeintrachtigungen im Umfeld vorhanden

- gute Lebensraumbedingungen flr wenig stérungsemp-
findliche Arten und Lebensgemeinschaften der Sied-
lungsrénder, Griin-, Landwirtschaftsflachen

e Funktionsverlust / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es i.V.m. Versiegelung zur Beseitigung oder Beeintrachtigung von Biotopen. Die Kompensation erfolgt geman
der ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung’ (HVE)13. Detaillierte Aussagen bezuglich der naturschutzfachlichen Bewertung sind der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Dariiber hinaus reichende Funktionsverluste, Konfliktschwerpunkte, Beeintrachtigungen, Gefahrdungen oder Risiken sind fiir das Schutzgut Arten/Biotope nicht

Zu erwarten.

13 Ministerium fir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV): Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Stand April 2009.
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3.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Tab. 14: Ubersicht tiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Wirkfaktoren Schutzgut Landschafts-
bild

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Permanenter oder temporéarer Verlust von - keine Betroffenheit bedeutender Land- - Vorbelastung: anthropogene Uberpragung der Land- keine
Flachen mit bedeutenden Landschafts- schaftsbildqualitéten schaft durch landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet,
bildqualitaten, Uberformung von Land- Verkehrsanlagen, Wohnbebauung im Umfeld
schaftsbildeinheiten
zeitweilige Beeintrachtigung des Erho-
lungswertes
Anlagebedingte Auswirkungen
Verlust von Flachen mit bedeutenden - kein Verlust bedeutender Landschaftsbild- - Vorbelastung: Intensivacker im Plangebiet, angrenzend keine
Landschaftsbildqualitaten durch Versiege- qualitaten Wohnbebauung und Verkehrsanlagen in &hnlichem Um-
lung und Flachenbeanspruchung - Versiegelung landwirtschaftlich genutzter fang bereits vorhanden
Flache angrenzend an Siedlungsbereich mit | - A 1, A 2, A 3 —durch die Anlage von Grinflachen / An-
geringem landschaftsasthetischen Wert pflanzung von freiwachsenden Hecken Verbesserung
des Landschaftsbildes im Nahbereich zuvor landwirt-
schaftlich genutzter Flachen
- G 1 —durch die Anlage von Géarten und Begrinung land-
schaftsgerechte Integration der Bebauung sowie Schaf-
fung von Landschaftsstrukturelementen
Verlust d. Vielfalt durch Flachenbeanspru- | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
chung und Durchschneidung von pragen-
den Vegetations- und Strukturelementen
Uberformung der Eigenart von Land- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
schaftsbildeinheiten mit Empfindlichkeit
gg. Durchschneidung, Veranderung der
Oberflachengestalt, Querung landschafts-
pragender Talrdume sowie Gewassern
Storung weitraumiger Sichtbeziehungen - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Durchschneidung von Naturparks, Land- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine

schaftsschutzgebieten und sonstigen
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Wirkfaktoren Schutzgut Landschafts-
bild

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Schutzgebieten mit Funktionen fir die
landschaftsgebundene Erholung

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung von Gebieten mit naturli-
cher Erholungseignung durch Verlarmung,
visuelle Storreize

- keine Relevanz, da das Plangebiet derzeit
ohne Erholungseignung und nach Umset-
zung der Planung fir Erholungseignung
i.V.m. Wohnfunktion geeignet ist

- keine Beeintrachtigung der Erholungsnut-
zungen im Plangebiet und Umfeld

- keine Erhéhung von Larm und visuelle Stor-
reize zu erwarten

- Vorbelastung: von vorhandenen und angrenzende Nut-
zungen (Landwirtschaft, Anliegerstral3e, Bahntrasse) ge-
hen bereits Larm, Staub, visuelle Storreize in hdherem
Umfang aus als sie nach Umsetzung der Planung zu er-
warten sind

- keine spiirbare Anderung der Erholungseignung durch
zusétzliche Wohnbebauung zu erwarten

keine

e Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —
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3.3.6 Schutzgut Mensch / Erholung

Tab. 15: Ubersicht iiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Erholung

Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Erholungs- und Freizeitfunktion

Beeintrachtigungen v. Erholungsgebieten - Geltungsbereich derzeit ohne Erholungseig- | - Vorbelastung: vorhandene Nutzung im Gebiet (Landwirt- | keine
u. Freizeiteinrichtungen durch Verlarmung nung und Freizeitfunktion schaft) und dem nahen Umfeld (Anliegerstraf3e, Bahn-
und sonstige Storreize - mogliche zeitweilige Beeintrachtigung des tra}sse) verursachen bereits Larm, Staub, visuelle Stor-
Erholungs- und Wohnwertes der Umgebung reize
durch Baularm, Staub, Schadstoffe und vi- - V1 - Vermeidung von Beeintrachtigungen in nicht mit
suelle Unruhe (Baumaschinen) der BaumalRnahme direkt in Verbindung stehenden Be-
reichen durch Beschrankungen von Baustellenzufahrten,
Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung des Trinkwassers - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Baubedingte Verlarmung, Schadstoffbe- - Geltungsbereich derzeit ohne Wohn- und - Vorbelastung: vorhandene Nutzung im Gebiet (Landwirt- | keine
lastungen und Erschiitterungen von be- Wohnumfeldfunktion schaft) und dem nahen Umfeld (Anliegerstral3e, Bahn-
bauten Gebieten - mogliche zeitweilige Beeintrachtigung des tra_lsse) verursachen bereits Larm, Staub, visuelle Stor-
Wohnwertes der Umgebung durch Baularm, reize
Staub, Schadstoffe und visuelle Unruhe - V1 - Vermeidung von Beeintrachtigungen in nicht mit
(Baumaschinen) der BaumafRnahme direkt in Verbindung stehenden Be-
reichen durch Beschrankungen von Baustellenzufahrten,
Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen
Anlagebedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Verlust von Erholungsgebieten o. Freizeit- | - kein Verlust nutzbarer Erholungsgebiete o. - kein Erfordernis keine
einrichtungen Freizeiteinrichtungen im Geltungsbereich
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung Kalt-/ Frischluftabfluss- - keine Beeintréachtigung der Ventilations- - Vorbelastung: eingeschrankter Luftaustausch aufgrund | keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

bahnen mit lufthygienischer Funktion fur
Wohngebiete durch Schadstoffeintrag u.
Unterbrechung des Luftaustausches

schneise der Havel zu erwarten

vorhandener angrenzender Bebauung und vorhandenen
Versiegelungen

- kein Erfordernis

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Verlust nicht bebauter Gebiete durch Fla- - Inanspruchnahme anthropogen gepragter - Vorbelastung: anthropogene Uberpragung der Land- keine
chenbeanspruchung Landwirtschaftsflache schaft durch landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet,

- . - - . X Verkehrsanlagen und Wohnbebauung im Umfeld bereits -
Visuelle Beeintrachtigung des Orts- bzw. - keine strukturell-asthetischen oder kulturhis- vorhanden keine
Landschaftshildes torischen Qualitaten der Landschaft vorhan- . s

den, welche beeintrachtigt werden kénnen - A1 A3- dL_Jrch die Anlage von Grunflachen / Anpflan-
. . . zung von freiwachsenden Hecken Verbesserung des
- keine Fernwirkung des Plangebiets Wohnumfeldes
- A 2 — Anlage eines Pufferstreifens mit Immissionsschutz-
funktion trégt in besonderem Malfl3e zur Verbesserung
der des Wohnumfeldes bei
- G 1- durch die Anlage von Gérten und Begriinung land-
schaftsgerechte Integration der Bebauung sowie Wohn-
umfeldverbesserung
Betriebsbedingte Auswirkungen
Erholungs- und Freizeitfunktion
Beeintrachtigungen v. Erholungsgebieten - keine Relevanz bzw. Betroffenheit, da das - Forderung der Erholungseignung im Plangebiet und Um- | keine
u. Freizeiteinrichtungen Plangebiet fur Wohnfunktion i.V.m. Erho- feld durch Ausschluss landwirtschaftlicher Nutzungen
lungs- und Freizeitfunktionen bestimmt ist
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
Beeintrachtigung von Kalt- / Frischluftab- - keine Beeintrachtigung der Ventilations- - kein Erfordernis keine
flussbahnen mit lufthygienischer Funktion schneise der Havel zu erwarten - Vorbelastung: eingeschrankter Luftaustausch aufgrund
fur Wohn- u. Mischgebiete durch Schad- vorhandener angrenzender Bebauung und vorhandenen
stoffeintrag u. Unterbrechung des Luftaus- Versiegelungen
tausches - A1, A2 A3, G 1-durch die Anlage von Griinflachen /
Anpflanzung von freiwachsender Verbesserung der Aus-
gleichsfunktion
Beeintrachtigung der Trink- und Brauch- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
wassernutzung durch Schadstoffeintrag
Abfallentsorgung - Abfalle werden gem. der ublichen Entsor- - kein Erfordernis keine
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Wirkfaktoren Schutzgut Mensch

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminderung
(V), Ausgleich (A) und andere mindernde Umstande
(Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

gungswege ordnungsgemal entsorgt
- keine Auswirkungen zu erwarten

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Kunden-, Anliefer- und Anwohnerverkehr

trachtigung bebauter Gebiete

Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch - keine Beeintrachtigung bebauter Gebiete zu | - Untersagung bestimmter baulicher Anlagen keine
Verlarmung unter Beriicksichtigung ge- erwarten, da im Geltungsbereich allgemei- - A 2 — Anlage eines Pufferstreifens mit Immissionsschutz-

planter Vorkehrungen zu Immissions- nes Wohngebiet geplant funktion tragt in besonderem MalRe zur Verbesserung

schutz der des Wohnumfeldes bei

Beeintrachtigung der Luftqualitit von be- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
bauten Gebieten durch Luftschadstoffim-

missionen

Beeintrachtigung bebauter Gebiete durch - ErschlieBung des Plangebiets ohne Beein- - kein Erfordernis keine

e Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —
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3.3.7

Tab. 16:

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Ubersicht (iber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Schagiiter

Wirkfaktoren Schutzgut Kultur- /Sachguter

standortbezogene Aussagen

Vorschlage zu Schutz (S), Vermeidung / Verminde-
rung (V), Ausgleich (A) und andere mindernde Um-
stande (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Umwelt-
auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

te durch Schadwirkung (Schadstoffe, Larm, Erschiit-
terungen)

Verlust von Bodendenkmalern, archaologisch rele- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
vanten Bereichen sowie kulturhistorisch bedeutsa-
men Objekten durch Flachenbeanspruchung
Beeintrachtigung von Sachgiitern - innerhalb des Plangebiets ist die - kein Erfordernis keine
leitungsgebundene ErschlieRung
neu zu verlegen
Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeutsamer Bau- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
werke durch Schadstoffeintrag oder Erschitterung
Anlagebedingte Auswirkungen
Zerstoérung und Uberschiittung von Bodendenkmalern | - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
und arché&ologisch relevanten Bereichen (Verdachts-
flachen)
Verlust von Kulturdenkmalern, kulturhistorisch be- - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
deutsamer Bauwerke, Siedlungsstrukturen bzw. Be-
eintrachtigung durch Benachbarung
Beeintrachtigung des Luftverkehrs - keine Betroffenheit - kein Erfordernis keine
Beeintrachtigung von baulichen Anlagen sowie des - ErschlieBung erfolgt Uber Grund- - Grundstuckszufahrten sind so anzulegen, dass die keine
StraRenverkehrs stlicksgebundene Zufahrten von Baulichkeit des Radweges nicht beeintrachtigt wird
der August-Bebel-Stral3e aus, wel-
che einen Radweg queren
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeutsamer Objek- | - keine Betroffenheit kein Erfordernis keine

e Funktionsverluste / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

— nicht zu erwarten —

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH

P:\Projekte\R_40\4011015\07_Planung\02_Entwurf\UB\Umweltbericht_2012_04.doc

Seite 34
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3.3.8 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgtter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern ergeben kénnen. Wechselwirkungen kénnen zwischen
den Schutzgutern direkt oder durch Verlagerungseffekte (indirekte Wechselwirkung) oder auch kom-
plexe Wirkungszusammenhénge auftreten, da sich das Leistungsvermdgen des Naturhaushaltes als
Wirkungsgefuge aller Funktionen und Potentiale eines Raumes ergibt.

Ohne Betrachtung des komplexen Wirkungsgefuges besteht die Gefahr der Vernachlassigung von
Wirkungszusammenhangen, die bei der Analyse der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens von
Bedeutung sein kénnen. Die Berilicksichtigung von Wechselwirkungen ist ein wichtiger Bestandteil der
Umweltvorsorge.

Als Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensati-
onsmalnahmen fir ein anderes als das durch die MalBnahme zu schiitzende Schutzgut ergeben.

Tab. 17: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

sekundar | gogen Wasser Klima/ | Arten/ | Land- | Mensch | Kultur-/
primar beeintrachtigtes Luft Biotope | schafts- Sach-
betroffenes Schutzgut Grund- | Ober- bild guter
Schutzgut wasser | flachen-
wasser
Boden X X X X X
§ Grundwasser X X X X
(7]
©
= | Oberflachenwasser X X X X X X
Klima / Luft X X
Arten / Biotope X X X X X
Landschaftsbild X X
Mensch
Kultur- und Sachguter X X
X allgemeine Wechselwirkung vorhanden

Wechselwirkung durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmalRnahmen gegeben

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich aus der Versiegelung und Flachenbean-
spruchung i.R. der Bebauung und ordnungsgemafen ErschlieBung. Hiervon sind (berwiegend
anthropogen vorbelastete Bereiche betroffen. Die Bodeneigenschaften im Plangebiet sind bereits
durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung (Umbruch, Verdichtung) und im Bereich des Rad-
weges (Versiegelung) stark verandert. Auf zuvor unversiegelten Flachen ergeben sich Beeintrachti-
gungen auf den biotischen Lebensraum und potenzielle Standorte fir Flora und Fauna. Durch die Fl&-
cheninanspruchnahme nur eines Teils des Geltungsbereiches sowie der Realisierung klimawirksamer
Begrinungsmalinahmen, werden Auswirkungen auf das Klima und das Landschaftsbild so kompen-
siert, dass negative erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Auf versiegelten Flachen kann anfallendes Regenwasser nicht versickern. Eine Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung ist jedoch nicht zu erwarten, da Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
in unversiegelten Bereichen entsprechend der Oberbodeneigenschaften (sandiger Boden) versickern
kann. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes und die Zweckbestimmung als allgemeines Wohn-
gebiet findet keine Verschlechterung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser statt. Zusatzliche Beein-
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trAchtigungen und Wechselwirkungen des Schutzgutes Wasser mit anderen Schutzgitern sind nicht
zu erwarten.

Durch das Vorhaben sind zusétzlich keine Beeintrachtigungen auf das Schutzqut Klima / Luft zu er-
warten. Aufgrund des Fehlens von Beschattung (z.B. durch Gehdlze) sowie eine fehlende dauerhaft
geschlossene Vegetationsdecke im Bereich der Ackerflache besitzt das Plangebiet derzeit eine gerin-
ge Bedeutung fur die Luftregeneration. Im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung des Plan-
gebietsumfeldes findet eine Lickenbebauung ohne klimawirksame Verédnderungen statt. Beeintrachti-
gungen des Uberortlichen klimatischen und lufthygienischen Einflusses der Havelniederung als Venti-
lationsschneise sowie Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern sind in diesem Zusammenhang
nicht zu erwarten. Durch die Anlage von Griunflachen und Anpflanzung von freiwachsenden Hecken
i.V.m. Etablierung standortgerechter Pflanzengesellschaften erfolgt mit Umsetzung des Vorhabens
vielmehr eine Verbesserung des Kleinklimas.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope bestehen i.V.m. der Baufeldfreimachung
durch den Verlust einer Ackerflache und sonstiger Biotope (kleinflachige Staudenflur) geringer 6kolo-
gischer Wertigkeit.

Im Allgemeinen hat der Verlust von Biotopen (Vegetationsverlust) auch die Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes zur Folge, welches wiederum in engem Zusammenhang mit dem Wohlbefinden und
der Erholungseignung fiir den Menschen steht. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und Nutzung
als Intensivacker in direkter Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung erfolgt mit der Umsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes, keine erhebliche nachteilige Veranderung und Auswirkung auf die
Erholungseignung sowie das Orts- / Landschaftsbild. Hierbei wird durch die gezielte Integration der
Kompensationsmaflinahmen in den Geltungsbereich eine Eingliederung der Bebauung in die Umge-
bung sowie eine Verbesserung von Landschaftshild, Wohnumfeld / Erholungsfunktion erzielt und das
Entwicklungspotenzial fur Flora und Fauna wiederhergestellt.

Naturferne bauliche Anlagen i.V.m. visuellen Stérreizen und Larmemissionen kénnen nicht nur die Le-
bensqualitédt des Menschen beeintrachtigen, sondern auch zu Stérungen sensibler Tierarten fihren.
Da das Landschaftsbild durch bestehende Sttrfaktoren (Bebauung, Verkehrsflachen, Bahntrasse) be-
reits negativ beeinflusst ist und stérungsempfindliche Tierarten nicht zu vermuten sind, sind durch die
geplante Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern nicht zu Problemverschiebungen fihren.

Die biologische Vielfalt eines Gebietes umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemein-
schaften, Arten und deren genetische Vielfalt. Sie korreliert unmittelbar mit den anzutreffenden bioti-
schen (Landschaftselemente, Arten und Lebensgemeinschaften) und abiotischen (Boden, Wasser-
haushalt, Klima, Luft) natirlichen Grundlagen (Schutzgiitern) eines Gebietes und ihrer Wechselwir-
kungen, deren Auspragung und Qualitat. So bedingen Extremstandorte und / oder ungestorte Berei-
che mit enger, mosaikartiger Verzahnung verschiedener Biotoptypen sowie ausgepragten Elementen
des Biotopverbundes eine hohe Vielfalt der Arten und Okosysteme.

Landschaftsbestandteile von hoher Bedeutung sind im direkten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht vorhanden. Fur das Ortshild bedeutsame Strukturen wie Gehdlzbestande sind ebenfalld
nicht vorhanden. Der 6kologische Wert dieser Flachen ist gering zu bewerten.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist in Anbetracht der anthropogenen Vorbelastungen der
Landwirtschaftsflaiche sowie der Lage angrenzend an Wohnbebauung, Verkehrsflachen (regionale
Bahntrasse, AnliegerstralRe) bereits erheblich beeintrachtigt.

Durch die geplanten Kompensationsmafinahmen werden im unmittelbaren Planungsumfeld Ersatzbio-
tope und Biotopverbundstrukturen geschaffen, die eine gleichwertige Wiederherstellung und sogar
Verbesserung der gegebenen Situation darstellen.
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3.3.9 Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

In den Untersuchungen wurden bezuglich der erheblichen verbleibenden Umweltauswirkungen, die
ursachlich durch die geplante Bebauung hervorgerufen werden kdnnen, folgende Ergebnisse erzielt:

Tab. 18: Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut Verbleibende erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen
Boden keine
Wasser keine
Klima / Luft keine
Arten / Biotope keine
Landschaftshild keine
Mensch keine
Kultur- / Sachguter keine

Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung stehen bau-, anlage- und betriebsbedingten Um-
weltauswirkungen den MalBhahmen zum Schutz, der Vermeidung / Verminderung, dem Ausgleich
oder Ersatz gegenuber.

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- und Minderungs-, Ausgleichsmallhahmen
sowie der Einhaltung aller Festsetzungen und Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise sind
keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf die Umwelt, den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten.

Ausfuhrliche schutzgutbezogene Aussagen zu den zu erwartenden Umweltauswirkungen und den
Vorschlagen zu Schutz, Vermeidung / Verminderung, Ausgleich sind Kap. 3.3 zu entnehmen.
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4 Prognose
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes ,August-Bebel-Strale" Ortsteil Fohrde ist fol-
gende Entwicklung vorhersehbar:

Plangebiet befindet sich derzeit im baurechtlichen AuRenbereich, so dass eine weitere Bebauung
ohne Bauleitplanung nicht méglich ist

Herstellung der stddtebaulichen Ordnung, ordnungsgemalle Erschlielung des Gebietes sowie
Planung einer Bauflache fur Wohnh&user entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Gemeinde (Ausweisung des Geltungsbereiches im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache)

Ausschluss bestimmter baulicher Nutzungen durch textliche Festsetzungen
Verbesserung der Wohn- und Erholungseignung im Plangebiet

Vermeidung weiteren Landschaftsverbrauchs durch Nutzung eines bereits vorgenutzten Standor-
tes

Festsetzung von Grunflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen im Plangebiet

Anlage eines 20 m breiten bepflanzten Pufferstreifens mit ganzjahriger larmabsorbierender Wir-
kung (Immissionsschutzfunktion) zur dstlich angrenzenden Bahnstrecke Brandenburg-Rathenow
Anlage eines Pufferstreifens zur benachbarten Landwirtschaftsflache aus Feldgehdlzen und frei
wachsenden Hecken

Bereicherung der Agrarlandschaft durch Anlage einer Streuobstwiese

nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- / Minderungs- sowie Kompensationsmaf3nah-
men und der Einhaltung aller Festsetzungen und Bertcksichtigung der gegebenen Hinweise
verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Umwelt, Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

4.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:
Verbleib einer landwirtschaftlichen Nutzflache angrenzend an vorhandene Wohnbebauung
keine Sicherung einer hdheren Qualitdt des Erholungswertes von Plangebiet und angrenzend
vorhandener Wohnbebauung
keine Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Weiterentwicklung als Wohngebiet
keine Aufwertung / Bepflanzung im Geltungsbereich

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Bertcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu prifen.

Eine Bebauung ist westlich angrenzend an den Geltungsbereich und sidlich entlang der August-
Bebel-StralRe bereits vorhanden. Das geplante Wohngebiet ist als LiickenschlieRung / Verdichtung im
Zusammenhang mit umgrenzender Wohnbebauung geplant.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes findet auf einer Landwirtschaftsfliche in Nachbarschaft zu
Wohnbebauung statt. Die vorhandene Nutzung gliedert sich nur wenig in die Wohnnutzung der umge-
benen Flachen ein.

Gemal den stadtebaulichen Zielen der Stadt Havelsee im Geltungsbereich Wohnbauflachen stadte-
baulich zu sichern und weiteren Wohnraum zu schaffen, ist das Plangebiet fiir die geplante Bebauung
geeignet.

Unter Bertcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht.
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5 Zusatzliche Angaben
5.1 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts wurden u.a. folgende Fachbeitrage, Gesetze, Verordnungen
und sonstige Planunterlagen herangezogen:

Raumordnung und Landesentwicklung

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), vom 31. M&rz 2009
(GVBI. S. 182, GVBI. Il S. 186).

Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tber das Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages von Dezember
2007 (GVBI. S. 629, GVBI. | S. 235).

Landschaftsprogramm Brandenburg, Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumord-
nung des Landes Brandenburg, Dezember 2000.

Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark, Juli 2006.
Landschaftsplan Amt Beetzsee, September 1997.

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts/ Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012
(BGBI. | S. 148).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange — Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/19, Nr. 28).

Larmschutzverordnungen (Bundesimmissionsschutzverordnungen - BImSchV)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bun-
desbodenschutzgesetz — BBodSchG, (BGBI. | S. 502, 1998, zuletzt geandert durch Art. 3 G v.
09.12.2004 |1 3214).

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz — BbgNatSchG), Neufassung vom 26.05.2004 (GVBI.1/04, [Nr. 16], S.350), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 08. Dezember 2004 (GVBI. | S. 50, 2004), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2011 (GVBI.1/11, [Nr. 33]).
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | S. 137 v. 21.04.2004),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 08], S.175, 184).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. | S. 215, 2004)

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung: Verwaltungsvorschrift Gber Wasser-
schutzgebiete (VV WSG), vom 19.05.1998.
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5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Licken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begrinden eventuell fehlende Kenntnisse fur den Umweltbericht:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt kein aktuelles Baugrundgutachten zum loka-
len Zustand des Untergrundes und zu Grundwasserstanden vor.

5.3 Vorschlage fiir geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen
Umweltauswirkungen zu Uberwachen (8 4 und 4c Abs. 3 BauGB).

Im Ergebnis der Bewertung der Wirkfaktoren und méglichen Beeintrachtigungen ist festzustellen, dass
mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Unabhangig davon sind im Sinne der Vorsorge und Vermeidung zu kontrollieren:

Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfihrung des Bauleitplans eintreten.

Somit wird es moglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und recht-
zeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Behdorden, insbesondere das Umweltamt, sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt Uber
erhebliche, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt zu un-
terrichten. Somit wird es mdglich, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und rechtzeitig geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Folgende MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen werden empfohlen:

Tab. 19: MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung Zeitpunkt

Werden die Schutz-, Vermeidungs- und Verminde- wahrend der BaumalRnahmen
rungsmalfinahmen in der Bauausfuhrung eingehalten?

Sind die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- 2 Jahre nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
mafRnahmen gemafl dem Griinordnungsplan innerhalb
der festgelegten Fristen durchgefiihrt worden?

Wurden die Schutz- und Vermeidungsmafinahmen in wahrend der Planung und Bauausfiihrung
nachfolgenden Planungen und in der Ausschreibung be-
ricksichtigt und werden sie in der Bauausfiihrung ein-
gehalten?

Wurden die Kompensationsmafinahmen mit nachhalti- wahrend der Pflege jahrlich, danach 5-jahrlich
gem Erfolg durchgefuhrt?

Auftreten unerwarteter Konflikte zwischen benachbarten | auf Veranlassung
Nutzungen

Die Uberpriifungen sind durch Begehungen durchzufiihren, die Ergebnisse in der Verfahrensakte zu
dokumentieren.

Die Zustandigkeit fur die Uberwachung der ordnungsgemafRen Ausfiihrung der MaRnahmen liegt bei
der Stadt mit Unterstiitzung der Unteren Fachbehérden des Landkreises Potsdam-Mittelmark.
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6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
6.1 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung. GemalR dem Baugesetzbuch ,...sind Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln* (Entwicklungsgebot). In dem wirksamen Flachennutzungsplan ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Wohngbiet dargestellt. Damit wird dem Entwicklungsgebot
Genulge getan.

Inhalt und Zielstellung des Bebauungsplanes ist, unter besonderer Beriicksichtigung der Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes im Bereich eines Intensivackers angrenzend an Wohnbebauung ein
Allgemeines Wohngebiet festzusetzen und Baurecht fir Einfamilienhduser in diesem Bereich zu
schaffen.

Ausfihrliche Aussagen und stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind in der Begrindung (Teil I)
zum Bebauungsplan dargelegt.

6.2 Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fur den Umweltbericht

In Fachgesetzen und -planungen sind fur die im Umweltbericht zu betrachtenden Schutzgiter Ziele
und allgemeine Grundsétze formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung Berlcksichtigung finden
missen. Die fur den vorliegenden Bebauungsplan relevanten Zielstellungen sind im Einzelnen im Ka-
pitel 1.2 des Umweltberichts aufgefuhrt.

Die oben genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanungen wurden bei der Aufstellung
des hier vorgelegten Bebauungsplans beriicksichtigt, insbesondere indem:

Art und Mal3 der baulichen Nutzung auf das unbedingt Notwendige begrenzt wurden
fur die Bauflachen auf dieser Grundlage das MaR der baulichen Nutzung angepasst wurde
zum Bebauungsplan ein Umweltbericht nach den Vorgeben des BauGB erstellt wurde

zur Bewaltigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung fir Flachen, die nicht dem Innenbe-
reich nach 8§ 34 BauGB zuzuordnen sind, eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und
MafRnahmen in den Bebauungsplan ibernommen wurden
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6.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Derzeitige Nutzung

Im Untersuchungsgebiet erstreckt sich fast ausschlieZlich eine Intensivackerflache, welche nach dem
Umbruch keinen Vegetationsbestand aufweist. Im Ubergang zwischen der landwirtschaftlichen Flache
und den an den Geltungsbereich angrenzenden Verkehrsflachen befindet sich ein schmaler Grinstrei-
fen ohne Gehdlzaufwuchs. Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Radweg als
Verbindung zwischen der B 102 in Richtung L 962, Alte Tieckower Stral3e, der teilweise in den Gel-
tungsbereich hineinragt.

Boden

Am geologischen Aufbau der Region haben eiszeitliche Ablagerungen Anteil. Langs der Havelniede-
rung wurden Talsande von den Schmelzwéassern abgelagert. Hier findet sich ein eben gestaltetes Ge-
biet, welches durch kleinere Dunen, isolierte Endmoranenhiigel sowie durch Becken und Rinnen un-
terschiedlicher Auspragung belebt wird.

Die Bdden im Untersuchungsgebiet bilden landwirtschaftlich genutzte Braunerde-Gleye aus Flussse-
dimenten der Havel mit Oberbéden schwach lehmiger Sande.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine stehenden oder flieRenden Gewasser. Uberschwemmungsgebiete
nach Brandenburgischem Wassergesetz sind nicht betroffen.

Grundwasser

Im Untersuchungsgebiet ist mit Grundwasserflurabstdnden von > 2 — 5 m zu rechnen. Aufgrund der
Kornzusammensetzung sind die Sande, welche vorwiegend im Untersuchungsgebiet vertreten sind,
als wasserdurchlassig einzustufen. Im Plangebiet befinden sich keine rechtsgiltigen Trinkwasser-
schutzzonen.

Die Schutzfunktion und das Riickhaltevermdgen der Deckschichten sind aufgrund des Vorkommens
von zumeist durchlassigen Boden mit geringer Speicherfahigkeit als gering einzuschéatzen.

Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Ubergangsbereich zwischen dem westli-
chen atlantisch-maritim beeinflussten Klima und dem 6stlichen kontinental beeinflussten Klima. Es
zeichnet sich durch hohe Sommertemperaturen und milde Winter aus. Die Jahresdurchschnittstempe-
raturen liegen bei 8,5 bis 8,7 °C. Die jahrlichen Niederschlagsmengen belaufen sich zwischen 520 bis
600 mm.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Havelniederung, welche als Ventilationsschneise fungiert.
Aufgrund des Fehlens von Beschattung (z.B. durch Gehélze) sowie eine fehlende dauerhaft geschlos-
sene Vegetationsdecke im Bereich der Ackerflache besitzt das Plangebiet derzeit eine geringe Bedeu-
tung fur die Luftregeneration.

Schutzgut Arten und Biotope

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst fast ausschlie3lich eine Intensivackerflache, wel-
che zum Zeitpunkt der Kartierung ohne jeglichen Vegetationsbestand war. Im Ubergang zwischen der
landwirtschaftlichen Flache und den an den Geltungsbereich angrenzenden Verkehrsflachen befindet
sich ein schmaler Grinstreifen, der durch Staudenflur frischer, nahrstoffreicher Standorte gekenn-
zeichnet ist. Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Radweg in Asphaltbauweise,
der teilweise in den Geltungsbereich hineinragt. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotopty-
pen besitzen eine sehr geringe bis geringe tkologische Wertigkeit.

Fur das Plangebiet wurden keine faunistischen Arten nachgewiesen. Das faunistische Artenpotenzial
des tiberwiegend als Intensivacker genutzten Plangebiets wird als nicht relevant eingeschatzt.™

14 Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark, vom 21.03.2012
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftshild des Plangebietes wird durch die vorhandene landwirtschaftlich genutzte Flache
und den an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Strukturen und Nutzungen (Ackerflache, Wohn-
bebauung) bestimmt. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine landschaftshildpragenden
Elemente. Sudlich grenzen Radweg und August-Bebel-Strafe und o6stlich die StralRe parallel zur
Bahntrasse direkt an den Geltungsbereich an.

Der Fernbereich ist vom Plangebiet aus nicht erlebbar.

Schutzgut Mensch / Erholung

Das Untersuchungsgebiet selbst besitzt aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung nur ei-
ne mafige Erholungsfunktion. Insgesamt kommt dem Plangebiet aufgrund der Anbindung an die Er-
holungslandschaft Havelniederung eine mittlere Erholungseignung zu.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baudenkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
Das Plangebiet wird von Ver- und Entsorgungsanlagen berihrt.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen werden in bau-,
anlage- sowie betriebsbedingte Wirkfaktoren gegliedert und unter Berticksichtigung des Kenntnisstan-
des so weit wie mdglich in Art und Umfang beschrieben.

Die Aussagen zu den einzelnen Wirkfaktoren und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes bil-
den die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen. Unter He-
ranziehung der festgelegten Vermeidungs- und Verminderungs- und KompensationsmaRnahmen
werden die tatsachlich verbleibenden, zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt dar-
gelegt.

Die Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich dabei aus der Differenz der eintretenden Verschlech-
terung bzw. Verbesserung der Situation und der aktuellen Vorbelastung (Zusatz- oder Minderbelas-
tung) sowie unter Berlicksichtigung der festgelegten Mal3nahmen.

Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen (zeitlich auf die Bauphase beschrénkt)

Voriibergehende Flacheninanspruchnahmen

Beeintrachtigungen durch Larm-, Staub, Schadstoffemissionen, visuelle Stérungen wéahrend der
Bauzeit

Anlagebedingte Beeintrachtigungen (dauerhaft durch die Errichtung von baulichen Anlagen)

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme / Versiegelung
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen (dauerhaft durch den Betrieb, die Nutzung der Anlagen)

keine Beeintrachtigungen zu erwarten

MaRnahmen zur Vermeidung- / Verminderung, zum Ausgleich

Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Nutzungen festgesetzt, von denen nur in gerin-
gem Mall Larm ausgehen wird. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eine dem
Umfeld angepasste Bebauung und Nutzung des Plangebiets gesichert. Von der geplanten Nutzung
ausgehende Larmbelastungen werden nicht Uber die bestehenden Belastungen hinausgehen.
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An das Plangebiet grenzen siidlich die August-Bebel-StraRe und ein Radweg an. Ostlich davon ver-
lauft die eingleisige Bahnstrecke Brandenburg-Rathenow in Nord-Siid-Richtung sowie eine parallel
dazu verlaufende AnliegerstraRe. Zur Vorkehrung gegen Larm welcher von der Bahntrasse ausgehen
kann wird im Ostlichen Abschluss des Geltungsbereiches die Uberbaubare Grundsticksflache be-
schrankt. Auf der verbleibenden Abstandsflache wird eine Grinflache mit Imissionschutzfunktion fest-
gesetzt. Durch die Neupflanzung von Gehdlzen im Geltungsbereich kénnen mdogliche Larmbelastun-
gen, die im Bereich der Bahntrasse entstehen kénnten, entsprechend abgepuffert.

Zusatzlich durfen auf dem ersten der Bahntrasse zugewandten bebaubaren Grundstick der Bahn-
strecke zugewandte schutzbedirftige Rdume keine Fenstertffnungen haben.

Die Immissionen aufgrund des StraRenverkehrs auf der August-Bebel-Straf3e sind zu vernachlassi-
gen, da es sich um eine Anliegerstrale handelt.

Untersagung bestimmter baulicher Anlagen

Zur Vermeidung von Larmimmissionen der geplanten baulichen Nutzungen auf angrenzende Baufla-
chen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Umfang baulicher Anlagen getroffen, die eine
Zulassigkeit von zum Beispiel von Gartenbaubetrieben und Tankstellen im Bereich des Wohngbietes
ausschlie3en.

Vermeidungs- / MinderungsmafRnahmen wéhrend der Umsetzung von Baumafinahmen

e Beschréankungen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und Baustelleneinrichtungen

Mit der Festlegung geeigneter Materiallager- und Maschinenstellplatze und Baustellenzufahrten, aus-
schlieRlich in Bereichen vorhandener Wege bzw. Flachen, welche ohnehin zur Bebauung vorgesehen
sind, kénnen lange Fahrwege und unnétige Fahrzeugbewegungen minimiert und somit unnétige Bo-
denverdichtungen und Beeintrachtigungen unterbunden werden.

Geplante Grinflachen und MaRnahmeflachen sind unbedingt frei von jeglicher Bautatigkeit, Befahrung
und frei von Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen und Zufahrten zu halten.

e Gesonderte Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden

Zur Minimierung des Eingriffs in die Bodenfunktionen ist wahrend der Bauphase aufgenommener
Ober- und Unterboden getrennt zu lagern und i.R.d. BaumalRhahme wieder zu verwenden. Schad-
stofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung zuzufih-
ren. Auf den Einbau standortfremden Bodens ist zu verzichten.

GestaltungsmaBnahmen im rdumlichen Zusammenhang nach Beendigung von Baumafnahmen

e Herstellung von Garten im Bereich unbebauter Freiflachen des Allgemeinen Wohngebietes

Auf mind. 2.633 m2 nicht Gberbaubarer Flachen kdnnen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
Grinflachen wie Privatgarten und sonstige GestaltungsmalRnahmen umgesetzt werden. Gestaltungs-
mafnahmen kénnen Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna erfiillen und dienen der Reduzierung
visueller Beeintrachtigungen und der Einbindung des Vorhabens in die Umgebung.

AusgleichsmalRnahmen im rdumlichen Zusammenhang nach Beendigung von Baumaf3nahmen

e Anlage eines Pufferstreifens mit Feldgehdlzen und frei wachsenden Hecken

Als Ausgleich fiir Neuversiegelungen sowie der multifunktionalen Kompensation des Verlustes von In-
tensivacker ist innerhalb der festgesetzten Griinflichen des Plangebiets ein Pufferstreifen mit Feldge-
hdlzen und frei wachsenden Hecken entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze anzulegen.

e Anlage eines Pufferstreifens mit Immissionsschutzfunktion

Als Ausgleich fur Neuversiegelungen sowie der multifunktionalen Kompensation des Verlustes von In-
tensivacker ist innerhalb der festgesetzten Grinflachen des Plangebiets eine Gehdlzpflanzung mit
larmabsorbierender Wirkung entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze anzulegen.

e Anlage einer Streuobstwiese

Als Ausgleich fiir Neuversiegelungen sowie der multifunktionalen Kompensation des Verlustes von In-
tensivacker ist innerhalb der festgesetzten Griinfliche des Plangebiets eine Streuobstwiese angren-
zend an das Allgemeine Wohngebiet anzulegen.
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Beziglich der ausfiihrlichen Beschreibung der Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich wird vollinhaltlich auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, Kap. 4.3 verwiesen.

Umweltauswirkungen, Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Zu den Umweltauswirkungen eines Vorhabens gehéren nicht nur die unmittelbaren Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgtter, sondern auch die mittelbaren Auswirkungen, die sich aufgrund der Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgitern ergeben kénnen. Die Bertcksichtigung von Wechselwir-
kungen ist ein wichtiger Bestandteil der Umweltvorsorge. Dabei werden die wesentlichen Wechselwir-
kungen die durch das konkrete Vorhaben und seine BegleitmaBhahmen gegeben sind benannt. Als
Wechselwirkungen sind auch solche Wirkungen anzusehen, die sich als Folge von Kompensations-
maf3nahmen fir ein anderes als das durch die Malinahme zu schiitzende Schutzgut ergeben.

Nach allgemeinem Kenntnisstand kann im vorliegenden Fall erklart werden, dass die auftretenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht zu Problemverschiebungen fihren.

Die biologische Vielfalt des Plangebietes ist in Anbetracht der anthropogenen Vorbelastungen der
Landwirtschaftsflache sowie der Lage angrenzend an Wohnbebauung, Verkehrsflachen (regionale
Bahntrasse, AnliegerstralRe) bereits erheblich beeintrachtigt.

Durch die geplanten Kompensationsmaf3nahmen werden im unmittelbaren Planungsumfeld Ersatzbio-
tope und Biotopverbundstrukturen geschaffen, die eine gleichwertige Wiederherstellung und sogar
Verbesserung der gegebenen Situation darstellen.

Genauere Ausfiihrungen zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und der biologischen Viel-
falt sind Kap. 3.3.8 zu entnehmen.

Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt

In den Untersuchungen wurden bezuglich der erheblichen verbleibenden Umweltauswirkungen, die
ursachlich durch die geplante Bebauung hervorgerufen werden kdnnen, folgende Ergebnisse erzielt:

Schutzgut Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen
Boden keine
Wasser keine
Klima / Luft keine
Arten / Biotope keine
Landschaftshild keine
Mensch keine
Kultur- / Sachguter keine

Im Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung stehen bau-, anlage- und betriebsbedingten Um-
weltauswirkungen den MalBhahmen zum Schutz, der Vermeidung / Verminderung, dem Ausgleich
oder Ersatz gegeniber.

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- und Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen sowie der Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplans und Berilicksichti-
gung der gegebenen Hinweise sind keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen auf die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten.

Ausfuhrliche schutzgutbezogene Aussagen zu den zu erwartenden Umweltauswirkungen und den
Vorschlagen zu Schutz, Vermeidung / Verminderung, Ausgleich und Ersatz sind Kap. 3.3 zu entneh-
men.
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6.5 Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes ,August-Bebel-StraRe” Ortsteil Fohrde ist fol-
gende Entwicklung vorhersehbar:

Plangebiet befindet sich derzeit im baurechtlichen Au3enbereich, so dass eine weitere Bebauung oh-
ne Bauleitplanung nicht moglich ist

Herstellung der stadtebaulichen Ordnung, ordnungsgeméfe ErschlieBung des Gebietes sowie
Planung einer Bauflache fir Wohnhauser entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Gemeinde (Ausweisung des Geltungsbereiches im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache)

Ausschluss bestimmter baulicher Nutzungen durch textliche Festsetzungen
Verbesserung der Wohn- und Erholungseignung im Plangebiet

Vermeidung weiteren Landschaftsverbrauchs durch Nutzung eines bereits vorgenutzten Standor-
tes

Festsetzung von Grunflachen mit Bindungen fir Bepflanzungen im Plangebiet

Anlage eines 20 m breiten bepflanzten Pufferstreifens mit ganzjahriger larmabsorbierender Wir-
kung (Immissionsschutzfunktion) zur dstlich angrenzenden Bahnstrecke Brandenburg-Rathenow
Anlage eines Pufferstreifens zur benachbarten Landwirtschaftsflache aus Feldgehdlzen und frei
wachsenden Hecken

Bereicherung der Agrarlandschaft durch Anlage einer Streuobstwiese

nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- / Minderungs- sowie Kompensationsmafnah-
men und der Einhaltung aller Festsetzungen und Bertcksichtigung der gegebenen Hinweise
verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Umwelt, Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der vorliegende Bebauungsplan nicht rechtskraftig, so ist folgende Entwicklung absehbar:
Verbleib einer landwirtschaftlichen Nutzflache angrenzend an vorhandene Wohnbebauung
keine Sicherung einer hdheren Qualitdt des Erholungswertes von Plangebiet und angrenzend
vorhandener Wohnbebauung
keine Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Weiterentwicklung als Wohngebiet
keine Aufwertung / Bepflanzung im Geltungsbereich

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

An dieser Stelle sind anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Bertcksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu prifen.

Eine Bebauung ist westlich angrenzend an den Geltungsbereich und sudlich entlang der August-
Bebel-Stral3e bereits vorhanden. Das geplante Wohngebiet ist als LiickenschlieRung / Verdichtung im
Zusammenhang mit umgrenzender Wohnbebauung geplant.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes findet auf einer Landwirtschaftsflache in Nachbarschaft zu
Wohnbebauung statt. Die vorhandene Nutzung gliedert sich nur wenig in die Wohnnutzung der umge-
benen Flachen ein.

Gemal den stadtebaulichen Zielen der Stadt Havelsee im Geltungsbereich Wohnbauflachen stadte-
baulich zu sichern und weiteren Wohnraum zu schaffen, ist das Plangebiet fiir die geplante Bebauung
geeignet.

Unter Bertcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes kommen
keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht.
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6.6 Angewendete Untersuchungsmethoden und verwendete Unterlagen

Die ausfuhrliche Darstellung der angewandten Methodik zur Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen erfolgt innerhalb Kap. 3.1

Des weiteren wurden Erarbeitung des Umweltberichts Gutachten, Fachbeitrage, Gesetze, Verordnun-
gen, Richtlinien und sonstige Planunterlagen herangezogen. Eine Ausfihrliche Aufschlisselung der
Unterlagen ist Kap. 5.1 zu entnehmen.

6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben, technische Licken und fehlende Kenntnisse

Folgende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten auf sowie fol-
gende Sachverhalte begriinden eventuell fehlende Kenntnisse fiir den Umweltbericht:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt kein aktuelles Baugrundgutachten zum loka-
len Zustand des Untergrundes und zu Grundwasserstanden vor.

6.8 MaRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane die entstehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu iiberwachen. Die Zustandigkeit fiir die Uberwachung der ordnungsge-
mafen Ausfihrung der MaRnahmen liegt bei der Stadt mit Unterstiitzung der Unteren Fachbehodrden
des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Im Sinne der Vorsorge und Vermeidung sind dabei insbesondere zu kontrollieren:

Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes

zum Zeitpunkt der Abwégung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plangebiet,
die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten.

Mit den folgenden MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sollen unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt und rechtzeitig geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergrif-
fen werden:

Uberpriifung Zeitpunkt
Werden die Schutz-, Vermeidungs- und Verminderungsmafnah- wahrend der Baumafnahmen
men in der Bauausfiihrung eingehalten?
Sind die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz- 2 Jahre nach Inkraftsetzung des Bebau-
mafRnahmen gemafl dem Griinordnungsplan innerhalb der festge- ungsplanes
legten Fristen durchgefiihrt worden?
Wurden die Schutz- und Vermeidungsmafnahmen in nachfolgen- wéahrend der Planung und Bauausfih-
den Planungen und in der Ausschreibung berucksichtigt und wer- rung
den sie in der Bauausfiihrung eingehalten?
Wurden die Kompensationsmafnahmen mit nachhaltigem Erfolg wahrend der Pflege jahrlich, danach 5-
durchgefihrt? jahrlich

Auftreten unerwarteter Konflikte zwischen benachbarten Nutzungen | auf Veranlassung
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