VERFAHRENSVERMERKE TEIL A PLANZEICHNUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG STADT HAVELSEE, OT PRITZERBE
1. Die verwendete Elangnterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts- M 1:500 Stédtebauliche Festsetzungen 7.3 Im Geltungsbereich sind Dacher mit einer Neigung von 10.12 Innerhalb des &ffentlichen Stralenlandes der ErschlieBungs- Art der baulichen Nutzung BEBAUUNGSPLAN NR. 1
katasters und weist die planungsrelgvanten ba.ulichen Anlag'en sowie mindestens als 35° zur Waagerechten mit unglasierten, nicht stralen ist eine einseitige Stralenbaumpflanzung aus klein- | "
Straen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der 1. Art der baulichen Nutzung engobierten Dachsteinen zu decken. Als Farbgebung sind nur rote kronigen, einheimischen Laubb&dumen einer Art vorzunehmen. Im (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB I MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag- bis rotbraune oder graue Farbtone der folgenden Farbreihen Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsflache von §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) '
barkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 1.1 Inden Allgemeine“n Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind _ (RAL-Design-System) zulassig: mindestens 8 m? anz_uleqen und mit standortgerechten Pflanzen I
méglich. Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3 und 5 BauNVO - sonstige zu bepflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der ; : | i
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Farbreihe 20 - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL- Pflanzenliste empfohlen. Es sind 10 Badume als Hochstdmme mit A gam e L e ZUM BIRKE NWALDCHEN*
(§ 4 BauNVO) 2
Tankstellen — unzulassig. Farben 0203020 bis 0203040, 0204020 bis einem STU von 14-16 cm zu verwenden.
X g 0204040 sowie 0205020 bis 0205050
[\7 (. %L{/l\)( @ 2/(‘ B %y 7(_’)_./( b 1.2 Ir] dgn eingeschrankten Gewer_begebieten GEe 1 und GEe 2 sind Farbreihe 30 - eingegrenzt durch de Farbfécher_der RAL- . (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1 Nr. 25a Eingeschranktes Gewerbegebiet
- die in den Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste 2007 zum Farben 0303010 bis 0303040 sowie 0304030 bis BauGB) GEe (§ 8 BauNVO)
Ort, Datum Abstandserlass von Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (Erlass 0304040 ,.
des MUNLV NRW V-3-8804.25.1, veréffentlicht im MBI. NRW Farbreihe 40 - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-
S. 659, MBI. NRW S. 283) aufgefiihrten Anlagen, Anlagen mit Farben 0404020 bis 0404067 sowie 0405060 bis 11 Wasser- und Bodenschutz 1 Nummer des Baugebietes Rechtsgrundlagen :
ahnlichem oder héherem Emissionsgrad sowie Lagerhauser, 0405070 {
Lagerplatze, Tankstellen und Vergnligungsstatten unzuldssig. Farbreihe 50 - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL- Samtliche Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, die ausschlielich die- M lich BauGB i. d. F. d. Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
‘ Farben 0505050 bis 0505070 sem Zweck dienen, sowie Wege, die nicht fur den motorisierten aB der baulichen Nutzung gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes iiber MaBnahmen im |
. Aushahmsweise kénnen zuaelassen werden: Farbreihe 80 - eingegrenzt durch den Farbficher der RAL- Fahrzeugverkehr bestimmt sind, sind in einem wasser- und luft- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fluchtlingen v.
_ ) g , ;
Die in der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste 2007 aufgefiihrten gggl:%r]] 8803005 bis 0803010 sowie 0804005 bis gurcz:asmgﬁn {\ufbau tr;eLzuste(:Ien .dAUé:hfW?sser- und Lug 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
Anlagen bei Vorlage eines die Vertréglichkeit nachweisenden i urchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton- 02 4 ahl als HéchstmalR :
Offentl. Bestellter Vermessungsinggnieur Einzelfallgutachtfis, Wohnurigan fur Aufsichis- und Bareitachas unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen Srundigchenzanlals Hochstma B I g Pd, BehminocInng varm cain. e (BT |8 1 2) puien
, fgnibiys Mt . . . A di Besti ind G ind |&ssi geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem usgenommen von diesen bestimmungen sina Garagen, sind unzulassig. in den Stadtarn und Cemeindan und wallerar Ferertwickluta.d
: : S . . " - g des
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache ut_)er.deckte Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen und . Geschossflichenzahl als HéchstmalR Stadtebaurechts v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, Elnrlihtungen gemal § 14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) = s T
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 24 m=, PlanzV 90 v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
i ielli 0 4 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
2 ?E%‘J/ﬁ des B_Qba”"é'jzg}p'ans,_e'"SCh“?B“Ch der Begrundungi hat ] In héherem MaRe verkehrserzeugende / -anziehende Betriebe und 7.4 Im Geltungsbereich diirfen technische Aufbauten die First- bzw. 12. Zuordnungsfestsetzungen I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmaf? Cemelhdar Vg.| 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) .
L —‘-L ?'SQZ Lo 9‘?'“3'3,’ § 3Ab§. 4 BguGB Sirentich Einrichtungen sind in den eingeschrénkten Gewerbegebieten Gebaudehdhe um maximal 3,00 m Uberschreiten.
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass GEe 1 und GEe 2 nur soweit zuléssig, wie eine schalltechnische Fur die Festsetzungen der Ausgleichsflachen A bis H sowie die 13 B hl als Héchstmak BbgBO i. d. F. d Bekanntmachung v. 17.09.2008 (GVBI. 1/08 S. 226), zuletzt
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Berechnung nach den Richtlinien firr den Larmschutz an StraRen (§ 9Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 und 10 BbgBO) zugehdrigen MaRnahmen der Textfestsetzungen 10.1-10.12 wird ' AUMESRENZAR AIS eouainE geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, (RLS-90) ergibt, dass der Gesamtverkehr auf der Strae Zum ‘ folgende Zuordnung festgesetzt: Brandenburgischen Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung v.
am(b.0F£ 20 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt fur das Amt Birkenwaldchen an keinem Immissionsort (0,5 m vor den SRR S s Hochstmat 29.11.2010 (GVBI. 1110 Nr. 39)
Beetzsee Nr. bristiblich bekannt gemacht worden. gedffneten Fenstern schutzbediirftiger Rdume im Sinne der DIN 8. Gestaltung der Fassaden w Bisahie baliglicl Alagendls Tecnsing
g N 4 BbgNatSchAG 21.01.2013 (GVBI. I/13 Nr. 03, ber. GVBI. 1/13 Nr. 21
4109) zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte des | Flache Mafnahme  Zuordnung der Clhlt Ll el T o T ' r.21)
Beiblatts 1 des Blatts 1 der DIN 18005 - tags 55dB(A) / nachts Im Geltungsbereich ist die Verwendung von glasierten Ver- AusgleichsmaRBnahmen (Textfestsetzg.) Eingriffe o -
45dB(A) - fuhrt. blendern und Oberflachenverkleidungen aus Kunstoffen oder FH 8,0m Firsthohe als HéchstmaR BbgDSchG v. 24.05.2004 (GVBI. 1/04 S. 215)
Y ; Metallen unzuldssig. Private Griinflache TF 10.1 Gewerbegebiet GEe 1 : )
Zlas , 2409 205 B, K B 6.1 e, A 6 s B 4 9 | Manahmentisoha A 9 BIMSchG . . F.d Bekannimachung v. 17.05.2013 (BBI. | S. 1274), zultzt geandert
{ . H Vom. iy B ; : _ y . olften Ges r -
Ort, Datum 355 und Abs. 9 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 und 10 BbgBO) TH8,0m Traufhohe als HochstmaR ks s Pr il B dadlany
; " e . Immissionsschutzgesetzes v. 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)
; Private Griinflache TF10.2 Gewerbegebiet GEe 1
3 pomhe pas e | MaRnahmentiache & UG:V‘C’S{E‘:‘%?;:?‘)GE‘* . Bauweise, Baulinien, Baugrenze BNatSchG v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 100
A H . " | I l ] H .
; 6he baulicher Anlagen 9. Einfriedungen } MaRnahmenflache C TE 10.3 Gewerbegebiegt GEe 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) SeSTGgssztg;a; (zgé Erlflgur;?fsc:{)m des Gebuhrenrechts des Bundes
7 Die fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind in GEe 1
7 7 festgesetzten maximalen Traufhhen und Firsthohen sowie die fur Einfriedungen entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenze . _ a abweichende Bauweise
e e/ die eingeschrénkten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 (nordwestliche Grenze des Geltungsbereiches) nur als offene Einzelbaumpranzung  TF 1940 Gewerbegebiet GEe 1
_ festgesetzten maximalen Geb&udehthen beziehen sich auf die Einfriedungen zulassig. in GEe 1 Kartengrundlage :
Der Amtsdirektor durch Hohenbezugspunkte festgesetzten Geldndehdhen (m . IR— Baugrenze
N NHN im DHHN 92). . o )
= (§ 9ADbs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 und 10 BbgBO) Einzelbaumpflanzung TF 10.10 Gewerbegebiet GEe 2 Verkehrsflichen digitalisierter Lageplan M 1 : 500
= Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Geldndeh&he durch in GEe 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .
lineare Interpolation zwischen den festgesetzten Héhenbezugs- Griinordnerische Festsetzungen Katasterunterlagen Stand Méarz 2015
3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den 328/29 sgrkigﬁ?s:‘:ggg;uu;r?nli?t;ﬁr stdlich angrenzenden Stralen- . r Bkt B RG T A Allgemeines La.gesystem:. ETRS 89
Textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am70 (1., 22/5___ von der 328/19 : 10. AusgleichsmaRnahmen Magnatiefiachs D Wohngebiet WA 2 offentliche StraRenverkehrsflache Hohenbezug: DHHN 92
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Havelsee gemal ; ; bk of 5 =
328/13 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Gelandehdhe durch : : ; ; . )
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum 328/12 l . ol hen den f Ho . 19T FEHer I HeriPidr=sichatng) it Adseeschnalen FiAshe 2iam Mafnahmenflache E TF 10.5 Allgemeines angefertigt von:
- ineare Interpolation zwischen den festgesetzten Hohenbezugs Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Griinverbindung : : Offentli , ;
Eabautngsplansyurds:geblliig punkten im WA 2 zu ermitteln. mit Biotopvernetzungsfunktion zu entwickeln. Grabenbegleitend ist I AR yaenngsulet e S StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber ffentllch bestallior \(ermessungsmgemeur
_ o in einer Breite von 7 m dauerhaft eine extensive Wiesenflache aus MaBnahmenfléche E TE 10.6 Al - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Dipl.-Ing. Andreas Mittag
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 ist die Gelandehohe Saatgut autochthoner Arten anzulegen. Innerhalb dieser Flachen Wid Entiache ' gemeine Walther-Rathenau-Strale 40a
Dol 209, 2005 o , durshnase: rfefpslation zvlachandenfestgesstzten Fizhen- sind 12 Baume der Arten Salix alba (Silberweide) oder Salix R Yiahibgetict biss 14789 Wusterwitz
A TIRA RV IRAY 7 y ezugspunkien im GEe 1 und In der westlich angréenzenaen fragilis (Knack- oder Bruchweide) odet Salix caprea (Salweide) in - . . )
Ort Datum o : Stralenverkehrsflache zu ermitteln. Reihe zu pflanzen. Die beiden erstgenannten Arten sind zu Finze/baumpflanzuig L Allgemeln_es private Verkehrsflache
' : g . . N o an der Stralle Wohngebiet WA 2
- : _ Kopfweiden zu entwickeln. Es sind Hochstdmme mit einem STU P G
- | Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe 2 ist die Gelandehshe 14-16 cm zu pflanzen. Die Standorte der Baume sind in einem Ortlicher Geltungsbereich :
oy o ) durch lineare Interpolation zwischen den festgesetzten Héhen- Abstand von 4,50 m zum Graben zu pflanzen. Auf der Flache sind . . offentliche Verkehrsfliche besonderer
w bezugspunkten im GEe 2 zu ermitteln. geschlossene Einfriedungen sowie Sockel und Kantensteine :\:ﬁ;aﬁmenﬂache G TF10.7 C\l,g?:;zgits WA 1 Zweckbestimmung entsprechend den Flur 1:
TG unzulassig. stadtbaulichen Textfestsetzungen 202 teilweise
7 4 A | Die Festsetzungen gelten nicht fur technische Aufbauten wie M " : :
g G o = . . . : ) alnahmenflache Hin  TF 10.8 Allgemeines 203/2
/// e 4 Schornsteine und Liftungsrohre. 10.2  Aufder in der Planzeichnung mlt“B be elc_:hneten Flache:- zum Flache fir Versorgungs- Wohngebiet WA 1 Bezeichnung der Verkehrsflche 204 teilweise
N Ha : Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist dauerhaft eine Wind- anlagen etc M-N hesonderat Zwedkbastimmun o
erAmts rektorTJ L (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Sichtschutzpflanzung in geschichtetem Aufbau zu entwickeln. ' g 652 teilweise
: ' 258 Je 150 m? Pflanzflache sind 1 groRkroniger Laubbaum, 10 hoch-
; ‘ wichsige Straucher, 10 mittelgrote und 10 kleinwiichsige Flachen fiir V I fiir die Abf Flur 15:
_ 328/25 - SRR i TF... Textfestsetzun dachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und ur 15:
: 3. Bauweise agiﬁ:g?;rﬂgt:ﬁ;{n;isnc:rir é_lftﬁr:’;;' ?23 gi?n Ej:?:nszlgg ?Elss o ¥ Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 327/5
) B ' (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 327/6
_ . 31  Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird die die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. 327/7
4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wie folgt 397/8
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. . ' 10.3  Aufder in der Planzeichnung mit C bezeichneten Flache zum P
festgesetzt: . 5 ol " 327/9 teilweise
2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist dauerhaft eine Hecke Nachrichtliche Ubernahmen Flache fur die Abwasserbeseitigung 328/5 teilweise
ga . . s , aus freiwachsenden mittelgroRen und kleinwiichsigen Strauchern T
] Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder F7 T < : g (§ 9 Abs. 6 BauGB) 328/19 teilweise
i a " p A einheimischer Arten zu pflanzen. Je 2 m? Pflanzflache ist ein
- : Doppelhauser zu errichten. Ihre Lange darf héchstens 20,0 m Strauch zu pfianzen. Es wird die Verwsndung von Arten der 328/20
/’.é/fﬁ / o . 2‘/ fﬂj 2015 betragen. Bl Rsanliehs empfor.'nl P g Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bereich eines geschiitzten @ Pumpwerk 330/1 teilweise
Ort, Datum ' Bodendenkmals im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG (Fundplatz 330/16
32  Furdie eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 wird 10.4  Aufder in der Planzeichnung mit D bezeichneten Flache zum Pritzerbe Nr. 36, Siedlung Bronzezeit / Eisenzeit). 33017
?éztggg:;hende BAUWEISE penian S@2Abs. Sbautviivis o\t Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist dauerhaft eine Wind- Griinflachen 232’18
328/17 ' und Sichtschutzpflanzung in geschichtetem Aufbau zu entwickeln. . . o
. o — Je 150 m? Pflanzfliche sind 1 groRkroniger Laubbaum, 10 hoch- Hinweise (59.Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 410 1g weise
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser wiichsige Straucher, 10 mittelgroBe und 10 kleinwiichsige 411 teilweise
zu errichten. lhre Lange darf héchstens 20,0 m betragen. SiEmcharehhei ' fagare fnd f B3 i s o i o 412
330/14 réucher einheimischer Arten zu pflanzen. Baume sind als Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Fest- private Grinflache 413
, Hochstdmme mit einem STU von 14-16 cm zu pflanzen. Es wird setzungen.
(§ 9Abs. 1Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) die Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.
. , ) ) Entsprechend § 54 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ist
i Kbt 10.5  Auf der in der Planzeichnung mit E bezeichneten Fléche zum Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
' ebenaniagen Anpt;larjzenr:fon gaum?t[[‘ l;”d gtréucz |:|n ist qaﬂerhaﬂ g't"? H'?Cke Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht ent- von Natur und Landschaft
aus freiwachsenden mittelgroen und kleinwiichsigen Strauchern : : :
4.1 Ln den fingeschrénfkéen GewkerbegebieTteTﬂGEhe 1 C:mdBGEe 2 sind einheimischer Arten zu pflanzen. Je 2/m? Pflanzfléche ist ein ggg;gﬁghsg;siiggﬁgggﬁh'agswassef soll innerhalb des Geltungs (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
" o - agerplatze nur auf den ruckwartigen Teilflachen der Bau- Strauch zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der
5. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der it ot : Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen
der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann g{_ltérg;;tizﬁléi : :WWI%CSTF:h:?‘rg izlﬁtilgtes ;rzrn r;:{p;:?étzgir;g und der Pflanzenliste empfohlen. é“r{,'- Stchutz- ger Fafur||1? imfGegyngstlaere:::th und dlez-n angrenzenden g ek VongBéume,? Strauchem und sonsﬂigen STADT HAVELSEE; OT PRITZERBE
eingesehen werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ' ' _ : ; ; 2 ebieten wird empfohlen, flr die Beleuchtung im Freien nur 00 00d :
gd 4R § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fir das Amt B Q : . , . 106 Die in der Planzeichnung mit F bezeichnete Flédche zum Matriumdampflampen — insbesondere Natrium-Niederdruckizmmpen — oder SSpRAnMgeR BEBAUUNGSPLAN NR. 1
wurden gemé § ) Abs. 3 Bau 3 im mtsblatt fir das Amt Beetzsee %, 4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf den in Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist wie folgt zu gestalten: Ahnliches zu verwenden. Um die Lockwirkung zu reduzieren, sollten nur Umarehziia Vol Filahan it Birdunast i i
Nr 704 am¢.70.70 /5 ortstiblich bekannt gemacht. ) der Planzeichnung mit F und G bezeichneten Flachen Neben- Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist in einer Breite von abgeschirmte Leuchten — ohne Abstrahlung nach oben und 6 dla WYX Be gﬂanzun gen und far die Erhaltun %on MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von anlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und 8 m dauerhaft eine mehrschichtige Wind- und Sichtschutz- Umgebung — mit geschlossenem Gehause und geringer Lichtpunkthéhe ° Béﬂm oh Stgréu charrind Sarst eng
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie Stellplatze unzulassig. pflanzung mit Gehdlzsaumcharakter an den Randern anzulegen. verwendet werden. (XX X ) Be ﬂanzlun i SR Gewégssern
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und _ Je 100 m? Pflanzfiéiche sind 2 kleinkronige Laubbéume, i - . 3
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen J(t\§b2 Asbz'a LI\T\D 02) BauGBi. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO und § 12 gt?gsgr\:gcgiiﬁ:i%isst;l;(r;ger:,eg ;_nu.:t;t;:g ‘;‘iﬁ Uggu"rgek:":(‘jw;‘;hs'ge Fir die festgesetzten Anpflanzungen wird die Verwendung nachfolgender A-K IP\(A‘:”B?IZ:AC”?Q:gﬂrzgn?::r%:fr'%“iggd‘g” ] ,ZU M BIRKENWALDCHEN
' - standortgerechter Gehélzarten empfohlen: -
worden. Hochstdmme mit einem STU von 14-16 cm zu pflanzen. Es wird g P Textfestsetzungen
o ) die Verwendung von Arten der Pflanzenliste und die Pflanzung
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. 5.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach Pflanzschema empfohlen. | Planzenliste ) )
| Sonstige Planzeichen
5.1 Die in der Planzeichnung mit ,M* gekennzeichnete Verkehrsflache 10.7  Die in der Planzeichnung mit G bezeichnete Flache zum GroB3kronige B&ume Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. - o besonderer Zweckbestimmung dient ausschlieRlich dem Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist wie folgt zu gestalten: Acer platanoides Spitzahorn e des Bebauungsplanes
%/7/ /ﬂ"l/ / DS 70 BrS landwirtschaftlichen Verkehr, dem Verkehr zur Unterhaltung der Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist in einer Breite von Alnus glutinosa Schwarzerle
Ort. Datum * Bahnanlagen sowie dem FuRgénger- und Radfahrerverkehr. 8 m dauerhaft eine mehrschichtige Wind- und Sichtschutz- Quercus robur Stieleiche (§ 9 Abs. 7 BauGB)
’ pflanzung mit Gehélzsaumcharakter an den Randern anzulegen. Salix alba Trauerweide
5.2  Die in der Planzeichnung mit ,N“ gekennzeichnete Verkehrsflache Je 100 m? Pflanzflache sind 2 kleinkraonige Laubbaume, Ulmus laevis Flatterulme —_— Firstrichtung
besonderer Zweckbestimmung dient ausschlieRlich dem 3 hochwichsige Straucher, 8 mittelgrolRe und 10 kleinwiichsige Ulmus glabra Berg-Ulme
FuRgéanger- und Radfahrerverkehr. Straucher einheimischer Arten zu pflanzen. Baume sind als Acer campestre Feldahorn {} 22,84 Héhenbezugspunkt mit Angabe der
Hochstdmme mit einem STU von 14-16 cm zu pflanzen. Es wird Betula pendula Sandbirke Hohenlage in Meter . NHN im DHHN 92
/ // (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) die Verwendung von Arten der Pflanzenliste und die Pflanzung Carpinus betulus Hainbuche
, /{' A /d nach Pflanzschema empfohlen. Populus tremula Zitterpappel B = Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
/Zer mtsdirektor 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht \ L entsprechend den stadtebaulichen
10.8  Die in der Planzeichnung mit H bezeichnete Flache zum Textfestsetzungen
Die in der Planzeichnung mit ,L* gekennzeichnete Flache ist mit Anpflanzen von Baumen und Strducherm ist wie folgt zu gestalten: Kleinkronige Baume
einem Leitungsrecht zugunsten des fiir den Bau und Betrieb von Innerhalb dieser Flache sind 3 grokronige Laubb&ume Malus sylvestris Wildapfel i —_ _—
Abwasserleitungen zustandigen Unternehmenstragers zu belasten. einheimischer Arten zu pflanzen: Es sind Hochstamme mit einem Pyrus pyraster Wildbirne infragungan oung ammencharasiay
STU von 14-16 cm zu pflanzen. Es wﬁrd die Verwendung von Arten Salix caprea Salweide
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Pflanzenliste empfohlen. Im Kron nbereiczh der Baume ist eine Sorbus aucuparia Vogelbeere Flurstiicksgrenze ) :
offene Vegetationsflache von mindestens 8 m? anzulegen und mit §ORME T " N\ A
standortgerechten Pflanzen zu bepflanzen. ) S\ PRITZERBE S+ | —
rd htliche Gestaltunasfestsetz Hochwiichsige Stréucher 86 Flursticknummer ] Wy
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen 10.9  Die in der Planzeichnung mit K bezeichnete Flache mit Bindungen Crataegus spec. WeilRdorn, versch. '
. L fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Salix aurita Ohrchen-Weide
7. Dachform, Dacheindeckung, Firstrichtung und Dachaufbauten und sonstigen Bepflanzungen ist wie folgt zu gestalten: Innerhalb Salix caprea Sal-Weide Flurgrenze
. : . dieser Flache ist der vorhandene Vegetationsbestand in Salix cinerea Grau-Weide
& ISn de? All%e\TVe:ne; V\rl’ohng_ttebl.etenNWA1 und WA 2 gmc;l nur35° geschichtetem Aufbau aus Baum-, Strauch- und Krautschicht zu Salix pentandra Lorbeer-Weide 4 1800 L MaRangabe
atte Rg AR oéc Er Mibeinsy NRigUny von: MunEesweEns erhalten. Abgehende Bdume und Stré;ucher sind in Art und Anzahl Salix viminalis Korb-Weide
und héchstens 60° zur Waagerechten zulassig. im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen
' ' Hauptversorgungsleitungen im Plangebie (auRerhalb der Verkehrsflachen)
Die Dacher sind traufstandig auszufiihren (Firstrichtung ent- 10.10 Innerhalb der nicht (iberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen Mittelgro3e Stréucher
sprechend der Planzeichnung). gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind 7 Cornus mas Hartriegel _
. . . groRkronige Laubbdume einheimischer Arten im Baugebiet GEe 1 Corylus avellana Haselnuss — 0 —« Stromleitung
Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Garagen, und 3 groRkronige Laubbidume einheimischer Arten im Baugebiet Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Uberdeckte Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen und GEe 2 zu pflanzen. Im Kronenbereich der Baume ist eine offene Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn — ’ ,
Emnc;htungen gemaR § 14 BauNVO mit einer Grundfléche bis zu Vegetationsflache von mindestens 8 m? anzulegen und mit Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn Gaslettung
24 m?. standortgerechten Pflanzen zu bepflahzen. Es sind Hochstamme ;Lunus sp;nosa | Schlehe
_ . mit einem STU von 14-16 cm zu pflanzen. Es wird die amnus frangula Faulbaum _ — Abwasserleitun
[ In den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 Verwendung von Arten der Pﬂanzenlilte empfohlen. Rhamnus catharticus Kreuzdorn 9 A _——
miissen geneigte Décher eine Neigung von mindestens 35° und | Rosa caning Hundsrose RN HeTner;
hochstens 60° zur Waagerachten aufweisen. 10.11  Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze ein mittelgroRkroniger, Rosa rugosa Apfelrose Béschung SPOK [ StadtPlaner Ott & Krause
: " ; : ” - standortgerechter einheimischer Baum zu pflanzen. Im Rosa tomentosa Filzrose SPO OK
Geneigte Décher sind traufstandig auszufihren (Firstrichtung Kronenbereich der Baume ist eine offene Vegetationsflache von Sambucus nigra Holunder Nachrichtliche Ubernahmen SP POI Neue Bahnhofstrate 9-10
entsprechend der Planzeichnung). mindestens 8 m? anzulegen und mit standortgerechten Pflanzen Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball (§ 9 Abs. 6 BauGB) P ¢ 10245 Berlin
N . . . zu bepflanzen. B4ume sind als Hochstdmme mit einem STU von S SPOIC Telefon: 030-97002315
Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Garagen, 14-16 cm zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Arten der
Uberdeckte Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen und Pflanzenliste empfohlen f Kleinwtichsige Straucher Flache fur Wald
Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu ' | Euonymus europaea Europ. Pfaffenhiitchen ache Triva
24 m?, | Genista tinctoria Farberginster Auftraggeber:
! Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche i
| Rubus fru)gi:osus “Sserme R Grenze des Landschaftschutzgebietes Stadt Havelsee, OT Pritzerbe
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