. Teil B: Textliche Festsetzungen
Teil A: PLANZEICHNUNG
Rechtsgrundlagen: (2) PG 2: Pﬂanzgebot auf LarmSChUtZWa" . . o . .
B | Baugesetzbuch (BauGB) Die mit PG2 gekennzeichneten Wallanlagen sind Bestandteil der Immissionsschutzmainahme. Sie sind Verfahrensvermerke
® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch gartnerisch als dauerhaft extensive artenreiche Frischwiese ar:jzulegen. . o
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist Auf der Nordseite ist je 30 m? Bepflanzungsflache mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum und 3 . .. . o
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) gebietsheimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Gesamtbepflanzungsflache sind 1. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom mindestens 3 Arten Baume und Straucher zu pflanzen. baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
E 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548) geéndert worden ist Die siidliche Seite des Walls ist mit einer Heckenrose pro Grundstlick zu bepflanzen, dariiber hinaus ist diese B.estandtell_e ggometnsch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit d "ﬁalde‘nden Grenzen in der Ortlichkeit ist
Verozr:!/;lung ubell'D die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Seite frei von Bepflanzung zu halten. Die Flache muss einmal jahrlich in dem Zeitraum vom 1.10.- 28.02. gemaht einwandfrei mdglich. }Q,\\
= PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. lll 213-1-6 geandert durch Art. 2 G v 22.7.2011 (BGBI. | S. i i i i 4ssiq. A IR AN
;FT] . 78 7 ons ( ) g ( werden, weitere Mahdtermine sind nicht zul3ssig 1)
Gemarkung Brielow 4 ) L avd e » - ~ =1
Flur 3 (3) PG 3: Pflanzgebot im Eingeschrénkien Gewerbegebiet | [5 A Lih gy, den ... CX..06.. 0046,
ur 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB und BauNVO Stellplatze sind mit standortgerechten heimischen Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 6 ; ( N - NS g ¥
_ | 1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Stellplatze ist ein Laubbaum anzupflanzen. OBVI /. A pc L‘ [ 3&, = s@ﬁ,@/
& g dCH B8
j 1) ligemetnes:Wlohngebiet gemal ik 54 BaulivD i-¥.m S{(G) BaNNO 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ortliche B hrift al § 81 BbgBO ‘w
i i i ; 5 sesi : iche Bauvorschriften gema g . . < ) o . .
In dem mit WA gekennzeichneten Baugebieten sind nur Ausnahmen gemaR §4 (3) Nr.2 BauNVO zulassig. g 2 Der Enmuﬁ,%%?;g“””%‘?'??}g%”” in der Fassung vom76.4@.d‘féelnschheﬂllch der Begriindung hat in
s der Zeit vome1:£.2,4674. bisczil/d <116 gemak §3(2) BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
i 5 i 7 i 21 Gebaudegestaltun . . i . - e
; 25 i don it GE6 gekonnzeichnelom Baugbulet sind nur Gewerbeberisbe 2issg, de das Wohnen icht wesentich (1) Dachform  Dachneigung: dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Ausiogefristvon jedermanp schrifich oder zur
. o . A . . B B . T ae 3 ped /)
g stéren. Tankstellen sind nur ausnahmsweise zuléssig Auf den mit WA gekennzeichneten Fléchen darf die Dachneigung der Hauptgebaude héchstens 50 Grad Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich gemaQ'%)Q§ ﬁGB gr\n Qa1 bekanntgemacht worden.
) betragen, fiir Pultdacher héchstens 30 Grad, F5 X
— (3) In dem mit WA gekennzeichneten Baugebieten gilt als Mindestmaf fiir die GroRe von Baugrundstiicken gemaR § Bei Doppelhausem sind folgende Dachformen zulassig: Satteldach bei gleicher Dachneigung, Pultdacher bei /@ 7 %,/ g (Z, : T iR \ % \
[ g 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB 600 m2. gleicher Dachneigung R N\ |
(4) In dem mit WA gekennzeichneten Baugebieten sind je Baugrundstiick maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. (2) Dachaufbauten und Dacheinschnitte: Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zur Amtsdirektor .. /7
7 Halfte der Trauflange zulassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen zum giebelseitigen Dachrand einen
1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO), Bauweise (§22 BauGB) SRtk PN SSEE Sl i 11, A S Sl ' _ . 75:[; vl 7[” i i
(1) Eine Uberschreitung der Baugrenze um héochstens 1,50 m durch untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, . 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Beetzsee hat am /%44 die Bebauungsplananderung gemaf §10
76/6 Erker, Balkone, Glashduser, Wintergarten und AuRentreppen ist ausnahmsweise zulassig. (3) Dacheindeckung: ) ) ) BauGB als Satzung beschlossen.
Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind als Dacheindeckungen der Hauptgebaude Dachziegel oder Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
(2) Im Eingeschrankten Gewerbegebiet diirfen Gebaude mit einer Lange bis zu 100 m Lange errichtet werden. Belondacksieine, Ziissg.
.. = (4) Fassadengestaltung: Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind als Hauptmaterial fiir
1.3 Garagen, offfme SHC ULy erdac_hte Stellplatze / _Zufahr‘ten § 9..(1) 4BaucE un_(_j §12 (6)__BayNVO) Fassadenverkleidungen sind Putz, Holz und Klinker zulassig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch sonstige
(1) Garagen und Uberdeckte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb iberbaubarer Flachen zulassig. . e
Materialien zulassig.
(2) Die Anlage von offenen Stellplatzen, Garagen und Carports ist nur in Abstand von mindestens 5 m von der i . . . ) : - . .
76/7 StralRenverkehrsflache zulassig. Ausnahmen davon konnen zugelassen werden, wenn eine Zufahrtstiefe vor offenen ;E':J)I_ay::irbeemrlchtungen. Werteaniagen undisonsiige.niagen mit Wishsal-, L aut- sder Blskichl siwd ikt
Stellplatzen, Garagen und Carports von mindestens 5 m auf dem Baugrundstiick eingehalten wird. g-
; : . . S - . . 2.2 Gestaltung der unbebauten Flichen
Er:?)xlijr:qe |Iirg|t:] Se{ Zufahiten im Allgemeinen Wehngebiet einschlieBlich eines separaten Zuweges darf insgesamt (1) In den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen als Maschendraht-,
HEE etragen. Stahlgitter- oder Lattenzaun bis zu einer H6he von 120 cm Uber naturlicher Gelandeoberflache zulassig. Sofern
. ) . e die Maschenweite bzw. der lichte Abstand zwischen Zaunlatten <5 cm ist, muss die Einfriedung 5 cm
(4) In dem mit WA gekennzeichneten Baugebieten sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig oberhalb der Gelindeoberfliche enden.
(5) Garagen- und Carportdacher an gemeinsamen Grundstiicksgrenzen im Aligemeinen Wohngebiet sind als (2) Die mit WA gekennzeichneten Flachen sind an Grundstiicksgrenzen zu éffentlichen Griinflichen auf den L -
Flachdacher auszubilden. Flurstiicken 291 und 318 der Flur 3, Gemarkung Brielow einzufrieden. Tiiren oder Tore in Einfriedungen zu elie:bei der an auf Dauer wéhrend der Dienststunden
Sffentlichen Griinflachen sind nicht zul3ssig. von jedermann eingesehen werden kann und bei der Auskunft-iber derf Inhalt erteilt wird, sind am Q3.0 ﬂ/ﬁ
83 1.4 H6henlage und Hohe de_r baulichen Anla_gen 8§89 (2_) BauGB und §§ 16 (2)-(4), 18 BauNVO) _ ) ortstiblich bekanntgemacht worden.
(1) In den mit WA gekennzeichneten Baugebieten darf die Oberkante des Erdgeschossfufbodens nicht hoher als (3) Standorte fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
31.50 m Gber NHN liegen. Die beweglichen Abfall- und Wertstoffbehdilter sind zum &ffentlichen Raum verdeckt anzuordnen oder mit einer Mangeln der Abwéagung sowie auf Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
76 o _ Hecke einzugrinen. von Entschadigungsanspriichen (§ 44 (3) BauGB) hingewiesen worden.
/3 (2) Im Einzelfall sind Ausnahmen von der vorgenannten Regelung bis 0,75 m zulassig, wenn der Anschluss an die PR A AL SELS
offentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert oder die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird.
2.3 Ausnahmen /? d/ 41 j( (}
Ausnahmen und Abweichungen von den textlichen Festsetzungen unter 2.1(1)-(4) kdnnen zugelassen werden, |  / ML e
1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wenn der stadtebauliche und gestalterische Zusammenhang gewahrt bleibt, die beabsichtigte Gestaltung des
(§9(1)Nr. 20, 25 Ljnd § 9 (6) BauGB) ) ) _ o o _ Ortsbl!des a_uf andere_Welse gesichert v_verden kann ode_r dlese“Abwelchgn zur aktiven Qder_passwen Somtsdieitor
el fere 5 815, (1) Alle Verkehrsflachen, PKW-Stellplatze und andere Flachenbefestigungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise Energiegewinnung, wie z.B. Solarenergienutzung, ,Passivhaus”, nachweislich erforderlich sind.
] herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Terrassen.
P \ ) ) ) 3.  Nachrichtliche Hinweise
b,y 318 o | (2) Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt zu versickern. (1) Bodendenkmalpflege
LT e = Soliten bei Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen,
I gzt s il ‘-;_ “1‘ (3) In dem mit ,,GEg_a“ gekennzeichneten Baufeld igt ein Habitat fiir Zauneidechsen als CEF-MaRRnahme ger_pé& § 44(5) Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzgféme u. —bohlen, Tonscherben, Knochen etc.), sgnd diese ger% § 11 Abs.1 Landkreis Potsdam Mittelmark: Land Brandenbur
] ; 9 Lo ¢; ‘x} BN_atschG vor Beginn fier BauTarspah_men zu grnchten und dauerhaft zu unterhalten. Sta_uden- und Gehdlzaufwuchs BbgDSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. ’ Jd
[ [ %\ ist im Bereich des Habitats 1 x jahrlich in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar mechanisch zu entfernen. (2) Im Planungsbereich befinden sich Aufnahmepunkte. Unter Bezug auf § 8 Abs. 3 Vermessungs- und
f I il R T ® |\ o . ] y ) Liegenschaftsgesetz dirfen diese Punkte nicht entfernt, verandert oder oder beschadigt werden.
o ] G L e | 186 | (4) Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu
b TEOR \ \ /| ersetzen. Der Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m ist auf Dauer vor Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung
[ NN \ ; freizuhalten. Wahrend der Durchfihrung von Erd- und BaumaRBnahmen sind diese Gehdlze einschlieRlich ihres 'y
‘ L i i i d Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern. In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- - 5 A d g B b g pI
S und/oder Kronenbereich der Geholze heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene PﬂanZ“Ste " n eru n e a u u n S a n
H -~ auweise, Baulinien, Baugrenzen Pl . Nutz 1 , MaRnah . . i s i ) .
Zeichenerklaru ng gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO una(;‘::;%‘:"‘e: T s“;"?::gi r“;gz;e s Baumschutzmaflnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen. BEumne Kletterpflanzen n "
——— & Entwickiung von Natur und Landschaft Acer campestre _Feld-Ahorn Clematis montana _Waldrebe O n g e l e rI e OW u
Art de’;a;":hﬁ"BN“gg'!% g = s §9 (1) Nr. 20, 25a BauGB 1.6 MaBnahmen zum Schutz, vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Acer pseudoplatanus _Berg-Ahorn Lonicera caprifolium _GeiBblatt .
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) und 1 (5) BauNVO g o Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) (B:Ztulii S:gg;ﬂ?ugs:iln;;‘ t<:£‘(I:-:‘aenge-Blrke Eg;thi:z(r:rllszﬂz g:tjilinq;séfjct)gz&‘wwer Wein
Verkehrsflichen . (1) m1: auf den mit ,m1“ gekennzeichneten Flachen ist ein Larmschutzwall zu errichten. Die Mindesthéhe der s e Waldki b : -
) : §9 (1) Nr. 11 BauGB Erhaltung von Strauchern . . i : i . Pinus sylvestris _Waldkiefer Hedera helix_Efeu
- Aligmeines Wohngebiet (1) Nr. CS:) 9 Wallkrone muB bei 36.26m iber NHN liegen, die Kronenbreite mindestens 0,3 m betragen. Populus tremula _Zitterpappel
StraBenverkehrsflachen EEHRONIS (SR _Vogelkir sche s
ot o (2) m5: Im Baufeld 1 sind die Grundrisse von Wohngeb3uden so zu organisieren, dass in allen Aufenthaltsraumen der gggggz;zzz;ﬁiﬂeégfgfch . SRS
Sonstige Planzeichen Obergeschosse alle zu 6ffnenden Fenster in Richtung S, W oder O weisen. Tilia cordata_Winter-Linde Malus domestica _Kultur-Apfel .
Verkehrsflachen besonderer Vv Yy I —— Tilia platyphyllos _Sommer-Linde Sorten: Ontario, Remo, Wilhelmapfel, Zuccmaglio p|anung: NGl architekten |
MaR d;; a%“:}:ﬁz::;t;""gm\/m P——— Zwsckbestiming ¢ < Vorkehrungen zum Schutz gegen (3) m6: Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind ausschlieRlich Bauvorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Striucher Wik myivesiis/Eikzagil
gem- ' et s St E . Paaaa gnag ne Lmeohe meenoeriin Gerausche einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (/FSP) nach DIN 18005 in Hohe Cornus sanguinea _Hartriegel Uta Zerjeski. Dipl.-Ing. Architektin
WA Art der baulichen Nutzung immissionsschutzgesetzes geméaR §9 von 1m lber Geldnde von LEK,Tag = 65 dB(A) im Tagzeitraum (6:00-22:00 Uhr) und von LEK,Nacht = 38 dB (A) im Corylus avellana _Hasel Prunus avium-Kultivare _StRkirsche .
; Lindenstr. 3, 14776 Brandenburg an der Havel
WA || ' Zahider Voligeschosse als Hichstmaf (1) Nr. 24 BauGB Nachtzeitraum (22:00-6:00 Uhr) nicht iiberschreiten. Die Berechnung der IFSP erfolgte nach dem Verfahren der DIN Crataegus monogyna_Weilidorn Sorten: Faral, Schmalielils Schmwarze'Wendersche Bravne Rellerds fon 03381. 663 447 J
o P —— 5 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung ISO 9613 unter Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung sowie Da&mpfung durch Bodeneffekte, LOIYITWS ouropaeus . _-latienulenen . i - X )
ED Baewe]se. nur Einzel- und Doppelhduser e g - . ! 5 & Hi hae rhamnoides Sanddorn Prunus cerasifera _ Kirschpflaume _
0.3 @ zulissig st i i @ @ S b A Luftabsorption und planungsrechtlich festgesetzte Ldrmschutzwélle und —Wénde und (Ende 2015) bestehende Juniperus communis. Gewdhnl Wachholder ' ' www.braunschweig-architekten.de
a  abweichende Bauweise ) @ Sinne des Bebauung. Lonicera xylosteum _Hecken-Kirsche Prunus cerasus _Weichsel- Sauer-Kirsche
A 8m 0.3 GRZ Grundfiichenzahl als HG 0 Flachen fir Abfallentsorgung Bundesimmissionsschutzgeseizes Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
: __Grundflachenzahl ais Hochstmaf gemaR §9 (1) Nr. 24 BauGB . . Prunus spinosa_Schiehe Prunus domestica _Gewdhnliche Kulturpflaume
T 1.7 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) Ribes grossularia_ Stachelbeere .
@ Hacgst:]:‘% SSSEacTEneaiias o : Ensmdes St (1) PG 1: Pflanzgebot Baume in privaten Baugrundstiicken Rosa canina _Hundsrose Pyrus communis _Kultur-Birne gezeichnet: Kartengr Undlage:
R —_— TP g;“(’;‘)‘i‘ﬁh‘:g . :| o t des Bebauungsplanes In den mit WA gekennzeichneten Baugebieten sind je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Rosa corymbifera _ Heckenrose Sorten: Esperens Bergamotte, Claps Liebling, Zerjeski ALK Oktober 2015
m. ene " Bezugspunit als Hochstma : geman §9 (7) BauGB gebietsheimischer, kleinkroniger Laubbaum oder 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sambucus nigra _Holunder Konferenzbirne, Trevoux
Sambucus racemosa _Traubenholunder . =
private Griinfliche e = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Pyrus pyraster _Holzbirne Maldstab BI attgroBe Datum
1: 1.000 841 x 420 cm 18.05.2016




