Stand: 05.10.2016

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Naturhafen Kitzkow Camping an der Unterhavel

1 Vorhabenbeschreibung

1.1 Standort

Das Vorhaben liegt am Ortsrand von Kiitzkow und umfasst eine ca. 1,4 ha grofRe Teilflache des Flurstlickes
107, Flur 2, Gemarkung Pritzerbe.

Das Grundstlick wird derzeit als Wasserwanderrastplatz benutzt. Es liegt an der Siedlungskante und grenzt an
das Grundstlick der Gaststatte ,Nussbaum®, den bestehenden Campingplatz Kiitzkow, einen Uferweg entlang
der Unterhavel (Stromkilometer 79,7) am Naturhafen Kutzkow, die ErschlieRungsstralie Kitzkow - Méthlitz
(FahrstralRe / Plauer Weg) und Acker- bzw. Weideland.

1.2 Art und Umfang

Das Hauptziel dieses Bebauungsplanes ist die bauleitplanerische Ordnung des Bestandes. Im
Flachennutzungsplan ist das Areal des Wasserwanderrastplatz derzeit als Flache fir die Landwirtschaft bzw.
Grunflache ausgewiesen. Die Fortschreibung des FNP erfolgte im Parallelverfahren.

Dariber hinaus soll das Angebot des bestehenden Wasserwanderrastplatzes erweitert/erganzt werden. Die
bestehenden Mobilheime sollen neu geordnet und z.T. durch modernere Exemplare ersetzt und die
Sanitareinrichtungen erweitert werden.

Die Gesamtflache von 14.043 m? des Plangebietes setzt sich wie folgt zusammen:

maximale
Flachenverteilung Flache in m? GRZ bebaubare Flache
Sondergebiet "Erholung”
SO1 (Campingzelte und -fahrzeuge) 1.906 - -
SO2 (Wochenendhauser, Campingzelte und -fahrzeuge) 3.848 0,2 770 m?
SO3 ( Flachen fir den Gemeinbedarf) 454 0,2 91 m?
maogliche Nebenanlagen in Grinflachen 80
Flachen fur bauliche Anlagen gesamt 6.288 m? 860 m?
bereits vorhandenen Mobilheime, Kneippanlage, Sanitar- u. Lagergebaude 491 m?
maximal moégliche zusatzliche Bebauung 369 m?

Verkehrs- und Abstellflachen

- Parkflache Bestand (Rasengittersteine) 281 m?
- befestigt Bestand (wassergebundene Decke) 85m?
- unbefestigt , aber verdichtet 1897 m?

2264 m?
Flachen mit Festsetzung "private Grinflache" 5492,01 m?
Summen, GroRe Gesamtgebiet 14.043 m?
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2 Bestandsaufnahme der Umwelt
21 Schutzgiiter
211 Naturraum

Das Plangebiet liegt an der Siedlungskante, am Ubergang zur offenen Landschaft bzw. zu landwirtschaftlich
genutzten Acker- und Weideflachen. Es befindet sich in unmittelbarer Nahe des Havelufers (Unterhavel) und
liegt teilweise in der Uferfreihaltungszone von Gewassern gem. BbgNatSchG.

Das Planungsgebiet selbst ist ehemaliges Ackerland, dort ist derzeit hauptsachlich Intensivgrin (Dauergrin)
vorzufinden. Einige Obstbaume des ehemaligen Hausgartens der Gaststatte sind noch erhalten, aber in
schlechtem Zustand/ Uberaltert.

a) Schutzgut Boden
- Geologie: Sedimente der Urstromtaler; glazifluviatale bis fluviatale Ablagerung aus Quartar/
Weichsel-Kaltzeit
- Gleyboden unter Ackernutzung (verbreiteter Bodentyp)
- auf Talsanden nahrstoffarm und durchlassig
- durch Ackerbau ist vom Verlust der wesentlichen Bodenfunktionen auszugehen
- Aktuelle Winderosionsgefahrdung: mittel
- Altlasten sind nicht bekannt

b) Schutzgut Wasser
- Wassereinzugsgebiet: Havel (Unterhavel)
- Grundwasserneubildung: Bewertung mittel
- Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers: hoch
- Trophie der Unterhavel: schwach polytroph (n&hrstoffreich)
Teilbereich des Plangebietes liegen unter halb dem Pegel des Bemessungshochwasser; HW100 von
29,57, m i NHN; potentielle Uberschwemmungsflachen

c) Schutzgut Klima/Luft
- Klimatisch wirksame Bereiche: Kaltluftentstehungsgebiet
- Lufttausch: Niederung, die als natlrliche Vegetationsschneise fungiert
- Gelandeklimatische Einheit: Acker- und Grinflachen, z.T. mit Gehdlzen
- In Folge der Verdunstungen Uber den umliegenden Wasserflachen sind die Temperaturen niedriger
als in hoher gelegenen Gebieten.

d) Schutzgut Arten und Biotope
- Bestand / Bewertung der Arten und Lebensgemeinschaften:

GRUNFLACHEN:

Dauergriinland mit relativ geschlossener Grasnarbe, die von einer Pflanzengemeinschaft aus Grasern und
Krautern gebildet wird. Das Grinland wird durch regelméaflige Mahd bzw. Beweidung permanent kurz gehalten
und kann als Biotoptyp 05161 (artenreicher Scherrasen) eingeordnet werden.

Auf den ErschlieBungsflachen haben sich trittfeste Gréser und Krauter angesiedelt.

- Diversitat (Strukturvielfalt) — gering. Die Anzahl der Pflanzenarten ist mit 15 bis 20 pro 25 m?
Referenzflache fur Griinland gering, betragt jedoch ein Mehrfaches der im Ackerbau Ublichen
Artenvielfalt.

- Seltenheit (MaR anthropogener Gefahrdung). gering

- Natirlichkeit (Grad anthropogener Beeintrachtigung): gering

- Maturitat (Reife des Okosystems): gering
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- Eignung/ Biotopwert: gering
- potentielle natiirliche Vegetation: Scharzerlen-Sumpf und Bruchwald (in Uferndhe) bzw.
Hainrispengras-Hainbuchen-Buchenwald vereinzelt mit Rasenschmielen-Buchenwald

GEHOLZE
- Im Osten des Planungsgebietes gibt es vereinzelte Obstbaume aus dem ehemals zur Gaststatte
gehdrenden Hausgarten. Diese Obstbdume sind Uberaltert und in schlechtem Zustand.
Um das Gelande wurde ausgenommen von der stidwestlichen Grenze eine Eingriinung aus Weiden
angelegt.
- Vereinzelte Pflanzungen von Ziergeholzen wie Liguster- und Thujahecken .

Das Areal ist im Landschaftsrahmenplan nicht als Bestandteil eines Biotopverbundes ausgewiesen.

BESONDERER ARTENSCHUTZ:
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL

- Im Untersuchungsgebiet wurden keine keine Pflanzen gemaf} Anhang IV der FFH-RL nachgewiesen
Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL

- Im Untersuchungsgebiet wurde mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) eine Tierart gemafl Anhang IV der
FFH-RL nachgewiesen

Bestand und Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie

- Das Plangebiet und die Umgebung wurden auf das Vorhandensein von Brutstatten kontrolliert. Der
Uberwiegende Teil der der Reviere und Brutstatten befindet sich auflerhalb des Geltungsbereiches. Die
gesamte Flache ist Nahrungsgebiet fiir die nachgewiesenen Vogelarten.

- AuBerhalb des Geltungsbereiches wurden bei den Geléandekartierungen einen Vielzahl von Arten
nachgewiesen, die innerhalb des Schilfgirtels ihre Nist und Lebensstatten haben.

e) Landschaftserleben, Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung
- Landschaftsbild der Umgebung: strukturreich, schwach reliefiert
- GroRe des unzerschnittenen Landschaftsraumes:: 50-100 km

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Lage im Brandenburg-Potsdamer Havelgebiet und umliegenden land-
wirtschaftlichen Nutz — und Siedlungsflachen. Die Region birgt touristisches Potential, dass bisher kaum er-
schlossen ist. Vor allem der Wasser- und Radtourismus haben gute Entwicklungsmdglichkeiten, doch dazu ist
die touristische Infrastruktur bisher unzureichend ausgebildet.

Das Planungsgebiet wird derzeit bereits als Wasserwanderrastplatz genutzt.

Unmittelbar an das Planungsgebiet schlief3t sich der bestehende Campingplatz Kitzkow an, er wird Uberwie-
gend von Dauercampern genutzt und bietet unzureichend Stellplatze & Service fir Rad- und Wasserwanderer.
Auf der Rad- und Wasserwanderstrecke Brandenburg-Rathenow gibt es keine weiteren Campingplatze

Ostlich grenzt das Grundstiick an den Uferbereich der Unterhavel. 2003 wurde eine Steganlage fiir den Natur-
hafen Kltzkow errichtet. In der Nahe der Steganlage gibt es eine geschiitzte Trauerseeschwalbenkolonie. Das
Befahren dieser Gewasserbereiche ist untersagt. Eine entsprechende Beschilderung ist aufgestellt.

f) Schutzgebiete/ -objekte
Ein Groliteil des Plangebietes (ca 11.100 m?) liegt im Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Wald- und
Seengebiet®. (Brandenburg GVBI_II_JIV_2002)
Die Ausgliederung des Anderungsbereiches aus dem LSG wurde am 11.03.2016 genehmigt. Die Anderung
des LSG wurde bisher noch nicht vollzogen und wird erst mit Bekanntmachung rechtskraftig werden. Geman §

umweltbericht naturcamping kitzkow S 3



Stand: 05.10.2016

10 Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz (BbgNatSchAG) treten entgegenstehende Regelungen
der LSG-Verordnung nach Genehmigung bereits zurtick.

An das Planungsgebiet grenzen das FFH-Gebiet ,Mittlere Havel Erganzung®(Nr. 3542-305) und das SPA-
Gebiet ,Mittlere Havelniederung® (Nr. 3542-421) sowie der Naturpark ,Westhavelland®.

Es gibt im Bearbeitungsgebiet keine geschutzten Biotope.
StralRenbegleitend gibt es auf dem Grundstiick 2 Einzelbaume (Eichen) mit Stammumfang. Es gibt dartber
hinaus keine schitzenswerten Einzelobjekte.

g) Schutzgut Mensch
Das Planungsgebiet ist Dauergriinland. Es dient derzeit als Erholungsflache fir Wasser- und Radwanderer

h) Schutzgut Sach- und Kulturguter
Das Planungsgebiet liegt nicht in einer Verdachtszone fir Bodendenkmale. Es gibt keine bekannten
Bodendenkmale oder sonstige Denkmale oder andere Objekte mit bedeutenden Kultur- oder Sachwert.

i) Entwicklungsziele
Far das Grundstick sind im Landschaftsrahmenplan folgende Entwicklungsziele festgeschrieben:
- nachrangige Aufwertung von lberwiegend intensiv genutztem Griinland
- Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche

Im Entwurf des Landschaftsplans ist das Plangebiet gro3tenteils als Flache fir Acker und Grunland
ausgewiesen, der Ostliche Bereich (derzeitiger Mobilheimstellplatz) ist als als gemischte Bauflache dargestellt

In der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Brandenburger Wald- und Seengebiet” sind folgende
Ziele/ Schutzzwecke benannt:

§3 (1) die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

§3 (2) die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes eines fir die
Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen sowie fir die Untere Havelniederung reprasentativen und
charakteristischen Ausschnittes eines eiszeitlich gepragten Wald- und Seengebietes

§3 (3) die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fur die naturnahe
Erholung im Einzugsbereich des Ballungsraumes Berlin-Potsdam, insbesondere durch eine der Landschaft
und Naturraumausstattung angepasste Forderung der Erlebbarkeit des Landschaftsraumes, vor allem der
Gewasser und Waldgebiete;..."

§3 (4) die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige, naturvertragliche Landnutzung.

Der Schutzzweck der Verordnung (Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, insbesondere der Funktionsfahigkeit der mineralischen und organischen Boden) liel sich fir
die baulich vorgepragte Flache nicht mehr erreichen. Die Ausgliederung wurde genehmigt, da die Interessen
der Gemeinde gegeniliber dem Verbleib der Flachen im Landschaftsschutzgebiet Giberwiegen.

2.2 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Schutzguter Wasser, Boden, Arten und Biotope, Luft und Klima sind unmittelbar vom Zustand des
Naturraumes abhangig. In Folge der vorhandenen Nutzung als Wasserwanderrastplatz ist die natirliche
Vegetation zuriickgedrangt. Auf der ehemaligen Ackerflache konnten sich nur Arten ansiedeln, die eine
mehrfache Mahd tolerieren. Folglich gibt es nur eine begrenzte Anzahl von Arten
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Die touristische Nutzung des Plangebietes und der umliegenden Flachen (Campingplatz und Naturhafen)
bestimmen den Gebietscharakter und beeintrachtigen im Bestand Landschaftsbild und Naturhaushalt, dienen
aber dem Landschaftserleben und der Aufenthaltsqualitat fir den Menschen.

Aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers und der Durchlassigkeit des Sandbodens ist eine
potentielle Gefahrdung des Grundwassers gegeben.

2.3 Zusammenfassende Beurteilung

Im wesentlichen dient die Aufstellung des Bebauungsplanes der bauleitplanerischen Ordnung des Bestandes.
Das Plangebiet wird durch keine besonderen naturrdumlichen Qualitédten gepragt. Ausgenommen weniger Ein-
zelgeholze gibt es keine nennenswerten Biotopstrukturen. Es handelt sich im wesentlichen um Dauergrinland,
auf dem sich in den letzten Jahren vorwiegend ein artenreicher Scherrasen angesiedelt hat. Auf Erschlie-
Rungsflachen ist vorwiegend Trittrasen zu finden.

Die vom Vorhaben betroffene Flache und die verursachten Veranderungen sind absehbar nicht von erheblicher
Bedeutung flr das Landschaftsschutzgebiet und die sonstigen angrenzenden Schutzgebiete, da in der nahe-
ren Umgebung entsprechende Biotope intakt und landschaftspragend sind und es sich um einen raumlich eng
begrenzten Eingriff in die Landschaft an der Siedlungskante handelt und keine zuséatzlichen Flachen bean-
sprucht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt zuldssig. Durch die zulassige
Bebauung wird Boden versiegelt und damit die Funktionen des Naturhaushaltes eingeschrankt. Die Eingriffe
werden im Geltungsbereich bzw. auf benachbarten Grundstiicken ausgeglichen.

Die Tourismusbranche ist der wesentlichste Wirtschaftsfaktor in der Region. Die Weiterentwicklung touristi-
scher Angebote sichert den Fortbestand der Infrastruktur und bremst den Wegzug der Bevdlkerung. Fir nach-
haltigen Betrieb und Bestandssicherung der Tourismusangebote ist die Verbesserung der Attraktivitat, die Ver-
langerung von Saison und Aufenthaltsdauer und die Erhéhung der Bettenkapazitat erforderlich. Damit verbun-
dene Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen sind unvermeidbar. Zusétzliche Ubernachtungsméglichkeiten
mit Serviceangebot vermindern die Belastung der Ufer durch wildes Campen an geschiitzten Uferabschnitten.

Die geplante Entwicklung als ,sanfter Tourismus* hilft den Ortscharakter zu bewahren, da sich das Vorhaben in
die 6kologischen, sozialen und ékonomischen Gegebenheiten der Region einfugt.

Gemal den Ausflihrungen des Flachennutzungsplanes sollen solche Planungen unterstiitzt und gefordert wer-
den.

Mit der Ausweisung insbesondere der Flachen fir den Fremdenverkehr wird der besonderen Gemeindefunkti-
on (Vorranggebiet fir den Tourismus) Rechnung getragen.

3 MafRnahmenkonzept zu Vermeidung, Verminderung oder Ausgleich

3.1 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung oder zum Ausgleich
nachteiliger schadlicher Umweltauswirkungen

a) Differenzierung der Festsetzung Sondergebiet mit verschiedenen Nutzungen: Damit wird die Uferfreihaltung
unterstitzt. Bauliche Anlagen sind nur auf einzelnen Baufeldern auBerhalb der Uferfreihaltungszone zulassig.
Der 6stliche Grundstiicksbereich ist Campingzelten und Campingfahrzeugen vorbehalten. Auch im Hinblick auf
den Hochwasserschutz ist Bebauung nur auf Flachen zulassig, die mind. 50 cm tber dem
Bemessungshochwasser HW100 von 29.57 m U, NHN liegen. Diese Bereiche sind im Hinblick auf das
Gemeinwohl zum Zwecke des Hochwasserschutzes unbeeintrachtigt (gute Versickerungsfahigkeit) unbebaut
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und ohne Barrieren zwecks Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Naturhaushaltsfaktoren bzw. der
naturlichen Uferfunktionen zu erhalten. Die Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden frihzeitig
in die Planung eingearbeitet. Mittels differenzierter Festsetzungen fur die Sondergebietsflachen geman §10
Abs. 5 BauNVO wird eine Bebauung der potentiellen Uberschwemmungsflachen ausgeschlossen. Die
betroffenen Bereiche dirfen ausschlief3lich als Zeltplatz genutzt werden und sind im Bebauungsplan als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz® festgesetzt.

b) Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ): Auf den Baufeldern mit baulichen Anlagen ist die GRZ mit 0,2
festgesetzt. Dadurch wird die Bodenversiegelung begrenzt und die Aufenthaltsqualitat gesichert. Es gilt §19
Abs. 4 BauNVO

c) Festsetzung von Pflanzgeboten im Plangebiet: Aufwertung des Griinlandes durch Schaffung neuer
Biotopstrukturen (z.B. Hecken) als Ausgleich flr Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen und zur Starkung
der Biodiversitat

d) Minimierung der voll mit Medien erschlossenen Flachen und Zentralisierung der Entsorgung: Benutzung der
vorhandenen WC-Anlage , Ausgussbecken und Chemietoilettenentleerung erfolgt an zentraler Stelle.
Vermeidung von Erdarbeiten fir Installationen und damit von Bodenbeeintrachtigungen

e) Durch Erweiterung des Campingangebotes wird wildes Zelten durch Wasserwanderer und entlang der
Unterhavel eingedammt

f) Es sind keine vorhabenbezogenen Baumfallungen oder Rodungen vorgesehen.

3.2 MaBnahmen zu Natur und Landschaft, Begriindung der griinordnerischen
Festsetzungen; schutzgutbezogene Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung der
Eingriffsregelung

a) Naturraum
Eingriffe:
- Verlangerung der jahrlichen Nutzungsdauer (Saisonverlangerung) durch héhere Anzahl fester
Unterkiinfte
- Bodenversiegelung fur bauliche Anlagen
- Bodenbeeintrachtigungen durch Verfestigungen, Leitungsverlegungen etc.

Ausgleich:
- Ersatz durch Begrinung der Baugrundstiicke sowie naturnahe Gestaltung der Grinflachen
- Griin- und Biotopverbund durch Anlage von Hecken und Baumpflanzungen
- Sicherung von Nischen fir Kleinlebewesen
- Schaffung von Habitaten flir die Zauneidechse
- Anlage von Gehdlzflachen auf Nachbargrundstlicken

b) Schutzgut Boden

Eingriff: Versiegelung durch Uberbauung > nicht ausgleichbar

Kompensation flir Bodenversieglung: Aufwertung durch Bepflanzung; Entsiegelung im Bereich vorhandener
Mobilheime

Vermeidung: Minimierung der ErschlielBungsflachen, Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir
Verkehrsflachen, Festsetzung GRZ auf 0,2;
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c) Schutzgut Wasser

Eingriff: Versiegelung durch Uberbauung

Folge: Eingeschrankte Regenwasserversickerung und damit Verringerung der Grundwasserneubildung
Vermeidung: Beschrankung der Uberbaubaren Flachen und Festsetzung der Versickerung des Regenwassers
auf den Grundsticken und durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage. In der Baufreihaltezone gem §61
BnatSchG (50m-Zone ab Uferlinie) sind keine baulichen Anlagen zulassig.

d) Schutzgut Klima/Luft

Eingriffsfolge: starkere Erhitzung auf den versiegelten Flachen (Dachflachen) und daraus folgende héhere
Temperaturen

Ausgleich/ Kompensation: ausreichende Bepflanzung zum Temperaturausgleich

e) Schutzgut Arten und Biotope

Eingriff: Verlust anteiliger Griinflachen fiir bauliche Anlagen und damit Verlust von Lebensraumen
Ersatz/Ausgleich: Aufwertung durch Bepflanzung mit bodenstandigen, gebietsheimischen Gehdlzarten
(potentielle natirliche Vegetation), Optimierung von Habitaten der Zauneidechse

Vermeidung: Erhalt des Gehdlzbestandes, Ausschluss baulicher Malinahmen innerhalb der Kronentraufe der
Gehdlzbestande, Vermeidung von Bebauung im Vorkommensbereich von Zauneidechsen

f) Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Aufwertung der Griinflache durch Bepflanzung mit Hecken und Baumen Planungsgebietes
Schaffung von Aufenthaltsqualitat und Starkung touristischer Infrastruktur,

Heckenpflanzungen zum Schutz vor den auf umliegenden Ackerflachen vom Wind abgetragenen
Bodenteilchen.

9) Schutzgut Mensch
Es entsteht ein qualitatives Umfeld fir Erholungszwecke. Mit der Ausweisung des Campingplatzes wird der
stetig wachsenden Nachfrage nach preiswerten Ubernachtungen in Wassernéhe entsprochen.

h) PflanzmaRnahmen

Leitarten fir festgesetzte Gehdlzpflanzungen des Bebauungsplanes sind in der Pflanzliste genannte
Gehdlzarten. Sie beinhaltet bodenstandige, heimische Gehdlzarten des Hauptstandortes (potentielle natirliche
Vegetation) und weitere, gebietsheimische Gehdlze.

Eine Fallung vorhandener, gebietsfremder Geholze wird nicht festgesetzt.

3.3 MaBnahmen zum Immissionsschutz (Larm / Luft/ Licht)

Mit der Festsetzung der Pflanzgebote wird die Staubbelastung durch Winderosion von den umliegenden
Ackerflachen eingedammt.

Aus Larmschutzsicht sind keine gesonderten Festsetzungen erforderlich. Es gelten die Festsetzungen fiir
Allgemeine Wohngebiete. Der Schutzanspruch entspricht dem der umliegenden Nutzungen.

Um die indirekte Beeintrachtigung von Tierlebensraumen durch Lichtimmission zu minimieren wird fir neu zu
errichtende Beleuchtung der Einsatz von Natriumdampf-Niederdrucklampen gefordert.
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3.4 Monitoring

KompensationsmaRnahmen sind rechtlich zu sichern. Besondere Manahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich. Um dennoch insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen ermitteln zu kdnnen, wird die Herstellung und Entwicklung der Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in einem Abstand von je 5 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplans einer Kontrolle
unterzogen. Detaillierte Ausfiihrungen zu Art und Umfang sind im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren bzw. im stadtebaulichen Vertrag festzulegen.

4 Konfliktanalyse

Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes:

Der Schutzzweck der Verordnung (Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, insbesondere der Funktionsfahigkeit der mineralischen und organischen Bdden) liel3 sich fir
die baulich vorgepragte Flache nicht mehr erreichen. Die Herausldsung des Plangebietes erfolgte im
Parallelverfahren. Die Ausgliederung wurde genehmigt, da die Interessen der Gemeinde gegeniliber dem
Verbleib der Flachen im Landschaftsschutzgebiet Gberwiegen.

Die Entwicklung des Gebietes ist als Beitrag zur geordneten Entwicklung eines naturnahen Tourismus zu wer-
ten, denn es kann damit vermieden werden, dass zusatzliche neue Standorte zur Bedarfsdeckung fiir die
wachsenden Anzahl an Touristen erschlossen werden.

Mit Hinblick auf steigende Géastezahlen im Havelland und den damit verbundenen logistischen Herausforderun-
gen und fehlender touristischer Infrastruktur fir Campingurlauber und vor allem fiir Rad- und Wasserwanderer
missen neue Angebote geschaffen werden. Wenn daftr wie im geplanten Projekt kein weiterer Naturraum zer-
stort wird, ist die Intensivierung der Nutzung bestehender Anlagen der ErschlieBung neuer Standorte vorzuzie-
hen.

4.1 Schutzzwecke der angrenzenden Natura 2000-Gebiete:

Fir das EU-Vogelschutzgebiet 3542-421 Mittlere Havelniederung® hat die Intensivierung der Nutzung auf dem
nahegelegenen Naturcampingplatz keine direkte Beeintrachtigung zur Folge.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Hagen Rossmann) wird die Wirkung auf die auRerhalb des
Geltungsbereiches kartierten Brutvogel-Arten folgendermafien beurteilt: ,Es wird eingeschatzt, dass diese Nist-
Brut- und Lebensstatten vom Vorhaben des Campingplatzes nicht beriihrt werden, da die Nutzungsstrukturen
in der Umgebung des Gewassers nicht verandert werden. Es sind aus der planerischen Sicherung des
Campingplatzes und dessen Neuordnung keine Beeintrachtigungen der Umgebung abzuleiten. Es finden keine
Nutzungsintensivierungen statt, die Auswirkung auf die Saumstrukturen am Gewasser hatten. Die in direkter
Nahe der Trauerseeschwalbenbrutplatze gelegene Bungalowsiedlung mit ihrem allgemeinen Stérungspotenzial
ist nicht Gegenstand des Planverfahrens. Auch die bereits genehmigte Steganlage am Gewasser wird baulich
und nutzungstechnisch durch die qualitative Verbesserung und planerische Sicherung des bestehenden
Campingplatzes nicht intensiviert. Es werden keine neuen Liegeplatze geschaffen, Erweiterungen sind nicht
geplant. Die Neugestaltung und Optimierung des bestehenden Campingplatzes andert die Nutzungsstruktur in
der Umgebung der Trauerseeschwalbenkolonie nicht erheblich. Es bestehen keine Bedenken, dass sich das
Stérungspotenzial auf Grund der Uberplanung des Campingplatzes vergréRert. Die allgemein zunehmende
Bewegung auf den Gewassern durch Freizeitnutzung mit Booten aller Gro3en und Antriebe stellt die
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eigentliche Gefahrdung vieler Gewassersaume als Lebensraum, Nist und Brutstatten dar. Diese Gefahrdungen
durch den Bootsverkehr haben ihre Ursache allerdings nicht in der Uberplanung des Campingplatzes.”

Die Steganlage ist von April-Oktober bereits zu 100% ausgelastet. Ein Grof3teil der zusatzlichen
Ubernachtungsgaste wird durch steigenden Fahrradtourismus erwartet. Belastungen der
Trauerseeschwalbenkolonie durch Wasserwanderer wurden im Genehmigungsverfahren der Steganlage
bewertet und entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die im Zusammenhang mit der Steganlage beauflagten
AusgleichsmalRnahmen rechtlich gesichert.

Das in unmittelbarer Nahe gelegene FFH- Gebiet 3542-305 ,Mittlere Havel Ergdnzung“ setzt den Schutz des
naturraumtypischem Arteninventars fest.

Die geplanten Mallnahmen tangieren nicht die Flache des Schutzgebietes und beeintrachtigen daher nicht den
Schutzgegenstand. Bei der Anlage des Hafens wurde bereits mit der vollen Auslastung der Stegkapazitat
gerechnet. Weitere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

4.2 Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen, der Abfalle, des Anfalls von Abwasser,

4.2.1 Emissionen

a) Larm:
Es gelten die Schutzanspriche fur Allgemeines Wohngebiet; von 22:00-6:00 Uhr darf die Larmbelastung nicht
mehr als 45 dB betragen. Damit ist keine Beeintrachtigung der Umgebung zu beflirchten.

b) Licht:

Durch den Einsatz geeigneter Leuchten und die Reduzierung der nachtlichen Beleuchtung des Gelandes auf
die minimal zuldssigen Sicherheitsanforderungen kann die Beeintrachtigung von Vogel und flugfahige,
nachtaktive Insekten und durch Lichtemission auf ein Minimum beschrankt werden.

c) Staub:

Mit dem Eingriinen der Grundstlicksrander und der Umsetzung der Ausgleichsmaflnahmen wird die
Staubbelastung durch Winderosion von den umliegenden Ackerflachen fir das Plangebiet aber auch fir die
Ortschaft Klitzkow vermindert. Dies wirkt sich positiv auf Luftqualitat und damit auf das Klima aus.

4.2.2 Abwasser:

Anfallendes Abwasser wird durch den Anschluss an das bestehende Abwassersystem entsorgt.
Niederschlagswasser versickert unverandert breitflachig auf dem Grundstuck.

4.2.3 Abfallentsorgung:

das Gebiet ist bereits an die zentrale Abfallentsorgung angeschlossen.

4.2.4 Bewertung

Fir das Gebiet entstehen keine zusatzlichen Belastungen.
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5 Alternativenpriifung

Im Wesentlichen dient die Aufstellung des Bebauungsplanes der bauleitplanerischen Ordnung des Bestandes.
Mit den getroffenen Festsetzungen soll jedoch eine intensivere Nutzung des Standortes ermdglicht werden.

Wirde man an geplanter Stelle auf das Erweitern des touristischen Angebotes verzichten, miissten an anderen
Stellen neue Standorte entwickelt werden.

Die geplanten Eingriffe sind aus dieser Sicht relativ gering zu bewerten.

Es wird nicht in ungestorten Naturraum eingegriffen. Die intensivere Nutzung des Wasserwanderrastplatzes
auf einer ehemaligen Ackerbrache ist der NeuerschlieRung touristischer Flachen vorzuziehen.

In der Region gibt es keine Alternativen zur Entwicklung des Tourismus. Andere Wirtschaftsbereiche haben
mittelfristig keine Perspektive.

6 Zusammenfassung

Der geplante Eingriff in Natur und Landschaft wird vollstandig ausgeglichen. Dies erfolgt durch griinordnerische

umweltbericht naturcamping kitzkow S 10



