TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL B 8. Schallschutzmafnahmen 10.4  In den Allgemeinen Wohngebleten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet Ml sind sowie-im-Mischgebiet-MHst Nachrichtliche Ubernahmen:
die Dacher der straRenbegleitenden Geb&ude an der Dammstralie und an der 5
8.1.  Im Baugebiet WA 12 sind innerhalb der an die nérdlicher Baugebiets- Gartenstralie traufstandig (Firstrlchtung entsprechend der Planzeichnung)
HINWEIS: grenzen grenzenden bebaubaren Grundstiicke auf den den Larmquellen auszubilden. ‘
i én egeniiber dem Ursprungsbebauungsplan (Bundesstrake B 102 und Eisenbahnlinie Rathenow - Brandenburg) },
sind folggn de%mgarsen gekennzeichnetg zugewandten Gebaudeseiten (von Himmelsrichtung Ost Uber Ngrdost bis Nord) 10.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet Ml sind
Streichungen sind durchgestrichen Néufassungen —-— der ersten Baureihe in Richtung Larmquelle Schiaf- und Kinderzimmer nur auf den den éffentlichen Vel[kehrsﬂéchen zugewandten Dachflachen
Erganzungen in roter Schrift darge’stellt zulassig, wenn die AuBenbauteile tber ein bewertetes SchallddmmmaR - nach Dachaufbauten nur als Einzelgauben mit einer maximalen Breite von 1,30 m
' DIN 4109 - von mindestens 35 dB verflgen. zuléssig. Die gesamte Breite aller Dachgauben darf ein Drittel der Trauflange
nicht Uberschreiten. Die Dachaufbauten sind wie das Hauptdach (Material, _ . _ . o 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Erhaltungssatzung
8.2. Imna-den Baugebieters WA 1 und-WA-3 sind innerhalb der an die nérdlichen Farbe) einzudecken. Liegende Dachflachenfenster sind auf den den Die-in-der-Planzeichnung-als-Fldehe-C-gekennzeichnete-Fldche-ist-wie-folgt-zu nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fur das Gebiet "Altstadt Pritzerbe".
Baugebietsgrenzen grenzenden bebaubaren Grundstlicke auf den den dffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachflachen unzuléssig. :
L&rmquellen (Bundesstrae B 102 und Eisenbahnlinie Rathenow - Ausgenommen sind Luken und Aussteigéffnungen mit lichten MaRen von (§ 9 Abs. 6 BauGB)
" . Brandenburg) zugewandten Gebaudeseiten (von Himmelsrichtung Ost Uber maximal 80 cm x 80 cm im Rahmen der Erfordernisse fur Schornsteinreinigung
Stédtebauliche Festsetzungen Nordost bis Nord) der ersten Baureihe in Richtung Larmquelle Fenster von und Instandsetzungsarbeiteﬁ.
1 ot dis st N Schlaf- und Kinderzimmern nur zuléssig, wenn diese die Raume Uber Hi .
: el dbi g schallgedammte Luftungseinrichtungen verfligen. 10.6 In den Allgemeinen Wohngebleten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet Ml sind inwelse:
; . bis WA 3 si ; auf den den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachfléchen
14 IAn den :Ilgemelne_pEW?lhRgebgeEen Vr\\ll\'t/\(; it \INAZ sl e 8.3. Im Baugebiet Ml sind auf den den Larmquellen (Bundesstrafte 102 und Parabolspiegel und Antennenanlagen unzuléssig. & 1. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
usnahmen gemat § 5 0 Ll WSt Eisenbahnlinie Rathenow - Brandenburg) zugewandten Geb&udeseiten (5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) x
: ; ; : , entlang der bzw. parallel zu den Baugrenzen K-L und M-N Schiaf- und : diild & 2. Vorsorgender Hochwasserschutz
& dngAIIg4e;nbe|ngnNWZhng:t';\JetesnBWANA{/%s VGVA: S'Sd (I:IsetAuts)nahrgen Kindergzimmer nur zuldssig, wenn die Aulenbauteile Uber ein bewertetes
g.emka ; ﬁ - |..r' SRS s S ~ BErEIRarah iR W Schallddmmman - nach DIN 4109 - von mindestens 40 dB verfigen. An den 11. Gestaltung der Fassaden Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem hochwassergefahrdeten Gebiet.
BRERMaN G = LERRag Gebéudeseiten entlang der bzw. parallel zu den Baugrenzen HJ-K, L-M und 114 In den Allgemeinen Wohngableten WA 1 bis und WA 2 3 ist die Verwendung von Nach dem aktuellen Stand der Risikobewertung (Gefahren- und Risikokarten/des
E-N miissen die AuBenbauteile von Schiaf- und Kinderzimmern Gber ein . MLUL Brandenburg Stand Méarz 2014) werden von einem 100jéhrigen ‘
1.3 Im Mlschg'\cla\t;gt l\g sind t;:he tI)\Jutzugxgen gczla_maf? IEISAbs 2 Nr. r\? lt.md " bewertetes Schallddmmmal - nach DIN 4109 - von mindestens 35 dB glasierten Veeren;:lern und Fassadenverkleidungen aus Kunststoffen oder o YigarripehaleraTenLe; Matnahnm, Hesanmi Hochwasserereugn?s (HQ 100) mogllcr)1erwe|se auch Teile desJPIanggebletes ;
g‘% Zstauz Nr 8 B:L:tl\?\r}cazngtzisﬁauhnmenanez\:\lzeg 6?[??3 élafm\g/gn_gema verflgen. Metallen unzulassig. Flachen fur Stellplatze, Wege, Zufahrten, Terrassen und FuBwege an-den betroffen sein. Dartiber hinaus kénnen sich im Plangebiet temporar sehr hohe
VaranlannasetEtiten « izulss g L . - . . Gebauden auf den privaten Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchléssigen Grundwassersténde ergeben. Der Bauherr hat sich deshalb eigenverantwortlich im
rgnugung g. 8.4. Im Baugebiet Ml miissen Fensterven Schlaf- und Kinderzimmers tiber 112 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet M sind Materialien fiir Oberflache und Unterbau auszubilden. Vorfeld der Errichtung von Gebauden umfassend tber das Risiko zu informieren,

die den o&ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden so zu gliedern,

dass die als Einheit gestaltéten Fassadenabschnitte eine Breite von 13 m nicht
Uberschreiten. Die Fassaden sind in Putz auszufiihren. Als Farbgebung sind

nur Pastellténe der Farbreihen 060 (RAL-Design-System) - eingegrenzt durch 4,
den Farbféacher der RAL-Farben 0608010 bis 0609015; 070 (RAL-Design-

System) - elngegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben 0707040 bis

0707060 sowie der RAL-Farben 0708020 bis 0709020; 075 (RAL-Design-

System) - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben 0758020 bis

0759020; 080 (RAL-Design-System) - eingegrenzt durch den Farbfécher der
RAL-Farben 0808020 bis 0808040 sowie der RAL-Farben 0809010 bis

schallgeddmmte Liftungseinrichtungen verfiigen. Ausgenommen davon sind
Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern ven-Sehlaf—und-Kinderzimmern in den
Fassaden und Dachflachen auf den den Larmquellen (Bundesstralte

B 102 und Eisenbahnlinie Rathenow - Brandenburg) abgewandten
Gebaudeseiten (Himmelsrichtung Stidwest) an der Baulinie E-F sowie entlang
der bzw. parallel zu derr Baugrenzen G-H und-1-J.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

um durch entsprechende bauliche Schutz- und VorsorgemaBnahmen nachteilige
Folgen durch Hochwasser und hohe Grundwassersténde zu vermeiden bzw. zu
minimieren. Das Einholen qualifizierter Gutachten wird nachdriicklich empfohlen.

" b GBiV.m.§ 1Abs. 5 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs r au ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2 Bauweise Einfriedungen

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 4 bis WA 6 wird die abweichende 3. Anpflanzungen

Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Die straRenbegleitenden Geb&ude an der DammstralRe und an der

Gartenstrale miissen mit mindestens einer AuRenwand an einer

seitlichen Nachbargrenze errichtet werden. Der Abstand zur seitlichen 8a
Nachbargrenze, an der nicht gebaut wird, darf in der Dammstrae 3 m '

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind geschlossene
Einfriedungen unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir Anpflanzungen wird die Verwendung von standortgerechten,
gebietstypischen Pflanzenarten gemaR Pflanzenliste empfohlen.

Hochwasserschutzmaflnahmen PFLANZENLISTE

telg W relratt ) 0609030; 085 (RAL-Design-System) - eingegrenzt durch den Farbfécher der &= Pfianzgut
ST RO, Innerhalb des rdumlichen Anderungsbereiches muss die Oberkante des RAL-Farben 0859010 bis 0859030; 090 (RAL-Design-System) - eingegrenzt B&ume erster Ordnung: *
i FertigfuRbodens des Erdgeschosses von Gebduden eine Hohe von mindestens durch den Farbfacher der RAL-Farben 0908020 bis 0909050 sowie der RAL- Bei-Anpflanzung-von-Béumen-erster-und-zweiter Ordnung-sind-Planzen-mit otal
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) g Qluercus robur Stieleiche
29,70 m 0. NHN im DHHN 92 aufweisen. Diese Fuflbodenh&he darf nur Farben 0909010 bis 0909050; 095 (RAL-Design-System) - eingegrenzt durch . -
Betula pendula Sandbirke
3 Stellung baulicher Anlagen unterschritten werden, wenn durch bauliche Objektschutzmalinahmen oder eine den Farbfécher der RAL-FaTben 0959030 bis 0959050 zuléssig. F 4R FRFA Ulmus laevis Flatterulme g
hochwasserangepasste Bauweise ein ausreichender Hochwasserschutz ’ : , ; , Fraxinus Excelsior Esche ‘
Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6 hinter der nachgewiesen wird. 13 ﬁﬁ;verfgend \xnhPuniét 1t1 ,35\/3':36; zﬁt:%tzur:jgen Iand in dgnt I FurHecken—und Strauchpflanzungen-sind Stridcher je-nach-Artin-der Salix alba Silberweide 1
stralenseitigen Bebauung hofseitig zulassigen baulichen Anlagen sind . emeinen Wohngebieten | i und im Mischgebiet M| andere Sertierung-60/80;-80/100,100/150-zu-verwenden: Alnus glutinosa Erle |
entweder im rechten Winkel zum straRenbegleitenden Gebéude in (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m. § 9Abs. 3 BauGE) Materialien mit Ausnahme von Metallen und Kunststoffen wie folgt zuléssig: (52 BauGB,§ 0-Abs—1a-und-Abs—+ Nr—20-BauGB) Juglans regia Walnuss
Verlangerung einer AuRenkante oder unter Wahrung der Abstandsflachen 9 Haie hagilldhee Anlsgan a) in den Sockelbereichen bis zu einer Hohe von 0,7 m Uber der analog ’ Tilia cordata Winterlinde
parallel zum stralenbegleitenden Geb&ude (mit gleicher Firstrichtung) zu ' Punkt 9 dieser Festsetzungen bestimmten Gelandehthe sowie PELANZENLISTE . .
errichten. Dies gilt nicht fir Nebengeb&ude mit einer Grundfléche von Die 8ls Hochstmal festgeseizten Trauf- bzw. Firsththen bezishen sich auf b) als Fenster- und Turemffssungen gaume zv;;en:elr Ordnung: T
: b : | i arpinus betulus ainbuche
weniger als 10 m?. die durch Ht‘jl'_lenbefugqu_nkte fe_stgesetzter) Geléandehdhen (m 0. NHN im 11.4 In den Aligemeinen Wohngébieten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet Ml sind Béurme-erster-Ordnung: e Crafaegus spec. WeilRdorn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) DHHN 92). Die Geléndehohe zwischen zwei festgesetzten Balkone, Loggien und Dachterrassen sowie um mehr als 1 m auskragende : Salix caprea Salweide |
Hohenbezugspunkten ist durch Interpolation zu ermittein. Uberdachungen nur an den von &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Betula-penduia Sandbirke ‘3
4. Abstandsflachen Die Festsetzungen gelten nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine Fassaden zulassig. ‘ Ulmustaevis——Flatterulme Stréucher erster Ordnung: ' !
und Luftungsrohre. ' Fraxinus-Excelsior——Esehe Carnus mas Hartriegel 3
In den Aligemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6 betrégt die seitliche (§ 9 Abs. 2 BauGB) 116 Im Geltungsbereich sind eloxierte Fenster und Turen unzulassig. . Corylus avellana Haselnuss !
Abstandsflache vor Aufenwanden, die nicht an Nachbargrenzen errichtet ' | NHHS@HHHGS&————EF‘G' grataegus_ spec. \évi:lrs?]om 1
werden, 0,20 H, mindestens 1,50 m. - " : . ; . 11.6  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet duglans-regia———————Walnuss VUDNS SPRIGER oinena i
, B, . Private Griliigehe, 2wacubisimmang e und Sagarn Ml sind an den den &ffentlichen Verkehrsflaichen zugewandten Fassaden Euonymus europaeaus Pfaffenhtitchen <
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 2 BbgBO und § 6 Abs. 5 Satz 4 BbgBO) Bust e rtvators GrniEchin Tl Sor Bwekbastimmung "N wind Parabolspiegel und Antennenanlagen unzuléssig. B2 ; : Ili%g;er:ﬁsxzfr?;iﬁ‘: S:S?tf;ﬁ?n Heckenkirsche |
: Vg ; = - | "
5. Stellpléatze und Garagen Ziergarten" sind nur bauliche {f\nlag_en zulassig, die dgr Gartepgestaltung, der (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) : Rhamnus catharticus Kreuzdom
Erholungsnutzung oder der gértnerischen Nutzung dienen (wie z. B. Crataegus-spee—————Weilldorn Salix viminalis Korbweide {
51.  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind zwischen der-westlich-angrenzenden Geréteschuppen, Gewachshé&user, Lauben, Freisitze etc.). Die baulichen 12.  Einfriedungen Salix-caprea Saiweide Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
der in der Planzeichnung mit Anlagen dirfen nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen und eine . i
K gekennzeichneten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung und der in Grundflache von insgesamt 24 m? je Garten nicht Uberschreiten. 12.1  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis-WA-2 und WA 2 sind gemauerte G d : Straucher zweiter Ordnung:
einem Abstand von 7.50-m 3,00 m parallel verlaufenden Baugrenze Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Einfriedungen und Einfriedungen mit Mauer- oder Betonsockel unzuléssig. Corplus-aveliana Hasslnuss Rosa rugosa Apfelrose
und tberdecke Stellplatze unzulaSS|g ; . Mauerwerkspfeiler oder Pfeiler aus Beton, Werk- oder Naturstein sind nur in : Eoza tofmf:ntosa E"Z"Oge
i . Verbindung mit Eingan der Zufahrt |assia. Crataegus-spee: Weilldem ubus fruticosus rombeere
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften IHRg TS Singng el qpar SRS EGSIR Prunus-spiresa———————Seniehe Sambucus nigra Holunder
, T 12.2  In den Aligemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet MI diirfen E| ;;-,'e"e',:'a'b,i ,f:s'fe'f E,m'eab's G' ':'m"ee'-,'n' .: t,e,'e' Zl'('enk-,,:sehe Salix purpurea Purpurweide
10. Dachform, Dacheindeckung, Firstrichtung und Dachaufbauten den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandte geschlossene Einfriedungen ga:!x cmgtrea CG)Laui\:velde y
, , : sowie Hoftore und -tiiren nicht vollsténdig aus Metall ausgebildet sein. Y eathgartieus T alix auriia rchenweiae
52. 10.1. In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis und WA 2 2 sind nur Sattel- und ! gIsK R ks S :
Walmdécher mit einer Neigung von mindestens 18° und héchstens 60 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) ; . ; . Klettergehoize:
zuléssig. Syringa-vulgaris———Gemeiner-Flieder Actinidia Strahlengriffel
. : Avristolochia Pfeifenwinde
- . : e Die Dacher sind mit unglasierten Ziegeln oder Betondachsteinen in roten bis Resa-fugosa Acilions Hedera helix Gemeiner Efeu
B0, TietgRRgeR ST i gRsamman GRiIgetce s LNEbeeig. rotbraunen Farbténen der Farbreihen 020 (RAL-Design-System) - eingegrenzt Resetamantons Eilzrose Lonicera henryi Heckenkirsche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) durch den Farbfacher der RAL-Farben 0205020 bis 0205050 sowie der RAL- Griinordnerische Festsetzungen Rubse-fil Brem| Parthmiocissus _ _
Farben 0203020 bis 0203040; 030 (RAL-Design-System) - eingegrenzt durch - tricuspidata Wilder Wein

6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung den Farbfacher der RAL-Farben 0303010 bis 0303040; 040 (RAL-Design- 4. MaRnahmen-zum-Schutzzyr Plege-tind-zurEntwicklung-von-BedenNaturund Sali p id
System) - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben 0404020 bis Landschaft Salix.6i . o Feucht- und NaRstandorte: _
6.1. Dieinder Planzelchnung mit K gekennze|chnete Verkehrsflache besonderer 0404050 zu decken. Saii . Nhrol " Phragmitis communis Schilf

|
|
!
)
Igelkolben ;
|

Zweckbestlmmung {(§-1a-BauGB--\V.m-§ 9-Absta-und-Abs—-Nr—25-a-b-urd Nr20-BauGB) SRarganium spec. elkolb
- wird als verkehrsberuhigter Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geméB § 14 : Klettergehbize: Filipendula ulmaria Médestfs
Bereich festgesetzt. BauNVO mit einer Grundflache bis zu 24 m? sind von diesen Bestimmungen 44  Diein-derPlanzeichnung-alg-Flache-A-gekennzeichnete-Flicheist-wiefolgtzu Actinidia—— Strahlengriffel Lythrum salicarla Blutweiderich
ausgenommen. gestalten: : Lysimachia vulgaris Gilbweiderich

Phalaris arundinacaea Rohrglanzgras

6.2. Die in der Planzeichnung mit Lund M gekennzeichnetern Verkehrsflachen
Carex spec. Seggen

besonderer Zweckbestimmung dienent ausschlieflich dem FuBgénger—une 10.2  Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind die Dacher der Hauptgeb&ude

Radfahrerverkehr. traufstandig (Firstrichtung entsprechend der Planzeichnung) auszubilden. Ordrung-gemal-Pflanzenlistezu-pflanzen—Dazwischen-sindjeweils-im Parthmiocissus Polygonum bistorta Schlangenknéterich |
Mittelpunkt-dieses-Rasters Bdume-zweiter- Ordnung-geméal-Pilanzenliste-zd tricuspidata———— Wilder Wein Molinia caerulea Pfeifengras ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 10.3  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 6 und im Mischgebiet Ml sind phlanzen-{Abstand-untereinapder-8-m)—Unter den-Béumen-sind-Straucher-erster Caltha palustris Sumpfdotterblume |
nur geneigte Dachformen mit einer Neigung von mindestens 35° und héchstens und-zweiter-Ordnung-gemial-Pflanzenlistezu-pflanzen-(je100-m* Pilanzflache Feucht—und-Nafistanderte: Deschampsia caespitosa Rasenschmiele
Ve Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 60° zulassig. 50-Striuchen)- | Phragmitis-communis————Sehilf Trollius europaeus Trollblume

ua.
Energieversoergerszu-belasten:

7.2.  Die Flache "R" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und
Nutzer des Flurstiickes 93, Flur 1, Gemarkung Pritzerbe zu belasten.

Die Dacher sind mit unglasierten Ziegeln oder Betondachsteinen in roten

bis rotbraunen Farbténen der Farbreihen 020 (RAL-Design-System) -

eingegrenzt durch den Farbfécher der RAL-Farben 0205020 bis 0205050 2
sowie der RAL-Farben 0203020 bis 0203040; 030 (RAL-Design-System) -

eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben 0303010 bis 0303040;

040 (RAL-Design-System) - eingegrenzt durch den Farbfédcher der RAL-

7.3  Die Flache "S" ist mit einem Gehrecht zugunsten der Eigentimer und Nutzer Farben 0404020 bis 0404050 zu decken.

des Flurstiicks 81, Flur 1, Gemarkung Pritzerbe zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Garagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14
BauNVO mit einer Grundfléche bis zu 24 m? sind von diesen Bestimmungen

ausgenommen. ta-



