Textliche Festsetzungen

¥

Das Sondergebiet "Ferienpark" dient mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet der Erholung.
Als Art der Nutzung sind Ferienhauser, ein Veranstaltungsgebdude, sanitére Anlagen, eine
Rezeption, eine Fahrradwerkstatt, ein Geratehaus, ein Saunagebaude, Fahrradabstellplatze,
sowie FuB- und Radwege zuldssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 2 BauNVO).

2.

Im Sondergebiet "Ferienpark" sind Anlagen fiir sportliche Zwecke und Spielplatze
ausnahmsweise zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1und § 10 Abs. 2 BauNVO)

3.

Die festgesetzten Héhen fir bauliche Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten wie
Antennen, Schornsteine und Liftungsanlagen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

4.

Im Sondergebiet "Ferienpark" sind maximal 60 Ferienhduser mit einer Grundflidche von
héchstens 60 qm, zuzuglich Terrassen bis zu einer Flache von 20 gm, ein Veranstaltungs- und
Sanitargebdude mit einer Grundflache von héchstens 200 gm, ein Gebaude flir Rezeption und
Fahrradwerkstatt mit einer Grundflache von héchstens 160 gm und ein Saunagebaude mit einer
Grundflache von héchstens 70 gm zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

5.

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" sind ein Spielplatz und ein
Volleyballfeld zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.
Im rdumlichen Geltungsbereich ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchléssigkeit

wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuldssig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.

Die mit C gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentimer und Nutzer der Fst. 40/4, 41/1, 41/4, 41/5 und 185 der Flur 2 der Gemarkung
Pritzerbe zu belasten. Die mit C gekennzeichnete Flache darf nur als privater Geh- und Radweg
fur den Ferienpark und als private Zufahrt flir die Flursticke 40/4, 41/1, 41/4, 41/5 und 185 der
Flur 2 der Gemarkung Pritzerbe genutzt werden.

(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.

a) Auf dem Gelande sind 20 Baume oder Obstbdume zu pflanzen. Es sind einheimische,
standortgerechte Bdume gemaf Pflanzliste, mindestens in der dort angegebenen Qualitat zu
verwenden.

b) Im Sondergebiet "Ferienpark” sind 10 % der Grundstiickflache als frei wachsende
Strauchflichen und Hecken anzulegen. Es sind einheimische, standortgerechte Straucher der
Pflanzliste, mindestens in der dort angegebenen Qualitat zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

9.

a) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Hecke zu pflanzen. Je 25 gm Hecke sind 2 GroRstréducher oder Heister
und 20 Strducher vorzusehen (H 80-120 cm, mit mind. 3-6 Trieben).

b) Innerhalb der Fl&dche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind bei Verlust oder natlrlichem Abgang der Gehdlze
diese artgleich zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und 25 Buchstabe b BauGB)

10.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind nur die Vorhaben zulassig, zu

deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.
(§ 9Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

1.
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

12.
Im Sondergebiet "Ferienpark” sind nur Satteldacher zuléssig.
(§ 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 10 BbgBO)

13.
Im Sondergebiet "Ferienpark" sind die Fassaden der Gebaude mit Holz zu verkleiden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 10 BbgBO)

Nachrichtliche Ubernahme

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal Kiitzkow Fundplatz 7 Gréber
der Bronzezeit. Weiterhin grenzt das Planareal an das Bodendenkmal Nr. 30600 Siedlung des
slawischen Mittelalters sowie Ortskern Kutzkow des deutschen Mittelalters und der Neuzeit,
dessen tatséchliche Ausdehnung bisher nicht durch eine Ausgrabung ermittelt ist und die sich
wahrscheinlich bis in das Vorhabengebiet erstreckt.

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 14]).
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Katastervermerk -

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertrag arkelt der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Pflanzliste |
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea s.|. Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Crataegus x macrocarpa GroRfrucht-Weikdorn

Bastard-WeiRdorn
Verschiedenzahniger WeilRdorn
Besen-Ginster J

Crataegus x media
Crataegus x subsphaericea
Cytisus scoparius

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagussylvatica Rot-Buche
Frangulaalnus Faulbaum
Fraxinusexcelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris agg’ Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel

Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa’ Schlehe

Pyrus pyraster agg." Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose

Hecken-Rose
Keilblattrige Rose

Rosa corymbifera agg.
Rosa elliptica agg.

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide ;
Salix triandra agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis)  Hohe Weide

Sambucus nigra' Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche )
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde :
Tilia platyphyllos Sommer-Linde ‘
Ulmus glabra Berg-Ulme 1
Ulmus laevis Flatter-Ulme |
Ulmus minor Feld-Ulme \
Ulmus hollandica Bastard-Ulme

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

" nur Vermehrung aus virusfreien Erntebestanden

Die Laub- und Nadelbdume sind als Hochstamm mit mindestens 12 bis 14 cm Stammumfang zu
pflanzen, damit sie als Kompensation anerkannt werden konnen.|

Die Obstbaume sind als Hoch- oder Halbstamm mit mindestens é cm Stammumfang zu pflanzen,

damit sie als Kompensation anerkannt werden kdnnen. F

Die Straucher mussen eine Pflanzengutmindestgrofie von ca. 40 bis 100 cm haben, damit sie
alskKompensation anerkannt werden kénnen.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fenenpark Havelsee mijt Begriindung
in der Fassungvom _7Z. 0§ . hat in der Zeit vom __ 77, Z bis
einschlieBlich offentlich ausgelegen. Die offentllche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift hervorgebracht
werden kénnen, am __ /7. 09. Z 22 im Amtsblatt des Amtes Beetzsee Nr. 29/2014
ortstiblich bekannt gemacht worden. '

Beetzsee, den /3, ()/]. 7()

‘Fetienpark Havelsee" wurde am 75 12. 2006

Der vorhabenbezogene Bebauungspta 3
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Beetzsee, den /5, (). 7()

ir&ktor

Der Satzungsbeschluss Uber den vo Hbe ogenen Bebauungsplan "Ferienpark Havelsee"

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden e gesehen werden kann

und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am _0%. 0Z. Zﬂ im Amtsblatt
des Amtes Beetzsee Nr. ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Beetzsee, den (.07 . ZO/F

Afntsdirektor

Flur 2
Gemarkung Pritzer
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Kartengrundlage: Vermessung Februar 2016

be

Grenze zum Naturschutzgebiet "Unter
Grenze zum Fauna- FIoragHabl!at (FFH

Wasserlinie gemessen a 25 11.2015 um 11.00 Uhr
Wasserstang 5?3 05m 0.

-

Grenze zum Landschaftsschutzgebiet "Westhavelland”
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Der Grenzverlauf gegen die Havel
richtet sich nach wasserrephtlichen
Bestimmungen und ist bisher nicht
durch Vermessungszahlen nachge-
wiesen.

Malstab 1 : 1000
(MaRBstab im Originalformat DIN A1) W
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

ﬁ nur Einzelhduser

Sondergebiet "Ferienpark"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

02 Grundfldchenzahl (GRZ)
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

OK Oberkante als Hochstmaf in Metern liber Bezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

Grunflachen

‘ Erhaltung von Bdumen

Private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

0® © & & oy

Sonstige Planzeichen

ssoooss Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
3 ol und sonstigen Bepflanzungen
000009 (59Abs.1Nr.25 Buchstabe a BauGB)

-L] [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléache
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Jrt At Banl,
________ Nutzung
) = Umgrenzung von Fléchen fir Stellplatze crz| ok
I 7" 1t (§9Abs.1Nr.22 BauGB)
Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bezugspunkt tiber NHN
z2.B.31.0m  (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

.Darstellung ohne Normcharakter

FuR- und Radwege .

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
n’m hier: Landschaftsschutzgebiet "Westhavelland"

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Naturschutzgebiet "Untere Havel Sud", FFH-Gebiet "Niederung der Unteren
[m Havel / Giilper See" und Vogelschutzgebiet "Niederung der Unteren Havel"

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
o o/ Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
®e e e e e (§9ADbs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
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Stadt Havelsee

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Ferienpark Havelsee"

Fassung vom 30. November 2016
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Stadt Havelsee
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