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1. Gegenstand der Planung
1.1 Anlass

Die Gemeinde Brielow hat in ihrer Sitzung am 15.06.2016 beschlossen, Teilflichen am Kastanienweg im Ortsteil
Brielow (Gemarkung Brielow, Flur 1, Fst. 124/2 und 125 tw.), die sich derzeit im AuBlenbereich befinden, in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil von Brielow einzubeziehen. Durch die Aufstellung der Ergidnzungssatzung sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der bisher unbebauten Flichen am Kastanienweg in
Brielow geschaffen werden. Das Verfahren zur Aufstellung des urspriinglich geplanten Bebauungsplans "Wohngebiet
Kastanienweg" wurde aufgehoben (Bekanntmachung im Amtsblatt des Amtes Beetzsee am 06.09.2015).

Mit der Ergénzungssatzung ,,Kastanienweg Brielow* sollen Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden, um auf den Grundstiicken 124/2 und 125 (Teilflache) eine Bebauung planungsrechtlich zu
sichern. Ausldser der beabsichtigten Ergdnzungssatzung ist ein Entwicklungsbegehren der Eigentiimer.

1.2 Erforderlichkeit

Die Gemeinde Beetzsee macht von der Mdoglichkeit Gebrauch, einzelne AuBlenbereichsflachen in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile einzubeziehen, sofern diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs geprigt
sind (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB), sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind, die Zulés-
sigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen nicht begriindet wird und keine
Anhaltspunkte fiir die Beeintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
und Europiische Vogelschutzgebiete) bestehen (§ 34 Abs. 5 Nr. 1 bis 3 BauGB). Die im Baugesetzbuch aufgefiihrten
Voraussetzungen sind gegeben.

Der Ergidnzungsbereich grenzt ostlich an das bebaute Flurstiick 122/4 und westlich an das bebaute Flurstiick 127 an. Die
gegeniiberliegende Straflenseite ist zum Teil ebenfalls bebaut (Flurstiick 492). Die Umgebungsbebauung, insbesondere
die sich von Norden iiber die Hohenferchesarer Straf3e {iber die ChausseestraBe nach Siiden zieht, kann entsprechend
ihres Bebauungszusammenhangs als Innenbereich betrachtet werden. Gema3 Abrundungssatzung der ehemaligen Ge-
meinde Brielow, jetzt Ortsteil der Gemeinde Beetzsee, ist das westlich an das Plangebiet angrenzende Flurstiick 127 als
,»QGebiete der reinen Abgrenzung (bebaute Grundstiicke)“ ausgewiesen und somit als Innenbereich deklariert. Die an-
grenzenden bebauten Grundstiicke werden iiberwiegend bereits zu Wohnzwecken genutzt. Nordwestlich befindet sich
eine Gaststitte mit Kegelbahn.

Die einzubeziehenden Flidchen besitzen durch die angrenzende Umgebungsbebauung bereits die Vorprigung einer
Siedlungsnutzung. Art und Maf3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die iiberbaubare Grundstiicksflache kénnen
dem angrenzenden Innenbereich iibernommen werden. Die ErschlieBung ist iiber den Kastanienweg gesichert. Der
Kastanienweg ist eine 6ffentliche Strafe, die als gepflasterte Mischverkehrsfldche ausreichend ausgebaut ist. Im Kasta-
nienweg sind Trink- und Abwasserleitungen vorhanden, an die die Grundstiicke angeschlossen werden kdnnen.

Da die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens sich gemill § 34 Abs. 1 BauGB nach der Eigenart der ndheren Umgebung
richtet, ist mit einer Unvereinbarkeit mit der geordneten stidtebaulichen Entwicklung nicht zu rechnen. Der Ergén-
zungsbereich ist im FNP als Wohnbauflache dargestellt. Restriktionen bestehen nicht.

Die Anwendbarkeit einer Ergénzungssatzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde in einer vorgezogenen Betei-
ligung seitens des Landkreises Potsdam-Mittelmarkbestatigt.

Aufgrund des geringen Flichenumfangs der Ergdnzung werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Um-
weltvertriglichkeitspriifung nach Anhang I UVPG bediirfen. Weiterhin befinden sich im Geltungsbereich keine Vorha-
ben, die gemaf Anlage 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) einer UVP-Pflicht bediirfen. Es
erfolgt keine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat-(FFH)-Gebieten sowie Europidischen Vogelschutzgebieten
(SPA-Gebiete) (gemiB Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).

Gemil § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Durchfiihrung der Verfahrensschritte zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung
die Vorschriften iiber die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB (Verein-
fachtes Verfahren) anzuwenden. Gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 wird von einer frithzeitigen Beteiligung, von der
Umweltpriifung sowie von einem Umweltbericht abgesehen. Naturschutzrechtliche Belange werden im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag abgearbeitet.
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1.3 Beschreibung der Erginzungsflichen

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung fiir den Bereich ,,Kastanienweg® umfasst eine Flache von ca. 3.079 qm.

Die Gemeinde Beetzsee liegt im Westen des Landes Brandenburg, unmittelbar nordlich der Stadt Brandenburg an der
Havel und circa 45 Kilometer westlich von Potsdam sowie rund 67 Kilometer von Berlin entfernt. Sie liegt ostlich der
BundesstraB3e 102. Die Gemeinde Beetzsee besteht aus zwei Ortsteilen und entstand aus dem freiwilligen Zusammen-
schluss von drei bis dahin selbstdndigen Gemeinden (Brielow, Radewege, Marzahne) des damaligen Amtes Beetzsee.
Die Gemeinde Marzahne wechselte 2008 zur benachbarten Stadt Havelsee.

Durch die Ortslage Brielow fiihrt in Siid-Nord-Richtung die Chausseestral3e/L98, die in nordlicher Richtung iiber Ra-
dewege-Siedlung zu den Landstralen L98 so wie L981 und in siidlicher Richtung iiber Brieclow Ausbau nach Branden-
burg an der Havel fiihrt. Hierliber besteht Anschluss an die Bundesstralen 1 und 102.

Die Ortslage Brielow kann als StraBendorf mit ldndlicher Bebauung bezeichnet werden. Der Ortskern wird durch Woh-
nen, Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Hofstellen mit wenigen gewerblichen Nutzungen gekennzeichnet. Die
Einwohnerzahl der Gemeinde Beetzsee betrdgt 2.501 mit Stand 31.12.2014 (Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg). Die Baustruktur von Brielow wird durch eine dorfliche Bebauung mit Drei- und Vierseithdfen sowie
strallenseitiger Wohnbebauung mit grofien riickwirtigen Gartengrundstiicken geprégt.

et dL)
Abb. 1: Ubersichtsplan

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Brielow, westlich der Chausseestralie / Kreuzung Kastanienweg. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flurstiicke 124/2 und 125 der Flur 1 in der Gemarkung Brielow. Die Grundstiicke befinden
sich jeweils in Privateigentum.

Der Ergidnzungsbereich ist durch eine landwirtschaftlich genutzte Fliche (Pferdeweide) gepragt. Nordlich der Ackerfla-
che verlduft der Kastanienweg als schmale Anliegerstralie.
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1.4 Planerische Ausgangssituation
1.4.1  Ubergeordnete Planungsziele

Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline der Gemeinden den iibergeordneten Zielen der Landesplanung und
Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am 31. Juli 2009) sind insbe-
sondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fiir Berlin und vom 13.02.2012 fiir Branden-
burg), das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom 12.12.2002), das Landesentwicklungsprogramm
(LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom 18.12.2007 (Brandenburg) sowie der Landesentwicklungs-
plan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) fiir gemeindliche Planungen zu beachten. Der Landesent-
wicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) wurde am 31.03.2009 von den Landesregierungen
als Verordnung erlassen und trat am 15.05.2009 in Kraft. Mit dem LEP B-B werden der § 3 Abs. 1 des Brandenburgi-
schen Landesplanungsgesetzes (BbgLPIG), der Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP I, der gemeinsame Landes-
entwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV), der Landesentwicklungsplan fiir
den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR) und § 16 Abs. 6 des Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) von
2007 abgelost.

Hinweis: Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.6.2014 die Brandenburger Verord-
nung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Mirz 2009 fiir unwirksam erklart. Am
2. Juni 2015 wurde die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) im Land Bran-
denburg verkiindet (Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai 2015
(GVBL II Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009). Damit gilt der gemeinsame Landesentwicklungs-
plan Berlin-Brandenburg nun wieder in beiden Bundesldndern. Die Landesregierung hat den vom OVG beméngelten
Zitierfehler auf Basis des Raumordnungsrechts behoben.

Der Regionalplan Havelland-Fldming 2020 wurde am 18.06.2015 genehmigt und am 30.10.2015 im Amtsblatt des
Landes Brandenburg, Nr. 43, bekanntgegeben.

Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B)

Der LEP B-B trifft fiir den Geltungsbereich der Ergidnzungssatzung keine flichenbezogenen Festlegungen. Die
Gemeinde Beetzsee hat keine zentralortliche Funktion und befindet sich im Mittelbereich des Oberzentrums
Brandenburg (Havel).

Die folgenden weiteren Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind in Bezug auf des Plangebiet relevant:

Grundsdtze gemédfl § 5 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritdt der Erhaltung und
Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen.

- Die Gemeinde Beetzsee ist nicht als Zentraler Ort festgelegt. Das Plangebiet ist ebenso nicht als Vorzugsraum der
Siedlungsentwicklung im Regionalplan ausgewiesen. Bei dem Planvorhaben handelt es sich jedoch um eine geringfiigi-
ge Abrundung der zusammenhéingenden Bebauung am westlichen Ortsrand von Brielow. Die einzubeziehende Fliache
grenzt sowohl stidlich als auch westlich an vorhandene Bebauung an. Im Flachennutzungsplan ist der Ergédnzungsbe-
reich bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen. Der FNP erlangte vor Inkrafttreten des Regionalplans Rechtskraft. Die
Anbindung ist durch den Kastanienweg bereits vorhanden. Eine weitere Ausdehnung der Ortslage nach Westen ist nicht
zu befiirchten, da die Bebauung durch das westlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet begrenzt wird.

Grundsitze gemdll § 6 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

- Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzfliche dar, wird jedoch durch die angrenzenden
Wohnnutzungen sowie die Strale von der umgebenden Sieldungsnutzung beeinflusst. Die Entwicklung eines
Wohngebietes fiihrt nicht zu einem Verlust naturschutzfachlich hochwertiger Flichen. Weiterhin werden durch
griilnordnerische Festsetzungen, wie die Festsetzungen zur Mindestbegriinung und die Begrenzung der Versiegelung die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt verringert. Eingriffe in die Schutzgiiter werden durch Kompensationsmafinahmen
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, rdumliche Zuordnung und
ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

-> Die Entwicklung als Wohngrundstiick erfolgt als Abrundungsflache in Ortsrandlage von Brielow. Die verkehrliche
sowie medientechnische ErschlieBung des Plangebietes ist durch die angrenzende 6ffentliche StraBenverkehrsfliche
gegeben.
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Ziel 4.2 LEP B-B: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete.

-> Das Planvorhaben dient der Abrundung der zusammenhéngenden Bebauung am westlichen Ortsrand von Brielow.
Die einzubeziehende Fliache grenzt siidlich und westlich an vorhandene Wohnbebauung an. Im Flachennutzungsplan ist
der Ergdnzungsbereich bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Ziel 4.5 LEP B-B: Entwicklung neuer Siedlungsflichen in Zentralen Orten, innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung
sowie in Nicht-Zentralen Orten durch Innenenwicklung und im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption.

- Die Gemeinde Beetzsee ist nicht als Zentraler Ort gemall Ziel 2.1 LEP B-B festgelegt. Der Geltungsbereich der
Satzung befindet sich nicht innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung. Die Entwicklung neuer Siedlungsflichen hat
demnach durch Innenentwicklung oder im Rahmen der zusitzlichen Entwicklungsoption zu erfolgen. Durch die
Anwendbarkeit der Ergidnzungssatzung als Planungsinstrument handelt es sich bei der Abrundungsfliche um eine
MaBnahme der Innenentwicklung. Die Inanspruchnahme der zusétzlichen Entwicklungsoption ist nicht erforderlich.

Grundsdtze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen.

- Bei dem in Anspruch genommen Freiraum handelt es sich ein landwirtschaftliche genutzte Teilfldche, die bereits an
bebaute Grundstiicke anschlie3t. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfliche ist durch den Flichenumfang
des Satzungsgebietes nur gering.

Ziel 5.2 LEP B-B: Sicherung des Freiraumverbundes und Entwicklung seiner Funktionsfihigkeit; Ausschluss
raumbedeutsamer Inanspruchnahmen, die die rdumliche Entwicklung oder Funktion des Freiraumverbundes
beeintrachtigen.

- Ostlich der Ortslage von Brielow, um den Beetzsee wird in der Festlegungskarte 1 des LEP BB Freiraumverbund
(Ziel 5.2) dargestellt. Die bebaute Ortslage ist von der Festlegung ausgenommen. Das Vorhaben fiihrt nicht zu einer
Beeintrichtigung bzw. Zerschneidung des Freiraumraumverbundes. Das Plangebiet befindet am westlichen Ortsrand.

Gemail Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung im Rahmen der Zielabfrage vom 09.09.2016 stehen
dem Vorhaben keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung entgegen, sofern die Anwendbarkeit der Satzung zulissig
ist. (Hinweis: Die Anwendbarkeit einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde in einer vorge-
zogenen Beteiligung vom Landkreises Potsdam-Mittelmark bestétigt). Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wird
am weiteren Planverfahren beteiligt.

Regionalplan Havelland Fldming (RP)

Der Regionalplan 2020 trifft keine flichenbezogenen Festlegungen fiir das Plangebiet. Den Umkreis der Ortslage
Brielow legt der Regionalplan als "Empfindliche Teilrdume der regionalen Landschaftseinheiten" fest.

Das Plangebiet ist nicht Teil des Vorzugsraums der Siedlungsentwicklung gemill Grundsatz 2.1.1 im Regionalplan;
insgesamt verfiigt die Gemeinde Beetzsee iiber keine Anteile am Vorzugsraum Siedlung. Bei dem Planvorhaben han-
delt es sich jedoch um eine geringfiigige Abrundung der zusammenhédngenden Bebauung am westlichen Ortsrand von
Brielow. Die einzubeziehende Fliche grenzt sowohl siidlich als auch westlich an vorhandene Bebauung an. Im Fla-
chennutzungsplan ist der Ergdnzungsbereich bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen. Der FNP erlangte vor Inkrafttre-
ten des Regionalplans Rechtskraft. Die Anbindung ist durch den Kastanienweg bereits vorhanden. Eine weitere Aus-
dehnung der Ortslage nach Westen ist nicht zu befiirchten, da die Bebauung durch das westlich angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet begrenzt wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist am 07.09.2014 in Kraft getreten. Die Ergidnzungsfliche wird als Wohnbaufliche darge-
stellt. Dariiber hinaus werden keine Flichenausweisungen getroffen bzw. Restriktionen fiir den Ergdnzungsbereich
dargestellt. Die Planung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
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Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

1.4.2  Natur- und Landschaftsschutz / Biotopschutz / Baumschutz

Die geplante Ergdnzungsfliache grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Westhavelland, befindet sich jedoch vollstindig
auflerhalb der Grenzen des LSG. Das Vorhaben beriihrt keine gemafl FFH-Richtlinie geschiitzten Lebensrdume.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind ebenfalls nicht von der Planung beriihrt; Baumféllungen sind nicht not-
wendig. Bis zur Rechtskraft der Satzung gilt die Gehoélzschutzverordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

143 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Denkméler bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinset-
zungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgD-
SchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchQG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologischen Landesmuseum zu iibergeben
(§11 Abs. 3 BbgDSchG).

1.44 Kampfmittelbelastung und Altlasten

Ob Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung fiir die Fldche bestehen, ist im Planverfahren im Rahmen der Beteiligung
der Fachbehorden zu kliren. Ggf. ist eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung zum konkreten Bauvorhaben
erforderlich. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ,,Ordnungsbehérdlichen Verord-
nung zur Verhiitung von Schidden durch Kampfmittel“ (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte Kampfmittel zu berithren und deren Lage zu veridndern. Die Fundstii-
cke sind unverziiglich der ndchsten 6rtlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.
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14.5 Immissionen

Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen liegen nicht vor. Die Entfernung zur Chausseestralle / L98 betrigt ca. 35
m. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor eventuell schiadlichen Umweltauswirkungen durch den Verkehrslarm
sind keine Vorkehrungen notwendig. Mit weiteren auf das Plangebiet wirkenden Immissionen ist nicht zu rechnen. Die
zustdndige Fachbehorde wird am Planverfahren beteiligt.

2. Planinhalt und Festsetzungen
2.1 Ziele der Planung

Ziel der Ergidnzungssatzung ist es, die genannten Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile in den Innenbereich einzubeziehen
und die Errichtung ortsiiblicher Bebauung zu ermdglichen.

Der § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches formuliert bereits die allgemein beabsichtigte Zielsetzung, die stidtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung zu fordern. Mit Ergidnzung des Innenbereichs als Satzung gemifl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB soll eine angemessene und stddtebaulich geordnete Entwicklung der Siedlungsstruktur ermdglicht werden. Die
in den Innenbereich einbezogenen Grundstiicke des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung werden fiir eine zukiinf-
tige Bebauung vorbereitet.

Die Entwicklung der Siedlungsstruktur erfolgt unter der Pramisse eines begradigten Verlaufs zwischen bebaubaren und
nicht bebaubaren Grundstiicken, um eine klare Abgrenzung von Siedlungsteilen und umgebender Landschaft zu erhal-
ten und zu fordern. Ziel einer Ergdnzungssatzung ist die Schaffung einer einheitlich geschlossenen sowie stiddtebaulich
und dkologisch sinnvollen Grenzziehung zwischen Innen- und Aulenbereich. Einerseits wird so eine mafivolle Erweite-
rung der Siedlungsfliche befordert, andererseits die Ausdehnung von Siedlungsteilen nur bis an bestehende wahrnehm-
bare Zisuren zugelassen.

Bei den einzubeziehenden Flachen handelt es sich gemidfli Abrundungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Brielow bisher nicht um Wohnbauflichen. Nach Einbeziehung der Flichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Brielow durch die Satzung ergibt sich eine Beurteilung von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB.

2.2 Inhalt der Satzung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch die Satzung werden die Flichen innerhalb des Geltungsbereichs der Ergidnzungssatzung in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Brielow einbezogen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile richtet sich gemal § 34 Abs. 1 und 2 BauGB allgemein danach, ob sie sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll in die ndhere Umgebung einfiigen. Eine
gesicherte ErschlieBung vorausgesetzt, ist damit die Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile gegeben.

Die bestehende 6ffentliche StraBenverkehrsfliche des Kastanienwegs wird als 6ffentliche Stralenverkehrsfliche gemaf3
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Abgrenzung wurde aus einer im Zusammenhang mit dem aufgehobenen Be-
bauungsplan ,,Wohngebiet Kastanienweg® erstellten Bestandsvermessung iibernommen. Die Erschlieung liegt teilwei-
se auf dem nordlichen Teil der privaten Flurstiicke 124/2 und 125.

Zur Bestimmung des zuldssigen MafBles der baulichen Nutzung auf den Baugrundstiicken wird eine zuldssige Grundfla-
che (GR) je Baugrundstiick von 200 qm festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der typischen Bauweise der Umgebung
mit freistehenden Einfamilienhdusern und ermdglicht auch eingeschossige Bungalowbauweise mit groferer Gebau-
degrundfldache und ermoglicht dariiber hinaus auch eine sinnvolle und wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke. Gemaf3
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) bzw. zuldssige Grundfliche (GR) durch
Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO etc. um bis zu 50 % iiberschritten
werden. Terrassen gelten als Bestandteil der Hauptanlage, fallen demnach nicht unter Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO und sind bei Ermittlung der Grundfliache jeweils der baulichen Hauptanlage zuzuordnen. Je Baugrundstiick ist
demnach eine maximale Versiegelung von 300 gm moglich.
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Entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 125 wird eine Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit einem We-
ge- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Bevollméchtigten und Versorgungs- bzw.- Leitungstrager der Flur-
stiicke 124/2 sowie 125 (siidlicher Teil auBlerhalb der Ergidnzungssatzung) in einer Breite von 3,0 m festgesetzt. Die
Festsetzung dient der ErschlieBung der siidlich angrenzenden Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile.

Griinordnerische Festsetzungen

Zum Schutz des Grundwassers, des Bodens und zur Minimierung der Bodenversiegelung wird festgesetzt, dass PKW-
Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten auf den Baugrundstiicken wasserdurchlissig zu befestigen
sind.

Weiterhin wird eine Mindestbepflanzung der Grundstiicke mit heimischen, standortgerechten Baumen festgesetzt. Es
werden Festsetzungen getroffen, die eine Mindestdurchgriinung der Grundstiicke mit standortgerechten heimischen
Arten gewihrleistet; je angefangene 400 qm Baulandfldche mindestens ein Hochstamm mit einem Mindeststammum-
fang von 12/14 c¢cm oder je 2 Obstbdume mit einem Mindeststammumfang von 10/12 cm gepflanzt werden. Vorhande-
ner standortgerechter Baumbestand wird angerechnet.

Zum Schutz vorhandener Feldgehdlze im westlichen Bereich des Flurstiicks 125 werden Erhaltungsbindungen in Form
einer Ausweisung als Fliachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB) ,,M3“ formuliert. Textlich wird festgelegt, dass der Feldgeh6lz- und Baumbestand auf den mit M 3.3
bezeichneten Flachen zu erhalten ist.

3. Auswirkungen der Planung
31 Rechtsfolgen

Durch die Einbeziehung von AuBlenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile richtet sich die Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben nicht mehr nach § 35 BauGB sondern nach § 34 BauGB. AuBlenbereichsflachen sind in der
Regel nur dann bebaubar, sofern es sich um privilegierte Vorhaben, das heif3t in der Regel der Land- oder Forstwirt-
schaft dienende Vorhaben, oder um Vorhaben handelt, die ausschlieBlich im Auflenbereich errichtet werden konnen
handelt. Wohngebaude sowie gingige Gewerbe- und Handwerksbetriebe zihlen nicht zu den privilegierten Vorhaben
und kénnen nur in Ausnahmefallen zugelassen werden.

Vorhaben im Innenbereich sind gemél § 34 BauGB grundsitzlich zuléssig, sofern sie nach Art und Maf3 der baulichen

Nutzung der Bebauung der ndheren Umgebung angepasst sind und die ErschlieBung gesichert ist.

3.2 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff. BauGB ist aufgrund der gesicherten ErschlieBung der Flurstiicke nicht
erforderlich; ebenso werden keine Entschiddigungsanspriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgelost. Fiir die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen steht der Gemeinde das Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

33 ErschlieBung

Verkehr

Die Ortslage Brielow wird erschlossen iiber die Landesstrale L98 (KastanienstraBe — Chausseestrale — Brielower
Grenze — Brielower Landstra3e), die in nérdlicher Richtung iiber die Siedlung Radewege zu den Abzweigungen L981
und L99 und in siidlicher Richtung nach Brandenburg an der Havel fiihrt.

Der Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs erfolgt iiber die nichstgelegene Haltestelle ,,Briclow
Dorf™ in ca. 200 m Entfernung. Dort verkehren die Buslinien 569 (Brandenburg, Hauptbahnhof — Padwesin/Radewege
Dorf) und 564 (Brandenburg Hauptbahnhof - Pritzerbe Schule).

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereich konnen direkt iiber den Kastanienweg erschlossen werden. Die Stralie
ist mit Asphalt befestigt.
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Ver- und Entsorgung

Die Herstellung der medientechnischen ErschlieBung an die Energieversorgung, das Wasser- / Abwassernetz und das
Telekommunikationsnetz ist durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che des Kastanienweges ohne Probleme moglich.

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
Die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser iiber bauliche Anlagen (z. B. Rigolen, Sickerschéchte,
Muldenrigolen) ist erlaubnispflichtig.

Loschwasserversorgung
Im Plangebiet kann die Loschwasserversorgung iiber vorhandene Loschwasserbrunnen gesichert werden.

34 Immissionsschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand wirken keine Immissionen auf das Plangebiet, die zu einer Uberschreitung der Richt-
werte nach DIN 18005' und TA Léirm? fiihren. Die Umgebung ist durch Wohnnutzung geprigt. Storende oder sogar
erheblich storende Gewerbebetriebe sind im Umfeld ebenso wenig vorhanden wie Sport- und Freizeiteinrichtungen. Bei
der Chausseestra3e handelt es sich um eine Landesstraf3e, jedoch von untergeordneter Bedeutung und mit relativ gerin-
gem Verkehrsaufkommen.

35 Eingriffsregelung

Das Nutzungsmal} wird durch die Festsetzung der maximalen Grundfldche von 200 qm je Baugrundstiick zzg. 50% fiir
Nebenanlagen bestimmt. Daraus ergibt sich sich eine maximale Versiegelung von 600 gm einschlieBlich der zuldssigen
Uberschreitung fiir Nebenanlagen (400 gqm Grundfldche + 200 qm Nebenanlagen). Die fiir die Eingriffsregelung rele-
vante Versiegelung liegt bei 600 qm. Bei einem Eingriffs/Ausgleichs-Verhéltnis von 1:2 (600 gm x 2) miissen 1.200 gm
ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt {iber einen vorhandenen Fldchenpool der Flichenagentur Brandenburg.

4. Kosten und Folgeinvestitionen

Durch die Aufstellung der Satzung entstehen Kosten fiir die Planung. Die Eigentiimer tragen die Kosten fiir die Pla-
nung, fiir die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowie die ErschlieBung der Baugrundstiicke. Der Ge-
meinde entstehen durch die Aufstellung der Satzung keine haushaltswirksamen Kosten.

' DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau)
% Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lérm)
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5. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Die rechtliche Absicherung der Ergénzungsfldchen soll iiber die Aufstellung einer Satzung zur Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Ergdnzungssatzung) erfolgen. Die hiermit ver-
bundenen Verinderungen der Schutzgiiter unterliegen den Bestimmungen der Eingriffsregelung.

Der vorliegende landschaftsplanerische Fachbeitrag beschreibt und bewertet die Ergdnzungsfliche, zeigt die Erheb-
lichkeit geplanter Eingriffe und sinnvolle griinordnerische Mafinahmen auf. Die Zustandsbeschreibung der Ergin-
zungsflichen basiert auf Bestandserhebungen im Herbst 2016.

Eingriffsrelevante Beeintriachtigungen sind bei dem Vorhaben so weit als moglich zu vermeiden bzw. zu vermindern.
Beeintrichtigungen der bestehenden Naturhaushaltsfunktionen sind durch geeignete MaBlnahmen zu kompensieren.

Folgende iibergeordnete Planwerke wurden bei den Ausfithrungen beriicksichtigt:

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) wurde 1996 fiir das Gebiet des Landkreises Potsdam-Mittelmark aufgestellt und im
Juli 2006 fortgeschrieben. Er stellt die Grundziige der Erfordernisse und Maflnahmen zur Verwirklichung der Ziele und
Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Potsdam-Mittelmark dar. Dabei sind fiir die
Erganzungsfliche keine flichenscharfen und grundstiicksgenauen Entwicklungsziele aus dem Planwerk im M 1:50.000
ablesbar, lediglich die allgemeine Aussage "Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes regionstypischer Dorfer®, Geféhr-
dung durch Ackernutzung und verkehrsbedingten Emissionen auf Flachen mit hoher Grundwassergefiahrdung.

Sonstige Inhalte des Landschaftsrahmenplanes zu den einzelnen Schutzgiitern werden in den entsprechenden Kapiteln
genannt. Die Erginzungsflichen grenzen an das Landschaftsschutzgebiet Westhavelland. Laut Flichennutzungsplan
wird das Plangebiet als Wohnbaufldche dargestellt; der Landschaftsplan ist nicht rechtswirksam.

5.1 Landschaftsokologische Gegebenheiten

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschrinken sich auf die hinsichtlich der Eingriffsregelung relevanten Flachen und
beschreiben bzw. bewerten die naturrdumlichen Eigenschaften der mit der Satzung festgesetzten Ergdnzungsflache. Mit
der Ergidnzungssatzung soll eine Fliche dem Innenbereich zugeordnet werden. Es handelt sich um Intensivgrasland
(Pferdekoppel).

Naturriumliche Lage und Béden

Die Gemeinde Beetzsee gehort naturrdumlich zur Raumeinheit der “Mittelbrandenburgischen Platten und Niederun-
gen®, die durch Sander- sowie Grundmorianenflichen mit eingesenkten Niederungen bestimmt werden. Brielow ist ein
siidwestlicher Ausldufer der Nauener Platte und gehort geomorphologisch zum glazidren Aufschiittungsgebiet des nord-
lichen Mitteleuropas. Die gleich hohen angrenzenden Niederungslandschaften sind durch Sedimente der Urstromtéler
geprigt. Es kommt Ostlich und westlich des Plangebiets zu Moorbildungen, z.T. iiber See —und Altwassersedimente.

HohenmaBig befindet sich die Erginzungsfliche bei etwa 30 m G NHN. Die Bdden sind im Plangebiet Gley-
Braunerden, entsprechend der Entstehung der Oberflachenformen Ergebnisse der Eiszeit und der fluviatilen Erosions-
und Sedimentationsprozesse im Holozin. Sie ist durch Grundwassereinfluss im Untergrund gekennzeichnet.

Klima, Luft

Die Gemeinde liegt im Ubergangsbereich des kontinentalen, sommertrockenen zum ozeanischen Klima. Die Jahresmit-
teltemperatur liegt bei 9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei 540 mm. Die haufigsten Windrichtungen sind
Stidwest bis Nordwest.

Die Ergidnzungsfliche befindet sich in einem Bereich, der durch offene Bebauung, Girten und Griinlandflichen ge-
kennzeichnet ist. Mittlere Versiegelung, mittlere lufthygienische Belastungen und eine hohe Kaltluftproduktion bedingt
eine typische klimatische Lage der Siedlungsrandbereiche (Wirkungsraum). Umliegende Ackerflichen fungieren als
Kaltluftproduzenten, Waldfldchen als Frischluftproduzenten sind nérdlich gelegen.

Wasser

Im Landschaftsrahmenplan wird die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters gegeniiber stofflichen Verunreini-
gungen wird als hoch eingestuft. Der Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei 2 m oder darunter.

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet der Havel, weder stehende noch flieBende natiirliche Oberflichengewéisser
liegen in ihm. Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Nordwestlich des Kastanienweges befindet sich
der Gornsche Bruch, ein Abgrabungsgewésser.
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Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Die Ergdnzungsfliache befindet sich neben einem bereits bestehenden locker bebauten Siedlungsgebiet und ist mit um-
gebenden Freirdumen verzahnt. Landschaftsbezogene Erholungsnutzungen sind in Form von Spaziergdngen moglich;
ndrdlich des Plangebietes gibt es mit den Gewissern vielféltige landschaftsgebundene Erholungsmdéglichkeiten in rdum-
licher Ndhe. Das eigentliche Plangebiet ist aufgrund der intensiven Nutzung als Pferdeweide nicht fiir Erholung geeig-
net und hat - lediglich bezogen auf das Landschaftsbild - nur eine mittlere Wertigkeit.

Arten und Lebensgemeinschaften / Naturschutzrechtliche Bestimmungen

Biotope

Code Biotoptyp Schutz | Bedeutung im Plan-
status gebiet

05150 | Intensivgrasland, hier: Pferdeweide gering

051413 | Nebenbiotop: Brennnesselflur gering

07130 Hecken und Windschutzstreifen, teilweise mit Robinien- mittel

aufwuchs
12612 Stralen mit Asphalt oder Betondecken sehr gering

Tab. 1: Biotope

Um das Plangebiet (westlich, dstlich und nérdlich) ist bereits Bebauung vorhanden; nordlich verlduft eine schmale
Anliegerstralie. Der Ergénzungsbereich wird derzeit als Pferdekoppel genutzt. Aufgrund der intensiven Beweidung lésst
sich das Auftreten streng geschiitzter Pflanzenarten ausschlieen. Im noérdlichen und westlichen Teil Flurstiicks 124/2
hat sich eine Brennnesselflur entwickelt. Die Koppel ist - einschlieBlich der Brennnesselflur - mit einem Elektrozaun
eingezdunt, zusatzlich zur Strafle hin mit einem Maschendrahtzaun. Zwischen den beiden Flurstiicken ist eine Hecke
ausgebildet, diese soll erhalten bleiben.

Abb. 5: Pferdekoppel Abb. 6: Brennnesselflur

im siidlichen Bereich des Fst. 124/2 sind 4 Laubbdume vorhanden.

Schutzgebiet und -objekte
Das Gebiet des Ortsteils Brielow in der Gemeinde Beetzsee liegt vollstindig im Naturpark Westhavelland.

Die geplante Ergdnzungsfliache grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Westhavelland, befindet sich jedoch vollstindig
auBlerhalb der Grenzen des LSG. Das Vorhaben beriihrt keine gemafl FFH-Richtlinie geschiitzten Lebensrdume.

Besonderer Artenschutz

Zur Behandlung des besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vorkommende Tier- und Pflanzenar-
ten, die im Sinne von § 7 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) national besonders bzw. streng geschiitzt sind
und fiir die damit die einschligigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes insbesondere die Schutzbestimmungen
des § 44 BNatSchG zur Anwendung kommen, beriicksichtigt.

Zu den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG zéhlen:

Seite 13 von 23



Gemeinde Beetzsee * Ergdnzungssatzung ,Kastanienweg Brielow" Stand: 22.02.2017

Schadigungsverbot: Beschiddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und damit verbundene ver-
meidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten
im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Signifikante Erhohung des Totungsrisikos fiir die jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgese-
henen Schadensvermeidungsmafinahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhingig von oben behandelter Tétung im
Zusammenhang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und
die Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschddigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten verbunden sind, werden im Schidigungsverbot behandelt.

Als besonders geschiitzte Arten gelten die Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Arten
des Anhangs B der EU-Artenschutzverordnung (EUArtSchV), Europdische Vogelarten und - als streng geschiitzte
Arten - Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte 3, Arten des Anhangs A der EUArtSchV, Arten der An-
lage IV der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie).

Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die natiirlichen Lebensrdume und die
Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem giinstigen Erhaltungszustand zu erhalten oder diesen wie-
derherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Weiterhin liegt gemaf § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzung- oder Ruhestit-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Fiir das Plangebiet wurde eine Potentialabschéitzung beauftragt, die mit der zustindigen Fachbehorde abgestimmt wird.
Die im Fachgutachten genannten Vermeidungsmafinahmen werden vollstindig iibernommen.

Bewertung der Erginzungsflichen

Die Bewertung der erfassten Biotope erfolgt mit Hilfe folgender Kriterien:

¢ Seltenheit / "Rote Listen"

*  Empfindlichkeit

*  Funktion

* Regenerationsfahigkeit und/oder Ersetzbarkeit

¢ strukturelle Ausstattung

*  Vorbelastungen.
Die Kriterien werden problem- und situationsbezogen angewandt. Die Bandbreite der Bewertung reicht von "sehr
gering" liber "gering", "mittel", "hoch" bis "sehr hoch". Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ.

Die Erganzungsflache wird aktuell als Intensivgrasland genutzt.

Die Flache wird als gering bis mittel wertvoll eingestuft, da die Ergdnzungsflache als Pferdeweide genutzt wird und
Feldgeholze und Bdume vorkommen. Der Biotoptyp ist in geringen bis mittleren Zeitrdumen ersetzbar.

5.2 Prognose, Konflikte

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes nachhaltig beeintrichtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen werden nach folgenden Wirkfaktoren unter-
schieden:

* Baubedingte Wirkfaktoren
* Anlagebedingte Wirkfaktoren
* Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben ist eine iiber den aktuellen Bestand hinausgehende Nutzung nicht mdglich.

Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass Flachen versiegelt werden konnen und damit als Funktions-
raum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfiigung stehen. Diese Eingriffe werden in der Ein-
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griffsregelung mit Flichengrofen dargelegt. Die versiegelungsbedingte Verdnderung ist als Eingriff i. S. der Eingriffs-
regelung zu werten. Der Eingriff resultiert aus anlagenbezogenen Auswirkungen auf prinzipiell ersetzbare Naturhaus-
haltsfunktionen allgemeiner Auspridgung. Zusitzliche Auswirkungen auf Landschaftsbild- und Erholungsfunktionen
ergeben sich aufgrund der bereits bestehenden Vorprigung nicht. Uber die schon zuldssigen Veranderungsmoglichkei-
ten hinaus sind zusétzliche Negativwirkungen auf sonstige Schutzgiiter der Eingriffsregelung kaum zu erwarten. Wir-
kungen auf die menschliche Gesundheit und konkurrierende Nutzungen sowie Sachgiiter und Objekte des kulturellen
Erbes werden ebenfalls nicht erwartet.

Schutzgut Boden

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Potentielle Beeintriachtigungen durch o - -
Maschineneinsatz

Verlust von Bodenfunktionen durch - + -
Versiegelung

Pot. Beeintriachtigung von Bodenfunk- | o - o
tionen durch erhéhten Schadstoffein-
trag

Tab. 2: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhalten ist. Die Béden im Plan-
gebiet sind von allgemeiner Bedeutung; Boden besonderer Standorteigenschaften sind nicht vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen werden nicht erwartet. Die Planungsrealisierung ist jedoch {iberwiegend mit anlagebeding-
ten Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Boden verbunden. Natiirliche Bodenfunktionen
werden hierdurch weiter reduziert. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch
entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:
=  Begrenzung von Versiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal.

= Die Befestigung von Flichen (Zufahrten, Stellflichen) sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsflichenerfordernisses ist die {iberbaubare und versiegelbare
Bodenflache. Geeignete Kompensationsmafinahmen sind im Kapitel "Eingriffsregelung" erlautert.

Schutzgut Wasser

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Potentielle Beeintrichtigungen durch | o - -
Maschineneinsatz

Beeintrachtigung der Grundwasser- - + -
neubildung durch Bodenversiegelung

Verringerung des Oberflichenwas- - o -
serabflusses durch Bodenversiege-
lungen

Pot. Beeintrachtigung von Grundwas- | o - -
ser durch erhohten Schadstoffeintrag

Tab. 3: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit beziiglich Oberflachenwasserabfluss und Grundwasserempfindlichkeit von allge-
meiner Bedeutung, zur Grundwasserneubildung von hoher Bedeutung. Durch Bestimmungen zur Versickerung (samtli-
ches Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist iiberwiegend mit anlagebedingten Auswir-

Seite 15 von 23



Gemeinde Beetzsee * Ergdnzungssatzung ,Kastanienweg Brielow" Stand: 22.02.2017

kungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter Boden mit Grundfunktionen der Grundwasser-
neubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann. Funktionsverluste durch die Verringerung der Grundwasserneubildung
werden nicht erwartet. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht erwartet.

Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitit, vor allem durch verringerte Neubildung und die mogliche Gefahrdung
von Grundwasser. Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, wer-
den jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung
=  Versickerung unbelasteten Oberflichenwassers (sofern es die Versickerungsfahigkeit des Bodens erlaubt).

= Die Befestigung von Flichen (Zufahrten, Stellflichen) sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen des Schutzgutes
Wasser werden durch die Vermeidungsmafinahmen sowie die erforderlichen Kompensationsmalnahmen fiir das
Schutzgut Boden mitkompensiert.

Schutzgut Klima

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Veranderungen des Kleinklimas - o -
durch Bodenversiegelungen

Beeintrachtigung der Luftqualitit - - -
durch erhohten Schadstoffeintrag

Tab. 4: Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Die Realisierung des Vorhabens bedingt kleinere Verdnderungen von Flichen, die neu versiegelt werden, und zwar
durch Verringerung der Luftfeuchte und Forderung der Erwdrmung. Weitere Belastungen durch zusétzliche Verkehre
entstehen nicht.

Eingriffsbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftgiite und Ruhe sind iiberwiegend von geringerer Intensitét (Kli-
ma, Ruhe, Luftgiite). Sie rufen unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Belastung keine erhebliche Verdnderung
des Klimas und der Larmbelastung hervor. Die Auswirkungen belasten zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr
anthropogene Nutzungen.

Vermeidungsempfehlungen:

=  Begrenzung der Versiegelung auf Grunderfordernisse.

= Erhalt der Geholzstrukturen und Béume.
Kompensationserfordernisse: Die zum Teil bereits durch Vornutzungen vorliegenden Belastungen von Klima, Luftgiite
und Ruhe werden durch die Vermeidungsmalinahmen sowie die erforderlichen Kompensationsmafilnahmen mit kom-
pensiert.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / - nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Verlust von Ackerflichen - o -

Tab. 5: Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Der liberwiegende Anteil des Gebietes erfiillt Lebensraumfunktionen mittlerer bis geringer Bedeutung. Die Biotoptypen
sind im Planungsraum anthropogen iiberpriagt, wertvolle Biume sind nicht vorhanden.

Eingriffsbeschreibung: Die Beeintrachtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der moglichen Versiegelung und
Befestigung von Flichen und damit der Beseitigung von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die Beeintrachtigungen sind
unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen
des Bebauungsplanes gemindert.

Vermeidungsempfehlungen:
=  Begrenzung der Versiegelung auf Grunderfordernisse.
= Erhalt der Gehoélzstrukturen und Béume.

Basis des Kompensationsflachenerfordernisses ist die iiberbau- und versiegelbare Bodenflache, die nicht mehr als Ve-
getationsfliche zur Verfiigung steht. Geeignete Kompensationsmaf3nahmen sind im Kapitel "Eingriffsregelung" erldu-
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tert. Erforderliche Baumfallungen miissen kompensiert werden (siehe griinordnerische Festsetzung).

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung werden prognostiziert (+ ja / o bedingt / -
nein):

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Anderung der Eigenart - o -

Optische, akustische und olfaktorische - - o

Storreize

Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Planungsauswirkungen / Eingriffsbeschreibung: Der Siedlungsbereich wird erweitert und bewirkt vorwiegend Ande-
rungen im Schutzgut Landschaftsbild.

Eingriffsbewertung: Es sind in der Regel nur geringe Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes (Verdnderung des
Landschaftsbildcharakters) als baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidungsempfehlungen:
= Erhalt der Gehoélzstrukturen und Béume.
=  Durchgriinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgeholzen.

Kompensationserfordernisse: Aufgrund der bestehenden Vornutzungen ist der Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild als gering anzusehen und wird durch die erforderlichen Kompensationsmafinahmen mit kompensiert.

Kultur und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine hohe gesell-
schaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im Rahmen der Traditionspflege
gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer hohen emotionalen Wirkung.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den rdumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgutes Landschaft der histori-
sche Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die Nutzungsformen zu beriicksichtigen, die im Ein-
klang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen und dariiber hinaus Abhéngigkeiten und Beziehungen zur Land-
schaft erkennen lassen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Denkmailer bekannt; Hinweise zu Bodendenkmale in Kap. 1.4.3.

Der Mensch und seine Gesundheit sowie die Beviolkerung insgesamt

Bei der Beurteilung der Umweltvertrdglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Menschen stehen vor
allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung.

Wohn- und Wohnumfeldqualitit sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der Ausstattung
des Naturraumes, den Erholungsmdglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhingig. Das Plangebiet ist bereits
vorgepragt. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch betrifft folgende betriebsbedingten Wirkungen: Erschiitterun-
gen, Verkehrsaufkommen und Larmimmissionen. Vorbelastungen sind bereits jetzt vorhanden und werden sich durch
das Vorhaben nicht weiter negativ verdndern.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Alle Schutzgiiter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfindliche Landschaftsele-
mente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fiir dieses Vorhaben ist eine Abwégung der einzelnen Belange der Schutz-
giiter untereinander nicht notwendig.

Maogliche eingriffsrelevante Beeintriachtigungen der Schutzgiiter Minderung und Vermeidung von
Funktionsbeeintrichtigungen /
Schutzgut Ve:rﬁnderungsart/ mogliche Auswirkung / Ein- | Flichen- Kompensationsbedarf
griff bezug ca.
Arten und Le- Dauerhafte Beseitigung von landwirtschaftlichen maximal Vermeidung
bensgemein- Nutzflichen geringer Bedeutung 3.000 gm | Auswirkungen sind minimierbar durch
schaften Erhalt der Feldgeholze Minderung der Flachenbeanspruchung

Seite 17 von 23



Gemeinde Beetzsee * Ergdnzungssatzung ,Kastanienweg Brielow" Stand: 22.02.2017

Maogliche eingriffsrelevante Beeintriachtigungen der Schutzgiiter Minderung und Vermeidung von
Funktionsbeeintrichtigungen /
Schutzgut Ve:rﬁnderungsart/ mogliche Auswirkung / Ein- | Flichen- Kompensationsbedarf
griff bezug ca.
Kompensation
Griinordnerische Festsetzungen, Fli-
chenpool
) Vermeidung
Versiegelung . )
) . o wasserdurchldssige Befestigung von
Befest(ligung und l:/ eadlchtung tell(;zvelfse \liqrbelaste- Stellplitzen, Versickerung des anfallen-
Boden / ter Boden, Unterbindung von Bodenfunktionen 600 qm den Oberflichenwassers
Grundwasser | yerringerung der Grundwasserneubildung durch Kompensation

Versiegelung und weitere Verdichtung vorbelaste-

ter Béden Griinordnerische Festsetzungen, Fli-

chenpool

nicht quan- | Eingriinung durch standortgerechte

Landschaftsbild | Geringe Verdnderung tifizierbar | Laubgehdlze

gef. Verdnderung der kleinklimatischen Verhalt- nicht quan- | Bingriinung durch standortgerechte

Klima nisse: stdrkere Erwdrmung und Verringerung der tifizierbar | Laubgehdlze
Luftfeuchte
Kultur und . . nicht quan-
Sachgiiter Keine Auswirkungen tifizierbar |~
Mensch Kaum Auswirkungen nicht quan- | Einhaltung relevanter Immissionsricht-

tifizierbar | werte

Tab. 7: Eingriffszusammenfassung

53 Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts, das Land-
schaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen konnen (§ 10 BbgNatSchG).

Ist ein Vorhaben, das mit einem Eingriff im Sinne der genannten Definition (Eingriffsvorhaben) verbunden ist, geplant,
wird in der Regel kein eigenes Verfahren von der Naturschutzbehdrde eingeleitet, sondern die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege werden durch eine andere Fachbehorde im so genannten Huckepackverfahren zusammen
mit der gesamten Vorhabensplanung (Fachplanung) geregelt. Damit ist die Eingriffsregelung fester Bestandteil behord-
licher Bewilligungen, Erlaubnisse, Genehmigungen, Zustimmungen, Planfeststellungen sowie sonstiger behordlicher
Entscheidungen oder Anzeigen. Im Rahmen des sog. Baurechtskompromisses wurde die Eingriffspriifung in der Bau-
leitplanung von der Vorhabens- auf die Planungsebene vorverlagert. Damit muss die Eingriffsregelung abschlieend
bewiltigt werden und nicht erst bei der Verwirklichung der einzelnen Vorhaben (z. B. liber den Bauantrag).

Die Einschitzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine exakten,
allgemein giiltigen MaBstdbe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich sind die regionalen und kommunalen Leitbilder des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsdchliche Auspriagung der Schutzgiiter bei der Beurteilung der
qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintriachtigung heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensationsflachen und -
maBnahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundsétzlich bieten sich folgende Mdglichkeiten zur Kompensation von
Eingriffen an:

=  Kompensation auf dem Eingriffsgrundstiick.

= Kompensation auBlerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stddtebaulichen Vertrigen nach § 11
BauGB.

= Kompensation durch sonstige geeignete Mallnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

= Kompensation durch die Beteiligung an einem Flachenpool, z.B. iiber die Flichenagentur Brandenburg GmbH.

Die langfristige rechtliche Sicherung von Kompensationsmafinahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu beachten. Fiir Fest-
setzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch die Baugenehmigung gewahrleistet, wenn die Ausgleichsmafnah-
men als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann bleibt die Verpflichtung zur Kompensation so lange wirksam
wie die Baugenehmigung selbst und der Vorhabentriger steht in der Pflicht, die ihm auferlegten Mallnahmen auch
langfristig zu erhalten.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeriums fiir
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Liandliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg von April 2009.

5.3.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

1. Flachige Eingriffe

Das Nutzungsmal} wird durch die Festsetzung der maximalen Grundfldche von 200 qm je Baugrundstiick zzg. 50% fiir
Nebenanlagen bestimmt. Daraus ergibt sich sich eine maximale Versiegelung von 600 gm einschlieBlich der zuldssigen
Uberschreitung fiir Nebenanlagen (400 qm Grundfldche + 200 qm Nebenanlagen). Die fiir die Eingriffsregelung rele-
vante Versiegelung liegt bei 600 qm.

Gesamtfliche Geltungsbereich: ca. 3.164 qm

Flurstiick 124/2 Flurstiick 125 Straflenverkehrsfliche
ohne Straflenverkehrsfli- im Geltungsbereich
che
Grofe des Ergdnzungsberei- 1.493 gm 1.508 gm 162 qm
ches, ca.
Mogliche Neuversiegelung 300 gqm 300 gqm 0 gm
Verbleibender Kompensati- 600 qm 600 qm 0 gm
onsbedarf der Neuversiegelung
bei Ausgleich 1:2

Tab. 8: Flachengrofen

Als Ergebnis der Eingriffsregelung konnen die zu erwartenden Beeintrdchtigungen bei einer ortsiiblichen Bebauung
durch die festgesetzten Vermeidungs-, MinimierungsmafBinahmen und griinordnerische MaBinahmen nur teilweise ver-
mieden, gemindert und ausgeglichen werden. Nicht ausgleichbar sind die mogliche Versiegelung von insgesamt 600 gm
Boden und der damit verbundene Verlust von Lebensraum.

2. Eingriffe in den Baumbestand

Fiir die Bauvorhaben sind Eingriffe in den Baumbestand nicht notwendig, da sich die Baume am siidlichen Rand des
Fst. 124/2 befinden; fiir den Fall, das der Erhalt im Zuge BaumaBnahmen nicht moéglich ist, wurde eine Festsetzung in
der Satzung getroffen. Diese gilt erst mit der Genehmigung der Satzung. Vor Satzungsbeschluss ist die untere Natur-
schutzbehorde fiir Baumfallungen zustindig, da die Flichen noch im AuBenbereich liegen (Anwendung der Geholz-
schutzverordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark - Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum
Schutz der Baume und Feldgeholze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzverordnung Potsdam-
Mittelmark — Geh61zSchVO PM) vom 29.09.2011 fiir den Aullenbereich -).

5.3.2 Vermeidungs-, Minimierungsmafinahmen

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das Mal} der geplanten Nutzungen enge Grenzen ge-
setzt. Eine vollstindige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter nicht mdglich. Der Fachbeitrag empfiehlt
Regelungen zum Aufrechterhalt von Lebensraumfunktionen, zur Begrenzung von Versiegelungen sowie zur Durchgrii-
nung des Plangebietes. Hierzu werden Festsetzungen getroffen.

Minimierung der Versiegelung - wasserdurchlissige Befestigungen
Im Plangebiet sollen Stellplitze und Zuwegungen luft- und wasserdurchléssig angelegt werden, um Grundfunktionen
des Boden- und Grundwasserhaushaltes zu erhalten.

Erhaltung von Oberboden
Oberboden ist auf den kiinftig zu versiegelnden Flachen abzutragen und zur weiteren Verwendung auf den Garten-
grundstiicken zu nutzen.

Schutz von Boden- und Oberflichenwasserhaushalt

Bei Bauarbeiten ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen durch Ole, Treibstof-
fe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Mindestmal} zu begrenzen.

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser bleibt vor Ort.

Beschrinkung der Baufeldfreimachung

Um sicher zu stellen, dass im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens keine Fortpflanzungsstétten europdischer
Vogelarten innerhalb des Vegetationsbestandes zerstort oder beeintrichtigt werden, sind Baufeldfreimachungen auf3er-
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halb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren. Abweichungen hiervon sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

5.3.3  Griinordnerische Festsetzungen

Im folgenden werden an die ortlichen Gegebenheiten angepasste Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBBnahmen zur
Ubernahme in die Satzung iiber die Festlegung und Erginzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile benannt. Die
Nummerierung der Maflnahmen folgt der Planzeichnung.

M 3.1: Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplitze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlas-
sig herzustellen.

M 3.2: Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

1. Mindestbepflanzung der Grundstiicke: Je angefangene 400 qm Baulandfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzliste
1 (Hochstamm, Mindest-StU 12/14 cm) oder je 2 Obstbdume der Pflanzliste 2 (Hochstamm, Mindest-StU 10/12 ¢cm) zu
pflanzen. Baumabgang ist gleichartig zu ersetzen.

2. Standortgerechter und heimischer Baumbestand entsprechend der Pflanzliste 1 und 2 auf dem Baugrundstiick ist
anzurechnen.

3. Eingriffe in den Baumbestand sind wie folgt auszugleichen:

a) Verlust von Baumen von 60 bis 100 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab Stammfuf}: Pflanzung von je
einem Baum geméaf Pflanzliste in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

b) Verlust von Baumen von 101 bis 140 cm Stammumfang, gemessen in 130 cm Hohe ab Stammfuf3: Pflanzung von je
zwei Bdumen gemal Pflanzliste in der Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14.

M 3.3: Flichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der Feldgehdlz- und Baumbestand auf den mit M 3.3 bezeichneten Flachen ist zu erhalten.

Pflanzliste 1

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hénge-Birke (Betula pendula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste 2

Kultur-Apfel (Malus domestica)
Kultur-Birne (Pyrus communis)
Pflaume (Prunus domestica)
Sii.-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)

Empfehlungen zur Verwendung alter Obstsorten:

Apfel:

Alantapfel, Langtons Sondergleichen, Albrecht von PreuBlen, Lausitzer Nelkenapfel, Baumannrenette, London Pepping,
Bischofshut, Martini, Boiken, Muskatrenette, Boskoop, Ontario, Champagner Renette, Orleansrenette, Charlamowski,
Pfirsichroter Sommerapfel, Claudius Herbstapfel, Prinzenapfel, Cox Orange, Rheinischer Bohnapfel, Danziger Kantap-
fel, Rippston Pepping, Geflammter Kardinal, Rote Sternrenette, Gelber Bellefleure, Roter Eisenapfel, Gelber Richard,
Roter Herbstkalvill , Graue franzdsische Renette, Roter Taubenapfel, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Grofler Bohnap-
fel, Spitaler Renette, GroBer Fiirstenapfel, Stettiner, Herrenhut, Trierer Weinapfel, Kaiser Alexander, Weiller Astrach-
an, Kaiser Wilhelm, Weiller Winterkalvill, Kanada Renette, Weiller Wintertaffetapfel, Landsberger Renette, Edelbors-
dorfer
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Birnen:

Kostliche von Charneux, Clapps Liebliche, Diels Butterbirne, Gute Luise, Hardenponts, Pastorenbirne, Sommermagda-
lene, Williams Christ

Empfehlungen fiir Pflanzungen heimischer, standortgerechter Hecken und Feldgehdlze:

Grof3straucher Normal- und Kleinstraucher

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Hunds-Rose Rosa canina
Haselnuss Corylus avellana Ohrweide Salix aurita
Zweigriffliger Weildorn  Crataegus laevigata agg. Besenginster Sarothamnus scoparia
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Salweide Salix caprea

Grauweide Salix cinerea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Nordische Eberesche Sorbus aucuparia

Gewohnlicher Schneeball ~ Viburnum opulus

5.3.4  Ausgleichsmainahmen

Diese Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fiir die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden durch die planeri-
sche Vorbereitung der Bebauung der Grundstiicke werden Kompensationsmafinahmen notwendig.

Malgeblich fiir den Faktor anzurechnender AusgleichsmaBnahmen ist der Wert der aktuell vorhandenen Flachennut-
zung filir den Arten- und Biotopschutz sowie der Wert der KompensationsmafBinahme. Geeignete Flachenverhéltnisse
zwischen Eingriffs- und Kompensationsfliche benennt die HVE des Landes Brandenburg. Danach sind z. B. folgende
MaBnahmen und Flachenerfordernisse mdglich:

Vorschlige fiir Ersatzmafinahmen zur Kompensation Kompens.atl.ons_
A PP . . erfordernis im
ermoglichter Beeintrichtigungen, jeweils alternativ .
Plangebiet
Entsiegelung von Boden E/A-Verhiltnis 1: 1V o
ot m
- Natiirliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhiltnis 1 : 0,5 TV q
Gehélzpflanzungen E/A-Verhiltnis 1: 2 V 1.200 qm
- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhiltnis 1: 1 TV )
. . - E/A-Verhiltnis 1 : 2V
Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland E/A-Verhiltnis 1 - 1 TV 1.200 qm
L . R E/A-Verhiltnis 1 : 3V
Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland E/A-Verhiltnis 1 : 1,5 TV 1.800 qm

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung
Tab. 9: Kompensationsmalinahmen gemi3 HVE 2009

Die griinordnerische Festsetzung M 3.2 dient dem allgemeinen Ausgleich der Beeintrachtigung der allgemeinen Funkti-
onen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Gemil den Vorgaben der HVE von 2009 ist es im Satzungsgebiet nicht mdglich, flichige KompensationsmafBinahmen
zu formulieren (die Maflnahme M 3.3 ist eine ErhaltungsmaBnahme und kann nicht als Ausgleich gewertet werden):
Die Flachen miissen aufwertungsfahig sein, sie miissen aufwertungsbediirftig sein, sie miissen dauerhaft wirksam be-
treut und gesichert werden. Da der Ausgangsbiotop Griinland ist und in Teilbereichen bereits Feldgeholze vorhanden
ist, weisen die Grundstiicke kein weiteres Potential fiir Kompensationsflachen auf.
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Ubersicht
Flurstiick 124/2 Flurstiick 125

Grofe des Ergdnzungsberei- 1.493 gm 1.508 gm
ches ohne Straflenverkehrsfla-
che

Eingriffe in das Schutzgut Boden
Mogliche Neuversiegelung 300 gm 300 gqm
Vorhandene Versiegelung 0 gqm 0 gqm
Verbleibender Kompensations- 300 gm 300 gqm
bedarf der Neuversiegelung

Ausgleich des Schutzguts Boden
Flachenpool iiber Flichenagen- 600 qm 600 qm
tur Brandenburg, Verhéltnis
1:2

Tab. 10: Ubersicht Eingriffe / Kompensation

Kompensation iiber die Flichenagentur Brandenburg GmbH

Diese konnen im Eingriffs-/Ausgleichsverhiltnis 1:2 angerechnet werden. Eine vollstdndige Kompensation der Eingrif-
fe erfordert eine Flachenkulisse von 1.200 qm. Diese ist sofort verfiigbar und bereits realisiert. Es handelt sich hierbei
um den "Flachenpool Schmergow", der geeignet ist, Eingriffe in das Schutzgut Boden auszugleichen. Die dazu notwen-
digen vertraglichen Regelungen zwischen dem Grundstiicksbesitzer und der Flichenagentur miissen vor Satzungsbe-
schluss getroffen werden. Die Kosten tragt der Grundstiicksbesitzer.

5.3.5 Nichttechnische Zusammenfassung

Durch die vorliegende Satzung kann der maximal mdgliche Eingriff bestimmt werden. Die Ergidnzungssatzung ermog-
licht die Bebauung und Versiegelung der jeweiligen Ergdnzungsflachen. Fiir das Plangebiet ist eine Grundfldche von
300 qm zzgl. der Uberschreitungsmoglichkeiten des § 19 (4) BauNVO festgesetzt. Fiir die Bilanzierung der méglichen
Veranderungen auf dem kiinftigen Baugrundstiick wird daher mit einer Maximalversiegelung von 600 qm (400 gm
zzgl. 50% fiir Nebenanlagen) kalkuliert.

Durch Vermeidungs-, Minimierungsmafinahmen sowie griinordnerische MaBBnahmen sowie konnen die zu erwartenden
Beeintrachtigungen bei einer ortsiiblichen Bebauung der Ergénzungsflachen in ihren Auswirkungen fiir die Schutzgiiter
teilweise vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Durch die festzusetzenden Begriinungsmafnahmen und die
MaBstablichkeit der Bebauung werden dauerhafte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und klimatischer Funktio-
nen vermieden.

Nicht ausgleichbar ist die ermdglichte Bebauung und Versiegelung von insgesamt rd. 600 qm Boden und der damit
verbundene Verlust von Lebensraum iiberwiegend geringer Bedeutung. Bei einem Eingriffs/Ausgleichs-Verhéltnis von
1:2 (600 gm x 2) miissen 1.200 qm ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt {iber einen vorhandenen Flachenpool
der Flachenagentur Brandenburg.
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6 Anhang

6.1 Ubersicht zum Verfahren

15.06.2016 Aufstellungsbeschluss zur Ergidnzungssatzung
16.01.2017-16.02.2017 Offenlegung der Planung
Mit Schreiben vom 17.01.2017 Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange

Beschluss der Erginzungssatzung

6.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. I S 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. I Nr. 14)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. I S. 1972)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsge-
setz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Geset-
zes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/16, [Nr. 5])

Verordnung iiber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustindigkeitsverordnung- NatSchZustV)
vom 27. Mai 2013 (GVBL.II/13, [Nr. 43])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI1.1/12, [Nr.
20]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/16, [Nr. 5])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. August 2016 (BGBI. 1 S. 1972)

6.3 Quellen / Literatur:

Gemeinde Beetzsee (2014): Flaichennutzungsplan mit Umweltbericht.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (2009): Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B).

KAULE, G. 1991: Arten- und Biotopschutz. Stuttgart.

Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.) (2009): Biotopkartierung. Potsdam.

Landkreis Potsdam-Mittelmark (2006): Landschaftsrahmenplan. Biiro UmLand, Nuthe-Urstromtal.

Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg, 2009: Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE).

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT HAVELLAND-FLAMING (Hrsg., 1996): Regionalplan Havelland-
Flaming.

Seite 23 von 23



