Textliche Festsetzungen

5

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

2.

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig. Die Lange der Einzelhduser darf hdchstens
15,0 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.
Die Mindestgrundstiicksgréfie darf 900 gm nicht unterschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausschlielich im
Bereich der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen (Baugrenzen) zuléssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

B
Je Gebaude sind hdchstens zwei Wohnungen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.
Zufahrten sind nur mit einer maximalen Breite von 4,0 m je Grundstiick zuléssig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

7-

Einfriedungen an oder in der privaten Griinflaiche missen die Durchléssigkeit fir Kleintiere
gewabhrleisten. Dies ist durch einen Abstand von mindestens 15 cm zwischen Oberkante des
Gelandes und Unterkante der Einfiredung oder durch mindestens 15 cm hohe und breite
Maschen in der Einfriedung zu gewahrleisten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

8.

Einfriedungen zur Stralenseite sind als offene Zdune bis zu einer Héhe von 125 cm Uber
der Oberkante des Gelandes zulédssig. Sockel sind mindestens bis zu einer Hohe von 60 cm
und Pfeiler bis zu einer Hohe von 125 cm zuldssig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

9.

Die Befestigung von Stellpldtzen ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie
Betonunterbau und Fugenverguss sind unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.

Innerhalb der Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes missen zum Schutz
vor Gewerbeldrm bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
die AuBenbauteile schutzbedrftiger Aufenthaltsraume bewertete
Gesamtbauschalldammmafie (erf. R qs) aufweisen. Die Anforderungen fir
schutzbediirftige Rdume unter Beriuicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten sind nach
DIN 4109-1-2018 mit nachfolgender Gleichung zu berechnen:

R'w,ges = La i KRaumart
mit L, = mafgeblicher Aulenlarmpegel
mit Kraumart = 5 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

Die Ermittlung des maBgeblichen AuRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt
4453 gemal DIN 4109-2:2018-01. Es konnen Ausnahmen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass insbesondere bei
gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Lérmquellen abgewandetn
Gebaudeteilen geringere bewertete Gesamtbauschallddmmmalie Ry, g erforderlich sind.
Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2018
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1

Je angefangener 600 gm Grundstiicksflache sind innerhalb der privaten Grunflache drei
Biume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm gemal Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume gemal Pflanzliste werden angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

12.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Reglungen der in § 9 Abs. 1 BauGB
bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebnet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

. Grundflachenzahl (GRZ)
7' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 4 BbgBO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber NHN im DHHN2016 (OK - Oberkante)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

al
5
40,0

Bduweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

|
T

Nur Einzelh&duser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Grinflachen

Private Grinfliche - Zweckbestimmung "Hausgérten”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsflachen

Einfahrtbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

4 N

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Irﬁmissionsschutzﬂéchen

1 Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
A A Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sionstige Planzeichen

Il
{

1 Baugebiet
GRZ Bauweise Nutzungsschablone
Zahl der Héhe inm
Voligeschosse | Oberkante (OK)

darstellung ohne Normcharakter
1

® 3109

| Bestandshohe (vorhandenes Gelandeniveau)

' Ubersichtskarte Plangebiet 0.M.

Quelle: Digitale Topographische Karte (graustufen) 0.M.; Landesvermessung und Geobasis
randenburg 2018

vy}

Pflanzliste

Ahorn Acer pseudoplantanus
Birke Betula pendula

Buche Fagus sylvatica
Eiche Quercus robur
Kiefer Pinus sylvestris
Hinweise

Die DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 sind im Amt Beetzsee einsehbar.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ganzflachig
Wald gemaR § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Die Kompensationsmalinahme fur die
Waldinanspruchnahme wird im Kapitel 6.2.3.3 der Begriindung nach Art und Umfang
geregelt. Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Lehnin, hat im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens der dauerhaften Umwandlung von Wald in Bauland fiir die im
Plangebiet befindlichen Grundstiicke zugestimmt. (Gesch.Z.: LFB 13.08-7026-31/10/19 vom
26. Mérz 2020)

Vor der Beseitigung von Geholzen hat eine erneute Kontrolle der Baugrundstiicke auf streng
und besonders geschiitzte Arten zu erfolgen, um Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Die Kosten hierflir sind vom Verursacher zu tragen. Sollten Vorkommen
geschitzter Arten gefunden werden, sind entsprechende CEF-Malnahmen durchzufiihren
und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage |

BauGB >
(Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634). ;

BauNVO ‘
(Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsvercprdnung) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanZV

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBIL. | S. 1057) geandert worden ist.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
vom .2 . 2349 undweist die planungsrelevanten baulichen AnIaan sowie

StralBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in di
Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan "Vier Einfamilienh&user am Buchenweg in Brielow Stid" wurde am
L2020 _als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Ny 4

%ib g 7" Blirgermeister Amtsdiretor
é/uungsplan auf Dauer wahrend der

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei d
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Beetzsee vom - 70, bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
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Beetzsee, den 75.09. 2020 )
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Gemeinde Beetzsee

"Vier Einfamilienhduser am Buchenweg in Brielow Sid"

Fassung vom 16. Juli 2020

Planungstréger:
- Gemeinde Beetzsee,
. vertreten durch das Amt Beetzsee
' Chauseestrafie 33b
| 14778 Beetzsee
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' Planverfassser:
SR Stadt- und Regionalplanung
Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
Freischaffender Stadtplaner AKB
MaaBenstralle 9, 10777 Berlin




